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GEMEINDE ASBACH-BAUMENHEIM ENTWURF
Bebauungsplan ,Hamlar-Unterfeld II* Praambel

PRAAMBEL

Die Gemeinde Asbach-Baumenheim erlasst aufgrund der 88 2, 9 und 10 des Baugesetzbu-
ches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 12. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 184) geadndert
worden ist, des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 14. August 2007 (GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-B), die zuletzt durch Gesetz
vom 23. Juni 2023 (GVBI. S. 250), durch 8§ 4 des Gesetzes vom 7. Juli 2023 (GVBI. S. 327)
und durch Art. 13a Abs. 2 des Gesetzes vom 24. Juli 2023 (GVBI. S. 371) geédndert worden
ist, des Art. 23 der Gemeindeordnung (GO) fur den Freistaat Bayern in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 22. August 1998 (GVBI. S. 796, BayRS 2020-1-1-1), die zuletzt durch die
88 2, 3 des Gesetzes vom 24. Juli 2023 (GVBI. S. 385) geandert worden ist sowie der Baunut-
zungsverordnung (BauNVO) in der in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November
2017 (BGBI. | S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023
I Nr. 176) geandert worden ist und der Planzeichenverordnung (PlanzZV) in der Fassung vom
18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.
Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden ist, folgenden

Bebauungsplan

,Hamlar-Unterfeld II*

als Satzung.

Bestandteile des Bebauungsplanes:

A) Planzeichnung in der Fassung vom 21.11.2023 mit:
— Geltungsbereich, M 1 : 1.000
— Festsetzungen durch Planzeichen
— Hinweise durch Planzeichen
— Verfahrensvermerke

B) Textliche Festsetzungen in der Fassung vom 21.11.2023 mit:
— Textliche Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

Beigefigt sind:
C) Begrundung mit D) Umweltbericht in der Fassung vom 21.11.2023
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ENTWURF
A) Planzeichnung

A) PLANZEICHNUNG

AUSZUG AUS DER DIGITALEN FLURKARTE
Geobasisdaten: © Bayerische Vermessungsverwaltung 2023
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ENTWURF

A) Planzeichnung

ZEICHENERKLARUNG FUR FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

Art der baulichen Nutzung

Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung
"Erneuerbare Energien"

Ermeuerbare Energien

MaB der baulichen Nutzung

GRZ maximal zuldssige Grundflachenzahl z. B. 0,8
GH maximal zuldssige Gesamthéhe z. B. 16 m
- Hoheinm i NHN

Uberbaubare Grundstiicksflichen

Baugrenze

Griinordnung

Private Griinflache

Umgrenzung von Flachen fir MaBnahmen zum Schutz zur Pflege
und Entwicklung von Natur und Landschaft

goooosoog  Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
S g und sonstigen Bepflanzungen
§0000000§
Verkehrsflachen
StraBenverkehrsflachen
StraBenbegrenzungslinie
Hochwasser

Retentionsraumausgleich Wasser

Sonstige Planzeichen

o—e—e—8—  Ahgrenzung unterschiedlicher Nutzung bzw.
der Teilbereiche

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
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GEMEINDE ASBACH-BAUMENHEIM
A) Planzeichnung

Bebauungsplan ,Hamlar-Unterfeld II*

ZEICHENERKLARUNG FUR HINWEISE DURCH PLANZEICHEN

Hinweise und Nachrichtliche Ubernahmen

Bestehende Flurstlicksgrenzen

263 . N
mit Flurstiicksnummer

Bestehende Gebaude

Amtlich festgesetztes
d Uberschwemmungsgebiet

Achtungsabstand gemaB KAS 18
i.V.m. KAS 32 (200 m Radius)
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B)

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

§1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

(1) Die in der Planzeichnung mit SO gekennzeichneten Bereiche werden als Sonsti-
ges Sondergebiet im Sinne des § 11 BauNVO mit Zweckbestimmung ,Erneuer-
bare Energien” festgesetzt.

(2) Im SO1 sind zuléassig:

a) Gasspeicher bis 20.000 m3 und einem Gesamtdurchmesser von bis zu 40 m,

b) Anlagen und Einrichtungen zur dezentralen und zentralen Erzeugung, Verteilung,
Nutzung oder Speicherung von Strom, Warme oder Kélte aus erneuerbaren Ener-
gien oder Kraft-Warme-Kopplung,

¢) Solarmodule (Freiflachenphotovoltaikanlagen) in aufgestanderter Form. Zur Grin-
dung sind Ramm- oder Schraubprofile vorzusehen.

d) Betriebs- und Versorgungsgebaude, die unmittelbar der Zweckbestimmung des
Sondergebietes dienen,

e) Ubergabestationen (Trafostationen),

f) die jeweils fir den Betrieb notwendigen ErschlieBungsflachen.

(3) Im SO2 sind zulassig:

a) Solarmodule (Freiflachenphotovoltaikanlagen) in aufgestanderter Form. Zur Grin-
dung sind Ramm- oder Schraubprofile vorzusehen,

b) Betriebs- und Versorgungsgebéaude, die unmittelbar der Zweckbestimmung des
Sondergebietes dienen,

c) Ubergabestationen (Trafostationen).

(4) Nach Ende der Photovoltaiknutzung sind die baulichen und technischen Anlagen
im SO2 ruckstandslos zu entfernen.
(5) Im SO2 ist die Folgenutzung nach endgultigem Ruckbau der Module ,Flache fur

die Landwirtschaft”.
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§2

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG

(1)

(2)

§3

gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Zulassige Grundflachenzahl
Die in der Planzeichnung im SO1 und SO2 festgesetzten Werte fur die Grundfla-
chenzahl (GRZ) sind als Hochstgrenzen zulassig:

Grundflachenzahl (GRZ) in SO1: 0,8

Grundflachenzahl (GRZ) in SO2: 0,5.

Hbdhe baulicher Anlagen
gem. 8 16 und § 18 BauNVO

Die in der Planzeichnung im SO1 und SO2 festgesetzten Werte fur die H6he bau-
licher Anlagen sind als Hochstgrenzen zul&ssig:

Die Gesamththe (GH) des Gasspeichers (§ 1 Abs. 2a der textlichen Festsetzungen)
darf eine Hohe von 416,0 m 0. NHN nicht Gberschreiten.

Mit Ausnahme des Gasspeichers darf die zulassige Hohe von baulichen Anlagen
max. 3,50 m Uber natirlichem Gelande betragen.

Der Abstand zwischen Modulunterkante und Gelandeoberkante muss mindestens
0,80 m betragen.
Bezugspunkte fur die Hohe baulicher Anlagen

Die Gesamthdhe (GH) ist das Mal3 bis zum hochsten Punkt der Oberkante Dachhaut
oder der Modulauenkante am jeweiligen Hochrand.

UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN, ABSTANDE

(1)

(2)

(3)

gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 23 BauNVO

Es sind samtliche der in 8§ 1 der textlichen Festsetzungen genannten Nutzungen
innerhalb der Baugrenzen zulassig.

Photovoltaikmodule sowie dem Nutzungszweck dienende Nebenanlagen wie Be-
triebs- und Versorgungsgebaude sowie bauliche Einfriedungen sind nur innerhalb
der festgesetzten Baugrenzen zulassig.

Der Abstand der Modulreihen (gemessen am Modulrand der Ober- und Unter-
kante) muss zueinander mindestens 3,0 m betragen.
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Bebauungsplan ,Hamlar-Unterfeld II* B) Textliche Festsetzungen

§4 GESTALTUNGSFESTSETZUNGEN
gem. § 9 Abs. 4 BauGB, Art. 81 BayBO

(1) Einfriedungen

1. Einfriedungen sind nur in offener Gestaltung (z. B. Stabgitterzaun, bzw. Maschen-
drahtzaun) bis zu einer Hohe von max. 2,20 m (inkl. Ubersteigschutz), bezogen
auf die naturliche Gelandeoberkante, zulassig.

2. Sockel sind nicht zulassig.

3. Zwischen Gelandeoberkante und Unterkante Zaun ist ein Abstand von 15 cm fur
die Kleintierdurchlassigkeit einzuhalten.

(2) Gebaudefassaden

1. Grell leuchtende und reflektierende Farben (RAL 1016, 1026, 2005, 2007, 3024,
3026, 4000, 6032, 6037 und 6038) sowie dauerhaft glanzend reflektierende Ma-
terialien sind nicht zuléssig.

2. Fur untergeordnete Bauteile sowie fir bauliche Teilanlagen sind Farben aus dem
folgenden Farbspektrum zulassig:
— Beige (in Anlehnung an die RAL 1000 bis 1002)
— WeiRRgrun, Blassgrin, Lichtgriin (in Anlehnung an die RAL 6019, 6021, 6027)
— Taubenblau und Pastellblau (in Anlehnung an die RAL 5014 und 5024)
— Steingrau, Kieselgrau, Staubgrau (in Anlehnung an die RAL 7030, 7032, 7037)
— Braunbeige, Graubeige (in Anlehnung an die RAL 1011, 1019)

3. Die Logofarben der jeweiligen Betriebe sind fir Werbeanlagen an den Fassaden
zugelassen.

(3) Werbeanlagen

1. Im SO1 sind an den Gebaudefassaden angebrachte Werbeanlagen zulassig;
diese diurfen weder die maximale Wandhohe Uberschreiten, noch mehr als 20 %
der gesamten Fassadenflache der Gebaude einnehmen.

2. Nicht zulassig sind:
— Blinkende Blitzeffekte bei Leuchtwerbeanlagen,
— Werbeanlagen mit bewegten Schriftbdndern oder ahnlichen Lichteffekten, wie

Blink-, Wechsel- und Reflexbeleuchtung,

— Werbeanlagen mit grellen oder blendenden Lichtern und
— Werbeschilder, die bis in den StraRenraum hinein auskragen.
Die beabsichtigten Werbeanlagen missen als Bestandteil des Baugenehmigungsan-
trags erkennbar sein.

3. Im SO2 sind Werbeanlagen nicht zulassig.
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§5

SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN

(1)

(2)

§6

gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 6 BauGB

Eine Beleuchtung der Freiflachenphotovoltaikanlage ist nicht zulassig, abgesehen
von der Verwendung mobilen Lichts bei erforderlichen né&chtlichen Wartungsar-
beiten und bei Stérungen.

Fur die Geb&aude ist eine AulRenbeleuchtung zulé&ssig.

ENTWASSERUNG, VERSICKERUNG, VERSIEGELUNG

(1)

(2)

(3)

(4)

gem. 8 1a Abs. 2 BauGB und § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Die Satzung fur die 6ffentliche Entwasserungsanlage der Gemeinde Asbach-Bau-
menheim (Entwésserungssatzung-EWS) ist in der jeweils aktuellen Fassung an-
zuwenden.

Das von Dach- und Belagsflachen abflieBende Niederschlagswasser ist auf dem
jeweiligen Grundstiuck zu versickern.

Abgrabungen und Aufschittungen

Abgrabungen und Aufschittungen sind bis zu einer maximalen Hohenabweichung
vom natirlichen Geléande von +/- 0,25 m zulassig, soweit sie zur Herstellung der
Betriebs- und Versorgungsgebaude oder der Aufstellung der Solarmodule aus
technischen Grinden erforderlich sind und nicht zu einem Verlust von einem Re-
tentionsraum fuhren.

Aufschiittungen, die zu einem Verlust von Retentionsraum ftihren, sind zu ermit-
teln und an anderer Stelle auszugleichen.

Ubergange zwischen Auffiillungen / Abgrabungen und der natirlichen Gelande-
oberflache sind flachenhaft (Béschungsverhdltnis > 3 : 1) herzustellen.

Bodenversiegelung

Verkehrsflachen sowie interne Erschlielungswege sind in wassergebundener
Weise oder in wasserdurchlassigen Materialien auszufihren (z. B. Schotterrasen,
Rasenpflaster, Rasensteine). Eine dauerhafte Versiegelung der Verkehrswege
z. B. durch Asphalt ist nicht zulassig. Ausgenommen hiervon ist die Rudolf-Gren-
zebach-Stral3e.

Eine Rinnenbildung an den Tropfkanten der Module ist durch entsprechende Mal3-
nahmen zu vermeiden.
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)

(6)

§7

Im Bereich der Photovoltaikanlagen ist der Oberboden beim Ausheben der fur den
Betrieb erforderlichen Kabelgraben gesondert zu lagern und nach dem Verfillen
der Graben wieder als Oberboden einzubauen. Starke Verdichtungen sind zu un-
terlassen. Im Setzungsbereich ist spater ggf. Oberboden nachzufillen und ggf.
mit dem urspringlich verwendeten Saatgut einzusaen. Gleiches gilt auch fur den
Rickbau der PV-Anlage.

Die durch die Baumaschinen verursachten Bodenverdichtungen sind nach Ab-
schluss der technischen Arbeiten durch Tiefenlockerung wieder zu beseitigen.

GRUNORDNUNG

(1)

a)

b)

gem. 8 9 Abs. 1 Nrn. 15, 20 u. 25 BauGB

Flachen innerhalb der Sondergebiete (SO)

Entwicklungsziel: Die nicht iberbauten Flachen innerhalb der Sondergebiete sind
als artenreiches extensives Grinland zu entwickeln und dauerhaft zu erhalten.
Dies gilt auch fur die von Photovoltaikmodulen tGberstellten Flachen.

Herstellung: Saatgut: autochthon; Mischungsverhéaltnis 30-40 % Krauter und 60-
70 % Gréaser (z. B. Saatgutmischung von Saaten Zeller RSM 8.1.1 oder Rieger-
Hofmann 02 ,Frischwiese / Fettwiese®“ des Ursprungsgebiets UG16 ,Unterbayeri-
sche Hugel- und Plattenregion®

Pflege:

Die Pflege der Flachen erfolgt extensiv durch Beweidung (z. B. Schafe) oder
Mahd, oder als Kombination von Beidem.

Soweit keine Beweidung durchgefihrt wird, ist eine ein- bis zweimalige Mahd (je
nach Aufwuchs ab Mitte Juni), mit insektenfreundlichem Mahwerk, Schnitthbhe
ca. 10 cm, unter vollstandigem Abtransport des Mahgutes durchzufthren. In Aus-
nahmefallen (z. B. Jahren mit hohem Aufwuchs) kann in Abstimmung mit der Un-
teren Naturschutzbehorde eine dritte Mahd erfolgen. Zur Ausmagerung der Solar-
parkflache werden in den ersten 2-3 Jahren zusatzliche Mahddurchgénge
(Schropfschnitte) empfohlen. Gegebenenfalls ist danach eine zweite Ansaat er-
forderlich.

Mulchung ist unzulassig.

Es ist auf den Einsatz von synthetischen Dinge- und Pflanzenschutzmitteln
ebenso wie auf den Einsatz von Gllle zu verzichten.

Eine chemische Unkrautbek&mpfung ist nicht zulassig. Sie kann, soweit dies bis
zur Entwicklung des extensiven Grinlandes erforderlich ist, gegebenenfalls me-
chanisch oder thermisch durchgefihrt werden.
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7. Auf den Einsatz von chemischen Reinigungsmitteln zur Pflege der Module ist zu
verzichten.

(2) Flachen zur Anpflanzung von Baumen und Strauchern

1. Auf den in der Planzeichnung festgesetzten ,Flachen zum Anpflanzen von Strau-
chern® sind Nebenanlagen und bauliche Anlagen i. S. des § 23 Abs. 5 BauNVO
unzulassig.

2. Die Flachen dirfen an maximal zwei Stellen Uber eine Breite von maximal 5 m fir

Zufahrten unterbrochen werden. Diese Zufahrten sind als Graswege oder in was-
serdurchlassiger Bauweise herzustellen.

3. Entwicklungsziel: Die in der Planzeichnung festgesetzten ,Flachen zur Anpflan-
zung von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen® sind mit einer mind.
zweireihigen Hecke aus Laubstrauchern sowie mit eingestreuten Einzelbaumen
zu bepflanzen.

4. Herstellung: Fur Bepflanzungen sind ausschlie8lich heimische und standortge-
rechte Geholzarten mit folgender Pflanzqualitéat zulassig: Straucher 2 x verpflanzt;
Hohe mind. 100 - 150 cm und B&ume der 2. oder 3. Wuchsordnung; mind. H6he
100 — 125 cm. Der Pflanzabstand der Straucher untereinander darf max. 1,5 m x
1,5 m betragen. Der Pflanzabstand der Baume darf max. 12 m betragen. Dabei
sind mind. 5 Strauch- und 3 Baumarten aus den nachfolgenden Pflanzlisten zu
verwenden. Auf den nicht von Hecken bewachsenen Flachen ist ein extensive
Wiese gemald Absatz 1 herzustellen.

Straucharten (dt./bot.) wie:

— Haselnuss (Corylus avellana)

— Schlehe (Prunus spinosa)

— Wildrose (Rosa canina)

— Gemeiner Hartriegel (Cornus sanguinea)

— Gemeiner Liguster (Ligustrum vulgare)

— Wolliger Schneeball (Viburnum lantana)

— Echte Felsenbirne (Amelanchier rotundifolia)
— Kornelkirsche (Cornus mas)

— Zweigriffeliger WeiRdorn (Crataegus laevigata)
— Eingriffeliger WeiRdorn (Crataegus monogyna)
— Flechtweide (Salix viminalis)

Kleine Baume (dt./bot.) wie:

— Traubenkirsche (Prunus padus)
— Mehlbeere (Sorbus aria)

— Eberesche (Sorbus aucuparia)
— Elsbeere (Sorbus torminalis)

—  Wildbirne (Pyrus communis)
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5. Pflege:
a) Heckenpflege: Die Hecke darf nur zwischen dem 1.10. und 28.2. und friihestens

(3)

§8

b)

nach 20 Jahren abschnittsweise auf den Stock gesetzt werden (max. 1/3 der He-
cke/Jahr und der andere Abschnitt erst mind. 10 Jahre spater) oder einzelne Ge-
holze entfernen, wenn die Hecke zu dicht wird und von unten her verkahlt. Das
Schnittgut ist aus der Hecke zu entfernen. Totholz ist jedoch in der Hecke zu be-
lassen.

Baumpflege: Im ersten Jahr ist fur die neu gepflanzten Baume zwischen dem 1.10.
und 28.2. ggf. ein Herstellungsschnitt, im 2. und 3. Jahr ein Entwicklungsschnitt
noétig. Ein in den ersten 5 Jahren ausgefallener Baum ist in der direkt folgenden
Pflanzperiode gleichartig und gleichwertig zu ersetzen.

Durchfiihrung der griinordnerischen MalRnahmen

Die Pflanzungen sind in der auf die Fertigstellung der BaumaflRnahme folgenden
Pflanzperiode durchzufihren.

AUSGLEICHSMARNAHMEN

(1)

(2)

(3)

§9

gem. § laund 8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Fur die Kompensation des planbedingten Eingriffs ist ein Ausgleich von 2.484
Wertpunkten (WP) bereitzustellen und den Eingriffen im Bebauungsplangebiet zu-
geordnet (8 9 Abs. 1a BauGB). Der Ausgleichsbedarf erfolgt durch die Ausgleichs-
maflnahmen innerhalb des Geltungsbereichs mit 2.798 WP (nérdlich der SO2 Fla-
che, Teilflache der Flurnummer 2632/1; GroRe: 350 m?2).

Entwicklungsziel: Die in der Planzeichnung festgesetzten ,Flachen und MaRnah-
men zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft® sind mit einer mind. zweireihigen Hecke aus Laubstrduchern sowie mit
eingestreuten Einzelbaumen zu bepflanzen. Die Herstellungs- und Pflegemal-
nahmen entsprechen § 7 (1) Nrn. 2 und 3 dieser Satzung.

Der gesamte Bereich der Ausgleichsflachen dient auf Dauer ausschlie3lich Zwe-
cken des Arten- und Biotopschutzes; anderweitige Nutzungen sind ausgeschlos-
sen.

RETENTIONSRAUMAUSGLEICH

gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB

Fur den Verlust des ca. 300 m3 groRen Retentionsraumes (amtlich festgesetztes
Uberschwemmungsgebiet der Schmutter und des Egelseebachs; betroffene FI.Nrn.
2632/1 (TF), Gemarkung Asbach-Baumenheim) ist ein Ausgleich in Héhe von 315 m3
zu erbringen. Der Ausgleich erfolgt innerhalb des Plangebiets, auf einer Teilflache
der Flurnummer 2632/1 der Gemarkung Asbach-Baumenheim. Durch Abgrabung des
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Gelandes um max. 0,3 m von 399,6 m 0. NN (Ausgangsniveau) auf 399,3 m . NN
ist auf der Flache von 1.050 m2 ein Retentionsraumvolumen von 315 m?3 herzustellen.

§ 10 ACHTUNGSABSTAND GEMAR KAS 18 I.V.M. KAS 32

In der Flache mit der Bezeichnung ,TF Achtungsabstand® ist eine Bebauung erst
dann zulassig, wenn entweder aufgrund einer detaillierten Berechnung in Verbindung
mit dem jeweiligen Genehmigungsverfahren nachgewiesen werden kann, dass der
allgemeine Achtungsabstand im Hinblick auf Storfalle der Biogasanlage (von derzeit
200 m) im konkreten Einzelfall unterschritten werden kann oder durch bauliche Mal3-
nahmen (z. B. Graben, Mauern oder Wélle etc.) sicher gestellt wird, dass keine Ge-
fahrdung fur das Vorhaben durch Storfalle der Biogasanlage eintritt.

Hinweis:

AuRRerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans erfolgt die Darstellung des
allgemeinen Achtungsabstandes gemall KAS 18 i.V.m. KAS 32 als Hinweis und
nachrichtliche Ubernahme.

Bei Bauvorhaben ist in Abstimmung mit der Bauaufsichtsbehérde sicherzustellen,
dass keine Gefahrdung fir das Vorhaben durch Stérfalle der Biogasanlage eintreten
kann.

o
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e o
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GEMEINDE ASBACH-BAUMENHEIM
Bebauungsplan ,Hamlar-Unterfeld II*

§ 11 INKRAFTTRETEN

Der Bebauungsplan ,Hamlar-Unterfeld 11* tritt mit der Bekanntmachung gemaf § 10
Abs. 3 BauGB in Kratft.

Gemeinde Asbach-Baumenheim

Asbach-Baumenheim, den ..........cocoveveveninnnn,

Martin Paninka, 1. Bargermeister (Siegel)
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TEXTLICHE HINWEISE UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

1. ARTENLISTE

Bei allen Gehdlzpflanzungen sollen vorwiegend folgende heimische Arten verwendet werden:

Baume Il. Ordnung

Pflanzenqualitdt: Hochstamme 3x verpflanzt, Stammumfang (StU) 18 - 20 cm.
(Pflanznamen bot./ dt.)

— Acer campestre Feldahorn

— Carpinus betulus Hainbuche

— Prunus avium Vogelkirsche

— Prunus padus Traubenkirsche

— Sorbus aucuparia Vogelbeere

2. WASSERWIRTSCHAFT

2.1 Niederschlagswasser

Fur die erlaubnisfreie Versickerung von gesammeltem Niederschlagswasser sind die Anforde-
rungen der ,Verordnung tber die erlaubnisfreie schadlose Versickerung von gesammeltem Nie-
derschlagswasser” (Niederschlagswasserfreistellungsverordnung - NWFreiV), die dazugehori-
gen Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von Niederschlagswasser in das Grund-
wasser (TRENGW) sowie die Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammel-
ten Niederschlagswasser in oberirdische Gewasser zu beachten.

Ist die NWFreiV nicht anwendbar, ist ein wasserrechtliches Verfahren durchzufiihren. Die ent-
sprechenden Unterlagen sind dann bei der Kreisverwaltungsbehérde einzureichen.

Auf das Arbeitsblatt DWA-A 138 der DWA wird hingewiesen (,Planung, Bau und Betrieb von
Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser®).

Die Eignung der Bodenverhdltnisse im Bereich dieses Bauleitplanes fir eine Versickerung sollte
vor der Planung der Entwasserungsanlagen durch geeignete Sachverstandige Uberprft wer-
den.

2.2 Grundwasser

Aufgrund des geringen Grundwasserflurabstandes wird darauf hingewiesen, dass erforderli-
che Grundwasserabsenkungen zur Bauwasserhaltung der wasserrechtlichen Erlaubnis be-
durfen. Antrage dazu sind bei der Kreisverwaltungsbehdrde rechtzeitig vor Baubeginn einzu-
reichen. Grundsétzlich ist eine Versickerung des geférderten Grundwassers vorzusehen. Eine
Grundwasserabsenkung tber den Bauzustand hinaus ist nicht zulassig.
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3. BODENDENKMALER

Bei allen Bodeneingriffen im Plangebiet muss damit gerechnet werden, dass man auf Boden-
denkmaler stoR3t. Der betroffene Personenkreis (Eigentiimer oder Besitzer der Grundstiicke
sowie Unternehmer und Leiter der Arbeiten) wird hiermit auf die gesetzlichen Vorschriften
zum Auffinden von Bodendenkmalern nach Artikel 8 des Denkmalschutzgesetzes hingewie-
sen.

Artikel 8 Abs. 1 DSchG:

Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies unverzuglich der Unteren Denkmal-
schutzbehoérde oder dem Landesamt fir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet
sind auch der Eigentimer und der Besitzer des Grundstlicks sowie der Unternehmer und der
Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund geflihrt haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten
befreit die Ubrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund gefuihrt haben, auf-
grund eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder den
Leiter der Arbeiten befreit.

Artikel 8 Abs. 2 DSchG:

Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach
der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehérde die Ge-
genstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Zu verstandigen ist das Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege, Dienststelle Thierhaupten
oder die zustandige Untere Denkmalschutzbehérde.

Altlasten und vorsorgender Bodenschutz
Altablagerungen, Altstandorte und Altlasten sind im Plangebiet nicht bekannt.

Bei Erdarbeiten ist generell darauf zu achten, ob evtl. kiinstliche Auffillungen, Altablagerun-
gen o.A. angetroffen werden. In diesem Fall ist umgehend das Landratsamt Donau-Ries ein-
zuschalten, das alle weiteren erforderlichen Schritte in die Wege leitet.

Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass Béden mit von Natur aus erhéhten Schadstoff-
gehalten (geogene Bodenbelastungen) vorliegen, welche zu zusatzlichen Kosten bei der Ver-
wertung/Entsorgung fihren kénnen. Es wird empfohlen, vorsorglich Bodenuntersuchungen
durchzufihren zu lassen. Das Landratsamt ist von festgestellten geogenen Bodenbelastun-
gen in Kenntnis zu setzen.

4. ABWEHRENDER BRANDSCHUTZ

Zur Sicherstellung des Einsatzes der Feuerwehr zur Rettung von Personen, der Brandbe-
kampfung und Abwehr von Gefahren, sind folgende Voraussetzungen als notwendig zu er-
achten:

Feuerwehrzufahrt

Zufahrten zu Schutzobjekten mussen fir Losch- und Rettungsfahrzeuge mit einem Gesamt-
gewicht bis 16 t sichergestellt sein, auch bei Hochwasser. Die 6ffentlichen Verkehrsflachen
sind so anzulegen, dass sie mit Fahrzeugen der Feuerwehr jederzeit und unbehindert befah-
ren werden kdnnen. Grundlage hierfur bildet die Richtlinie "Flachen fur die Feuerwehr auf
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Grundstiicken". Insbesondere muss gewahrleistet sein, dass Geb&ude ganz oder mit Teilen
in einem Abstand von héchstens 50 m von den 6ffentlichen Verkehrsflachen erreichbar sind.

Léschwasserversorgung

Das Hydrantennetz ist nach dem Merkblatt Nr. 1.9 - 12 vom 01.10.1980 des Bayerischen Lan-
desamtes fur Wasserwirtschaft bzw. nach den Technischen Regeln des Deutschen Vereins
des Gas- und Wasserfaches e.V. (DVGW) - Arbeitsblatter W331 und W405 - auszubauen.
Als Loschwasserentnahmestellen fir die Feuerwehr sind aufRerhalb des Trimmerschattens
von Gebauden Hydranten im Abstand von 100 m einzubauen und zu kennzeichnen.

Loschwasserbedarf

Nach dem Ermittlungs- und Richtwertverfahren des BaySTMI (friher: LABuUK) und unter Be-
ricksichtigung der Richtwerte Grund- und Objektschutz, ist fur das im Bebauungsplan fest-
gelegte Gebiet ein Loschwasserbedarf von 1800 I/min bei einem FlieRdruck von 4 bar in An-
satz zu bringen. Je nach Brandlast der Bebauung kann sich der Léschwasserbedarf aber
auch wesentlich erhdhen.

Zur Léschwasserversorgung kdnnen auch offene Gewasser mit entsprechenden Loschwas-
serentnahmestellen im Umkreis von 300 m herangezogen werden.

Industrie- und Gewerbebetriebe

Die Feuerwehr ist bei der Ansiedlung von Industrie- und Gewerbebetrieben oder anderer be-
sonderer Einrichtungen (z.B. Verwender von Radioisotopen o0.a.), die aufgrund der Be-
triebsgrofRe und -art und/oder der gelagerten, hergestellten oder zu verarbeitenden Stoffe
(z.B. radioaktive Stoffe, Sauren, brennbare Flussigkeiten, aggressive Gase usw.) einen be-
sonderen Gefahrenschwerpunkt bilden, entsprechend auszuristen.

Rettungsweqge

Aus Aufenthaltsraumen von nicht zu ebener Erde liegenden Geschollen muss die Rettung
von Personen Uber zwei voneinander unabhangige Rettungswege gewahrleistet sein. Bei
baulichen Anlagen ohne besondere Art und Nutzung und einer Bauhdhe unterhalb der Hoch-
hausgrenze kann der zweite Rettungsweg auch Uber Leitern der Feuerwehr sichergestellt
werden, wenn die Feuerwehr Uber das erforderliche Rettungsgerat (z. B. Drehleiter DL 30
0.4.) verfugt. Sofern innerhalb der Hilfsfrist von 10 Minuten der zweite Rettungsweg Uber ent-
sprechend ausreichende Leitern der Feuerwehr nicht sichergestellt werden kann, sind zwei
voneinander unabhangige, bauliche Rettungswege (notwendige Treppenraume) erforderlich.
Bei Aufenthaltsraumen im Dachgeschol3 missen die notwendigen Fenster mit Leitern der
Feuerwehr direkt anleiterbar sein.

Alarmierungseinrichtungen

Die Alarmierung der Feuerwehr muss jederzeit, mindestens tber Telefon-Notruf 112 gesichert
sein.
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5. ZUGANGLICHKEIT DER NORMEN, RICHTLINIEN UND VORSCHRIFTEN

Alle Normen und Richtlinien kénnen bei der Gemeinde Asbach-Baumenheim - im Rathaus zu
den 6ffentlichen Geschaftszeiten - zusammen mit den dbrigen Bebauungsplanunterlagen ein-
gesehen werden. Die genannten Normen und Richtlinien sind beim Deutschen Patentamt ar-
chivmalig gesichert hinterlegt.

Die genannten Normen und Richtlinien sind bei der Beuth-Verlag GmbH, Berlin, zu beziehen
(Beuth Verlag GmbH, Burggrafenstral3e 6, 10787 Berlin).

Die genannten Normen, Richtlinien und sonstige Vorschriften konnen auch bei der BEKON
Larmschutz & Akustik GmbH (Morellstrae 33, 86159 Augsburg, Tel. 0821-34779-0) nach
Voranmeldung kostenlos eingesehen werden.

6. LANDWIRTSCHAFTLICHE EMISSIONEN

Durch die Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen kann es zu Stau-
bentwicklungen kommen. Der Staub kann sich auf den Kollektoren niederschlagen und ggf.
Zu LeistungseinbuRRen fihren.

Die Erwerber, Besitzer und Bebauer der Grundstlicke im Geltungsbereich haben die landwirt-
schaftlichen Emissionen der angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Flachen, die aus ord-
nungsgemafer Bewirtschaftung und Bearbeitung stammen (Larm-, Geruchs- und Staubein-
wirkungen) entschadigungslos hinzunehmen.

Ausdricklich wird darauf hingewiesen, dass dies auch Beeintrachtigungen durch das Beflllen
bzw. die Futterentnahme aus Fahrsilos einschlief3t. Ebenso ist mit Larmbeldstigung auch vor
6.00 Uhr morgens und nach 22.00 Uhr (z.B. Fahrverkehr durch das tagliche Futterholen) zu
rechnen. Die Belastungen entsprechen hierbei den Ublichen dérflichen Gegebenheiten.

7. BLENDWIRKUNG

Es wird darauf hingewiesen, dass die Blendung des Verkehrs auf der B2 bzw. B16 durch die
Photovoltaikanlage ausgeschlossen sein muss. Aus Griinden der Verkehrssicherheit sind
kénnen mdglicherweise Auflagen erlassen werden.

8. UBERWACHUNG

Die Gemeinde Asbach-Baumenheim Uberwacht gem. § 4c BauGB die erheblichen Umwelt-
auswirkungen, die auf Grund der Durchfiihrung der Bauleitplane eintreten, um insbesondere
unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen friihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein,
geeignete Malinahmen zur Abhilfe zu ergreifen.
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9. BURGELDVORSCHRIFT

Mit Geldbul3e bis zu 500.000 Euro kann belegt werden, wer vorsatzlich oder fahrlassig einer
im Bebauungsplan enthaltenen ortlichen Bauvorschrift zuwiderhandelt (Art. 79 Abs. 1 Nr. 1
BayBO).
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