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GEMEINDE ASBACH-BAUMENHEIM ENTWURF
7. Anderung des Bebauungsplan ,Gewerbe- und Industriegebiet an der B2 - 1I* Praambel

PRAAMBEL

Die Gemeinde Asbach-Badumenheim erlasst aufgrund der 88 2, 9, 10 und 13 a des Bauge-
setzbuches (BauGB), des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO), des Art. 23 der Ge-
meindeordnung (GO) fiir den Freistaat Bayern sowie der Baunutzungsverordnung (BauNVO)
und der Planzeichenverordnung (PlanZV) — in der jeweils zum Zeitpunkt des Inkrafttretens
dieser Satzung gultigen Fassung — folgende

7. Anderung des Bebauungsplan

,Gewerbe- und Industriegebiet an der B2 - lI*

als Satzung.

Bestandteile des Bebauungsplanes:

A) Planzeichnung in der Fassung vom 08.03.2022 mit:
— Raumlicher Geltungsbereich, M 1 : 1.000
— Festsetzungen durch Planzeichen
— Hinweise durch Planzeichen

B) Textliche Festsetzungen in der Fassung vom 08.03.2022 mit:
— Textliche Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen
— Verfahrensvermerke

Beigefigt sind:
— C) Begriindung in der Fassung vom 08.03.2022
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GEMEINDE ASBACH-BAUMENHEIM

7. Anderung des Bebauungsplan ,Gewerbe- und Industriegebiet an der B2 - 1I*

ENTWURF

B) Textliche Festsetzungen

A) PLANZEICHNUNG

GFZ1,2
a GH 27,50 m
Lex tags 60 dB(A) | Lex nachts 44 dB(A)

\\ \\
\ \
\\ \
\ \
MaBstab 1:1000
0 10 50m

AUSZUG AUS DER DIGITALEN FLURKARTE

Geobasisdaten: © Bayerische Vermessungsverwaltung
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GEMEINDE ASBACH-BAUMENHEIM ENTWURF
7. Anderung des Bebauungsplan ,Gewerbe- und Industriegebiet an der B2 - 1I* B) Textliche Festsetzungen

ZEICHENERKLARUNG

1. Festsetzungen durch Planzeichen

Art und MaR der baulichen Nutzung (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 und Nr. 2 BauGB)

GE Gewerbegebiet gem. § 8 BauNVO
GH27,50m  maximal zulassige Gesamthéhe, z. B. 27,50 m
GRZ 0,8 maximal zulassige Grundflachenzahl, z. B. 0,8
GFZ1,2 maximal zulassige Geschossflachenzahl, z. B. 1,2
Le tags 60 dB(A) Emissionskontingente tags 60 dB (A)
Lec nachts 44 dB(A) Emissionskontingente nachts 44 dB (A)

Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und § 23 BauNVO)

Baugrenze

a abweichende Bauweise

Griinordnung (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

private Grinflachen

offentliche Grunflachen

. Baum zu erhalten

Verkehrsflachen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

offentliche Verkehrsflache

Stralenbegrenzungslinie

Sonstige Planzeichen

m Geltungsbereich

2. Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

L__Ij bestehendes und Haupt- und Nebengebaude

969/6 o bestehende Grundstiicksgrenzen mit Flurnummer und Grenzsteinen
—0

47,04 Vermaltung
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GEMEINDE ASBACH-BAUMENHEIM ENTWURF
7. Anderung des Bebauungsplan ,Gewerbe- und Industriegebiet an der B2 - 1I* B) Textliche Festsetzungen

B)

§1

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

(1)

b)

c)
d)

§2

gem. 8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Gewerbegebiete (GE)

Der in der Planzeichnung mit GE gekennzeichnete Bereich wird als Gewerbege-
biet im Sinne des § 8 BauNVO festgesetzt.

Zulassig sind:

Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser, Lagerplatze und offentliche Betriebe,
Geschafts-, Buro- und Verwaltungsgebaude,

Ausnahmsweise zuléssig sind:

Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber
und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniber in
Grundflache und Baumasse untergeordnet sind,

Anlagen fir kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke.

Nicht zulassig sind:

Die nach § 8 BauNVO allgemein zulassigen baulichen oder sonstigen Anlagen fur
Einzelhandelsgeschéfte jeglicher Art sowie Einzelhandelsbetriebe mit innenorts-
relevanten Sortimenten,

Anlagen fur sportliche Zwecke,

Anlagen fur kirchliche Zwecke,

Tankstellen,

Vergnugungsstatten.

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG

(1)

(2)

gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Grundflachenzahl
gem. 8 16, § 17 und 19 BauNVO

Fur die Grundflachenzahl (GRZ) gilt der in der Nutzungsschablone der Planzeich-
nung angegebene Wert als Hochstmal.

Die maximal zuladssige GRZ darf durch die Grundflachen der in § 19 Abs. 4 Nr. 1
— 3 BauNVO bezeichneten Anlagen, inklusive der erforderlichen Betriebsflachen
bis zu einer GRZ von 0,95 Uberschritten werden.

Hohe der baulichen Anlagen und H6henbezugspunkte
gem. § 18 BauNVO

Unterer Bezugspunkt fur die Wandhdhe (WH) ist die Oberkante FertigfuRboden
(OK FFB) des Erdgeschosses.
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GEMEINDE ASBACH-BAUMENHEIM ENTWURF
7. Anderung des Bebauungsplan ,Gewerbe- und Industriegebiet an der B2 - 1I* B) Textliche Festsetzungen

2. Oberer Bezugspunkt fur die Wandhthe (WH) ist der Schnittpunkt von der Ober-
kante Wand und der Unterkante Dachhaut.

3. Unterer Bezugspunkt fir die Gesamththe (GH) ist die Oberkante Fertigful3Bboden
(OK FFB) des Erdgeschosses.

4. Oberer Bezugspunkt fur die Gesamthohe (GH) ist der hochste Punkt der auf3eren
Dachhaut.

5. Die Bezugshohe fir die Oberkante FFB EG ist lotrecht von der jeweils zugeord-
neten ErschlieBungsstralRe zur Gebaudemitte zu ermitteln. Hierbei ist die Geb&u-
demitte des Erdgeschosses maligeblich (siehe Abbildung). Die zugeordnete Er-
schlieBungsstralle ist jeweils die Stral3e, zu welcher die Hausnummer des jewei-
ligen Grundstiickes zugeordnet ist. Von diesem Punkt darf um max. - 80 cm und
+ 50 cm abgewichen werden.

zugeordnete zugeordnete
ErschlieBungsstralRe ErschlieBungsstrale
(] Q
2 2 \)l(/
n n Garote
Verdeutlichende Abbildungen zur Gebaudemitte (senkrecht zur ErschlieBungsstrafle)

(3) Geschol3flachenzahl
gem. 8 20 BauNVO
Fur die Geschossflachenzahl (GFZ) gelten die in den Nutzungsschablonen der Plan-
zeichnung angegebenen Werte als Hochstmali.

§3 BAUWEISE, GRENZABSTANDE
gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

(1) Bauweise

gem. § 22 BauNVO

Im Baugebiet gilt die abweichende Bauweise (a). D. h. Baukérperlangen tber 50 m
sind zuléssig. Diese Gebaude sind dann jedoch baugestalterisch oder durch Begri-
nung alle 25 bis 30 m zu gliedern.
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GEMEINDE ASBACH-BAUMENHEIM ENTWURF
7. Anderung des Bebauungsplan ,Gewerbe- und Industriegebiet an der B2 - 1I* B) Textliche Festsetzungen

(2)

Uberbaubare Grundstiicksflachen
gem. § 23 BauNVO

1. Die Uberbaubaren Grundstiucksflachen fur die Hauptgebaude sind durch Baugren-
zen in der Planzeichnung festgesetzt. Diese durfen durch Balkone und Terrassen
Uberschritten werden. Gemal § 23 Abs. 3 BauNVO darf die Baugrenze zudem um
bis zu 1,50 m fir einzelne Geb&audeteile wie beispielsweise Gesimse und Dach-
Uberstande tberschritten werden

2. Garagen, Carports, Stellplatze und Nebenanlagen gem. 88 12 und 14 BauNVO
sind auch aul3erhalb der Baugrenzen zulassig.

(3) Abstandsflachen, Abstandsregelung
gem. 8 9 Abs. 6 BauGB
Es gilt die Abstandsflachenregelung geman Art. 6 BayBO.

§4 STELLPLATZE
gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und § 12, 14 BauNVO
Die Anzahl der zu errichtenden Stellplatze richtet sich nach der Satzung der Ge-
meinde Asbach-Baumenheim lber die Herstellung von Stellplatzen vom 30.06.2019.

§5 VER- UND ENTSORGUNG

(1) Ver- und Entsorgungsleitungen
gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB
Samtliche Ver- und Entsorgungsanlagen, einschlielich Strom- und Telefonleitun-
gen, sind - vorbehaltlich anderer gesetzlicher Regelungen - unterirdisch zu fuhren.

(2) Abfall- und Abwasserbeseitigung
gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB

1. H&ausliches Schmutzwasser
H&ausliches Schmutzwasser ist in den offentlichen Schmutzwasserkanal einzuleiten.

2. Niederschlagswasser

b)

Nicht verschmutztes Niederschlagswasser

Das auf den einzelnen privaten Grundstiicksflachen anfallende, nicht verschmutzte
Niederschlagswasser von Dach- und Belagsflachen ist auf dem Grundstiick zu ver-
sickern. Hierzu sind linienférmige Rigolen auf einer Gesamtlange von 200 m zu er-
richten.

Verschmutztes Niederschlagwasser

Verschmutztes Niederschlagswasser ist vor der Einleitung in den Schmutzwasserka-
nal entsprechend den technischen Richtlinien zu behandeln.
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GEMEINDE ASBACH-BAUMENHEIM ENTWURF
7. Anderung des Bebauungsplan ,Gewerbe- und Industriegebiet an der B2 - 1I* B) Textliche Festsetzungen

§6

GRUNORDNUNG

(1)

(2)

(3)

(4)

gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15, 20 u. 25 BauGB

Offentliche Grinflachen - StralRenbegleitgriin

Zulassig ist die Anpflanzung mit standortgerechten Hochstammbaumen. Bauliche
Anlagen und Z&aune jeglicher Art sind nicht zulassig.

Grundstiuckszufahrten sind zulassig.

Private Grinflachen - Baugebietseinbindung

Stellplatze sind innerhalb der privaten Grinflachen nur in wasserdurchlassiger
und eingegrinter Bauweise auf einem maximalen Anteil von 50 % der dargestell-
ten Flachen zulassig.

Einfriedungen sind zulassig.

Durchfiihrung der griinordnerischen MaRnahmen

Die festgesetzten Pflanzungen sind spatestens eine Pflanzperiode nach Bezugs-
fertigkeit der jeweiligen Hauptgebaude durchzufihren.

Samtliche festgesetzte Pflanzungen sind vom Grundstickseigentimer im Wuchs
zu fordern, zu pflegen und vor Zerstérung zu schitzen. Ausgefallene Pflanzungen
sind entsprechend den festgesetzten Pflanzenqualitaten und am vorgegebenen
Standort zu ersetzen.

Artenliste — Gehdlzarten und Qualitaten

Baume |. Wuchsklasse

Pflanzenqualitat: Hochstamme 3 x verpflanzt, Stammumfang (StU) 14-16 cm

Acer platanoides (Spitz-Ahorn)
Acer pseudoplatanus (Berg-Ahorn)
Quercus robur (Stiel-Eiche)
Tilia cordata (Winter-Linde)

Baume Il. Wuchsklasse

Pflanzenqualitat: Hochstamme 3 x verpflanzt, Stammumfang (StU) 14-16 cm

Acer campestre (Feld-Ahorn)

Carpinus betulus (Hainbuche)

Sorbus aria (Echte Mehlbeere)
Sorbus intermedia (Schwedische Mehlbeere)
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GEMEINDE ASBACH-BAUMENHEIM

7. Anderung des Bebauungsplan ,Gewerbe- und Industriegebiet an der B2 - 1I*

ENTWURF
B) Textliche Festsetzungen

Obstbaume

Pflanzenqualitat: Hochstamme 3x verpflanzt, Stammumfang (StU) 14-16 cm

— Juglans regia, in Sorten
— Malus sylvestris, in Sorten
— Prunus avium, in Sorten

— Pyrus communis, in Sorten

Straucher

(Walnuss)
(Apfel)
(Kirsche)
(Birne)

Pflanzenqualitat: verpflanzte Straucher Héhe 60 - 100 cm

— Berberis vulgaris

— Cornus mas

— Corylus avellana

— Crataegus monogyna
— Crataegus laevigata
— Ligustrum vulgare

— Lonicera xylosteum
— Rhamnus catharticus
— Rosa canina

— Prunus spinosa

— Sambucus nigra

— Ribes alpinum

— Viburnum lantana

— Amelanchier Rotundifolia

(Berberitze)
(Kornelkirsche)
(Haselnuss)
(Eingriffliger Weil3dorn)
(Zweigriffliger Weil3dorn)
(Gewohnl. Liguster)
(Gewdhnl. Heckenkirsche)
(Kreuzdorn)
(Hunds-Rose)

(Schlehe)

(Schwarzer Holunder)
(Alpen-Johannisbeere)
(Wolliger Schneeball)

(gewdhnliche Felsenbirne)

Zu den festgesetzten Gehdlzen kénnen fir private Grinflachen auch alternative Arten ver-
wendet werden. Bei allen Gehdlzpflanzungen sind jedoch standortgerechte, vorwiegend hei-
mische Arten in Anlehnung an die potenzielle naturliche Vegetation zu verwenden.

§7 IMMISSIONSSCHUTZ

gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

(1) Flachenbezogener Schallleistungspegel

Auf den Gewerbeflachen sind nur solche Betriebe zuléassig, deren immissionswirksa-
mes, flachenhaftes Emissionsverhalten die in der Nutzungsschablone der Planzeich-
nung angegebenen, immissionswirksamen flachenbezogenen Schallleistungspegel

nicht Gberschreiten.
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GEMEINDE ASBACH-BAUMENHEIM ENTWURF
7. Anderung des Bebauungsplan ,Gewerbe- und Industriegebiet an der B2 - 1I* B) Textliche Festsetzungen

Zur Beurteilung des Genehmigungsantrages ist von dem anzusiedelnden Betrieb
bzw. bei Anderungsgenehmigungsantragen von bestehenden Betrieben anhand
schalltechnischer Gutachten auf der Grundlage der Beurteilungsvorschrift , Techni-
sche Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA Larm) vom 26.08.1998 nachzuweisen,
dass die Immissionsrichtwertanteile an der Wohnnachbarschaft nicht Uberschritten
werden. Sie ergeben sich aus den festgesetzten immissionswirksamen, flachenbe-
zogenen Schallleistungspegeln unter Anwendung der VDI-Richtlinie 2714 ,Schal-
lausbreitung im Freien® vom Januar 1988 mit einer Quellhéhe von 2 m Uber Gelande
und ungehinderter Schallausbreitung. Die Gutachten sind zusammen mit dem Bau-
antrag unaufgefordert vorzulegen.

(2) Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsleiter und
Betriebsinhaber dirfen auf den Gewerbeflachen nur errichtet werden, wenn mit
dem Bauantrag nachgewiesen wird, dass die Schutzwirdigkeit der Wohnungen
zu keiner zusatzlichen Einschrankung der zulassigen Immissionen von benach-
barten oder zukiinftig moglich hinzukommenden Gewerbebetrieben fuhrt.

Mit dem Bauantrag ist ein schalltechnisches Gutachten vorzulegen, das die Einhal-
tung der in den einschlagigen Regelwerken zum Larmschutz (TA-Larm) genannten
Immissionsrichtwerte nachweist.

§8 GESTALTUNGSFESTSETZUNGEN
gem. 8 9 Abs. 4 BauGB, Art. 81 BayBO

(1) Dachformen, Dachneigungen

1. Im Planbereich sind ausschlief3lich Flachdacher zulassig.

2. Die Flachdacher sind zu begrinen und wasseraufnahmeféhig auszustatten.

3. Ausnahmsweise sind auch flachgeneigte Satteldacher mit einer Dachneigung von
maximal 15° zulassig.

4. Fur untergeordnete Bauteile sowie fur Dacher von Nebengebauden werden keine
Festsetzungen zu Dachformen und Materialien getroffen.

(2) Fassadengestaltung, Dacheindeckung
Grelle und leuchtende Farben (wie z. Bsp. die RAL-Farben 1016, 1026, 2005, 2007,
3024 und 3026, 4000, 6032, 6037, 6038) sowie glanzend reflektierende Materialien
sind fur Dacheindeckungen und AufRenwande nicht zulassig.

(3) Einfriedungen

1. Einfriedungen dirfen eine Hohe von 2,0 m nicht Gberschreiten. Sockel dirfen eine

Hobhe von 0,2 m nicht Uberschreiten.
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7. Anderung des Bebauungsplan ,Gewerbe- und Industriegebiet an der B2 - 1I* B) Textliche Festsetzungen

2. Einfriedungen entlang der ErschlieBungsstrallen sind mind. 1,50 m von der
Grundstlcksgrenze zuriickzusetzen.

§9 INKRAFTTRETEN

Die 7. Anderung des Bebauungsplan ,Gewerbe- und Industriegebiet an der B2 - I
tritt mit der Bekanntmachung gemaf 8 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

Mit dem Inkrafttreten werden die Festsetzungen des Bebauungsplanes ,Gewerbe-

und Industriegebiet an der B2 — II“ einschlieRlich seiner Anderungen in der zuletzt
gultigen Fassung innerhalb des Geltungsbereiches der 7. Anderung vollstandig er-
setzt.
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TEXTLICHE HINWEISE UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

1. NIEDERSCHLAGSWASSER

1.1 Unverschmutztes Niederschlagswasser

Die Zwischenspeicherung von unverschmutztem Niederschlagswasser in Zisternen zur Er-
moglichung der Brauchwassernutzung und zur Reduzierung des Frischwasserverbrauchs
wird empfohlen.

Die Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV), die Technischen Regeln zum
schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser
(TRENGW), das DWA-Arbeitsblatt A 138 ,Bau und Bemessung von Anlagen zur dezentralen
Versickerung von nicht schadlich verunreinigtem Niederschlagswasser® sowie das DWA-
Merkblatt M 153 ,Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser sind zu beachten.

Die Versickerung von unverschmutztem, gesammeltem Niederschlagswasser von Dachfla-
chen und sonstigen Flachen ist erlaubnisfrei, wenn die Anforderungen der Niederschlagswas-
serfreistellungsverordnung (NWFreiV) sowie die Technischen Regeln zum schadlosen Einlei-
ten von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser (TRENGW) eingehalten
werden.

Die punktuelle Versickerung von Regenwasser tber einen Sickerschacht ist nur anzuwenden,
wenn zwingende Grunde eine flachenhafte (z. B. Versickerungsmulden) bzw. linienférmige
Versickerung (z. B. Rigolen oder Sickerrohre) ausschliel3en.

Die Eignung der Bodenverhaltnisse im Bereich dieses Bauleitplanes fur eine Versickerung
sollte vor der Planung der Entwasserungsanlagen durch geeignete Sachverstandige Uberpruft
werden.

Ist die NWFreiV nicht anwendbar, ist ein wasserrechtliches Verfahren durchzuftihren. Die Un-
terlagen sind bei der Kreisverwaltungsbehdrde einzureichen.

1.2 Verschmutztes Niederschlagswasser

Zu Klarung der Behandlungsbedirftigkeit des Niederschlagswassers, also der Feststellung,
ob verschmutztes oder unverschmutztes Niederschlagswasser vorliegt, wird die Anwendung
des Merkblattes DWA-M 153 Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser” der
Deutschen Vereinigung fur Wasserwirtschaft, Abwasser und Abfall (DWA) empfohlen.

Aus Grinden des Gewasserschutzes ist verschmutztes Niederschlagswasser zu sammeln
und schadlos durch Ableiten in die Misch- bzw. Schmutzwasserkanalisation zu beseitigen
(dies gilt auch fur Bereiche, die im Trennsystem entwassert werden).
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2. IMMISSIONSSCHUTZ

2.1 Landwirtschaft

Durch die unmittelbare Nachbarschaft zu landwirtschaftlich genutzten Flachen sind im Pla-
nungsgebiet zeitweise Larm-, Geruchs- und Staubeinwirkungen, welche aus ordnungsgema-
Ber Bewirtschaftung resultieren, nicht ausgeschlossen.

Besonders wird darauf hingewiesen, dass mit zeitweiser Larmbelastigung - Verkehrslarm aus
dem landwirtschaftlichen Fahrverkehr - auch vor 6 Uhr morgens, bedingt durch das tagliche
Futterholen, zu rechnen ist. Zudem ist mit sonstigen Larmbeeintrachtigungen, z.B. wahrend
der Erntezeit (Mais-, Silage- und Getreideernte, ev. Zuckerribenernte) auch nach 22.00 Uhr
zu rechnen.

3. WARMEPUMPEN-SYSTEME

Ob sich der Baugrund bzw. das Grundwasser im Baugebiet fir einen Einsatz von Grundwas-
ser-Warmepumpen eignet, ist im Einzelfall zu prifen. Die fachliche Begutachtung fiir Anlagen
bis zu einer Leistung von 50 kJ/s wird von privaten Sachverstandigen der Wasserwirtschaft
(PSW) durchgefihrt.

https://www.lfu.bayern.de/wasser/sachverstaendige_wasserrecht/psw/index.htm

Anhand der Ubersichtskarte im Energie-Atlas Bayern kann der Bau einer Erdwarmesonden-
anlage nach hydrogeologischen und geologischen Bedingungen geprift werden:
https://www.energieatlas.bayern.de

Alternativ konnen u. U. Erdwarmekollektoren-, Erdwarmekdrbe- oder Luftwdrmepumpen-Sys-
teme realisiert werden.

4. DENKMALSCHUTZ

4.1 Bodeneingriffe (falls Bodendenkmaler vorhanden sind)

Gemal Information des Bayer. Landesamtes fiir Denkmalpflege (BLfD) befindet sich inner-
halb des Planungsgebietes das Bodendenkmal "Siedlung der rémischen Kaiserzeit" mit der
Aktennummer D-7-7330-0281.

Der betroffene Personenkreis (Eigentiimer oder Besitzer der Grundstiicke sowie Unternehmer
und Leiter der Arbeiten) wird hiermit auf die gesetzlichen Vorschriften zum Auffinden von
Bodendenkmaélern nach Art. 7 des Bayerischen Denkmalschutzgesetzes (BayD SchG) hinge-
wiesen.

Art. 7 Abs. 1 BayDSchG:

Wer auf einem Grundstiick nach Bodendenkmalern graben oder zu einem anderen Zweck
Erdarbeiten auf einem Grundstiick vornehmen will, obwohl er weil3 oder vermutet oder den
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Umstanden nach annehmen muss, dass sich dort Bodendenkmaler befinden, bedarf der Er-
laubnis. Die Erlaubnis kann versagt werden, soweit dies zum Schutz eines Bodendenkmals
erforderlich ist.

4.2 Bodeneingriffe

Bei allen Bodeneingriffen im Planungsgebiet muss damit gerechnet werden, dass man auf
Bodendenkmaler stof3t. Der betroffene Personenkreis (Eigentiimer oder Besitzer der Grund-
sticke sowie Unternehmer und Leiter der Arbeiten) wird hiermit auf die gesetzlichen Vor-
schriften zum Auffinden von Bodendenkmalern nach Art. 8 des Bayerischen Denkmalschutz-
gesetzes (BayDSchG) hingewiesen.

Art. 8 Abs. 1 BayDSchG:

Wer Bodendenkmaler auffindet ist verpflichtet, dies unverziglich der Unteren Denkmalschutz-
behorde oder dem Landesamt fir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet sind
auch der Eigentimer und der Besitzer des Grundstiicks sowie der Unternehmer und der Leiter
der Arbeiten, die zu dem Fund gefuhrt haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die
Ubrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben, aufgrund eines
Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der
Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 BayDSchG:

Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach
der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehérde die Ge-
genstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

5. ALTLASTEN UND VORSORGENDER BODENSCHUTZ

51 Erdarbeiten

Bei Erdarbeiten ist generell darauf zu achten, ob evtl. kiinstliche Aufflllungen, Altablagerun-
gen o.A. angetroffen werden. In diesem Fall ist umgehend das Landratsamt einzuschalten,
das alle weiteren erforderlichen Schritte in die Wege leitet.

5.2 Bodenbelastungen

Es kann auch nicht ausgeschlossen werden, dass Béden mit von Natur aus erhdéhten Schad-
stoffgehalten (geogene Bodenbelastungen) vorliegen, welche zu zusatzlichen Kosten bei der
Verwertung/Entsorgung fihren kdnnen. Es wird daher empfohlen, vorsorglich Bodenuntersu-
chungen durchzufihren. Das Landratsamt ist von festgestellten geogenen Bodenbelastungen
in Kenntnis zu setzen.

5.3 Bodenschutz

Nach § la Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen
werden. Gem. § 202 BauGB ist Mutterboden, der bei Errichtung und Anderung baulicher An-
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lagen ausgehoben wird in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vergeudung und Vernich-
tung zu schitzen. Zum Schutz des Mutterbodens und fur alle anfallenden Erdarbeiten werden
die Normen DIN 18915 Kapitel 7.4 und DIN 19731, welche Anleitung zum sachgemalen Um-
gang und zur rechtskonformen Verwertung des Bodenmateriales geben, empfohlen. Es wird
angeraten die Verwertungswege des anfallenden Bodenmaterials vor Beginn der Baumalf-
nahme zu klaren.

Im Zuge von Bauprozessen werden Béden rund um Bauobjekte erheblich mechanisch bean-
sprucht. Da diese nach Abschluss der MalRhahmen wieder natirliche Bodenfunktionen tber-
nehmen sollen, gilt es ihre funktionale Leistungsfahigkeit zu schiitzen, zu erhalten oder im
Sinne des Bodenschutzes wiederherzustellen. Die Bodenkundliche Baubegleitung tragt dazu
bei, 1. die Bodenbeeintrachtigungen durch Bauprozesse zu vermeiden bzw. zu vermindern,
2. die Abstimmung mit betroffenen Bodennutzern zu erleichtern sowie 3. die Folgekosten fir
Rekultivierungen nach Bauabschluss zu reduzieren. Zum umweltgerechten Umgang mit Bo-
den wird daher auf den Leitfaden zur Bodenkundlichen Baubegleitung des Bundesverbandes
Boden (,Bodenkundliche Baubegleitung BBB — Leitfaden fir die Praxis“ vom Bundesverband
Boden e.V.) verwiesen.

6. UBERWACHUNG

Die Gemeinde Asbach-Baumenheim uUberwacht gem. § 4c BauGB die erheblichen Umwelt-
auswirkungen, die auf Grund der Durchfiihrung der Bauleitplane eintreten, um insbesondere
unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen frihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein,
geeignete MalRnahmen zur Abhilfe zu ergreifen.

7. BURGELDVORSCHRIFT

Mit Geldbuf3e bis zu 500.000 Euro kann belegt werden, wer vorséatzlich oder fahrlassig einer
im Bebauungsplan enthaltenen 6értlichen Bauvorschrift zuwiderhandelt (Art. 79 Abs. 1 Nr. 1
BayBO).
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AUSFERTIGUNG UND INKRAFTTRETEN

Ausgefertigt
Gemeinde Asbach-Baumenheim

Asbach-Baumenheim, den ........cccocoveevevinnenne.

Martin Paninka, 1. Burgermeister (Siegel)

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes ,Gewerbe- und Industriegebiet an der B2 -
“wurdeam....... gemal § 10 Abs. 3 Satz 1 BauGB ortsuiblich bekanntgemacht.

Gemeinde Asbach-Baumenheim

Asbach-Baumenheim, den ..........cocovevvveinnnn,

Martin Paninka, 1. Birgermeister (Siegel)
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