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C) BEGRUNDUNG

1. ANLASS, ZIELE UND ZWECKE DER PLANUNG

Anlass der 9. Anderung ist ein Vorhaben des im Planbereich ansassigen Betriebs, der seine
baulichen Anlagen erweitern muss, um Betriebsablaufe zu optimieren, Konkurrenzfahig zu
bleiben und seinen Standort und damit auch Arbeitsplatze zu sichern. Da der bestehende
Bebauungsplan inklusive seiner bisherigen Anderungen die notwendigen Erweiterungen nach
Suden aufgrund zu enger Baugrenzen und zu enger Baugrundstiicke nicht zulasst und um
die stadtebauliche Ordnung zu gewabhrleisten, soll der Bebauungsplan geédndert werden. Die
Anderung geschieht insbesondere unter Beriicksichtigung der Belange der Wirtschaft geman
§ 1 Abs. 6 Nr. 8 BauGB. Weiterhin dient das Vorhaben der Erhaltung, Sicherung und Schaf-
fung von Arbeitsplatzen im landlichen Raum.

2. VERFAHREN

2.1 Verfahren gemal § 13a BauGB

Der Bebauungsplan wird gemaR § 13a BauGB aufgestellt. Ein Bebauungsplan fir die Wie-
dernutzbarmachung von Flachen, die Nachverdichtung oder andere Mal3nahmen der Innen-
entwicklung (Bebauungsplan der Innenentwicklung) darf im beschleunigten Verfahren aufge-
stellt werden, wenn in ihm eine zuldssige Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO
oder eine Grof3e der Grundflache festgesetzt wird von insgesamt weniger als 20.000 m2 (2,0
ha).

Der Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes betragt insgesamt rund 10.769 mz2,
Damit ist nachgewiesen, dass die GroRRe der Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO
unter 20.000 mz liegt und die Voraussetzung fur die Durchfiihrung eines beschleunigten Ver-
fahrens erflllt ist. Darliber hinaus wird weder die Zuldssigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht
zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz liber die Umweltver-
traglichkeitsprifung oder dem Landesrecht unterliegen begriindet, noch liegen Anhaltspunkte
fur eine Beeintrachtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB genannten Schutzguter vor.

Im beschleunigten Verfahren gelten die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach § 13
Abs. 2 und Abs. 3 Satz 1 BauGB entsprechend. Demzufolge wird im vereinfachten Verfahren
von einer Umweltprifung nach 8 2 Abs. 4 BauGB und von einem Umweltbericht nach § 2a
BauGB abgesehen.

Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung eines Bebauungsplanes im beschleunigten Verfahren
zu erwarten sind, gelten im Sinne des 8 la Abs. 3 Satz 6 BauGB als vor der planerischen
Entscheidung erfolgt oder zuldssig. Ein Ausgleich ist daher nicht erforderlich.
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2.2 Beteiligungsverfahren

Nach Bewertung der bisherigen Planung liegen keine wichtigen Griinde fur die Dauer einer
angemessen langeren Frist der 6ffentlichen Auslegung vor (vgl. § 214 Abs. 1 Nr. 2d BauGB).

Der Entwurf des Bauleitplanes wird daher mit der Begriindung geméaf 8 3 Abs. 2 BauGB fur
die Dauer eines Monats, mindestens jedoch fir die Dauer von 30 Tagen 6ffentlich ausgelegt.

3. PLANUNGSRECHTLICHE AUSGANGSSITUATION

3.1 Darstellung im Flachennutzungsplan

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Asbach-Baumenheim ist der von der Pla-
nung betroffene Bereich als Gewerbeflache dargestellt. AuRerdem ist eine Grunflache mit
Gehdlzstruktur zu erkennen, die jedoch so nie hergestellt wurde. Entlang der Anton-Jaumann-
Stral3e ist zudem ein drtlicher/Uberértlicher Hauptwander- bzw. Radweg dargestellt. Im Plan-
bereich und daruber hinaus ist zudem ein Bodendenkmal mit der Nr. 7-7330-0281 ,Siedlung
der rémischen Kaiserzeit* abgebildet. Im Westen ist die Anton-Jaumann-Stral3e und im Stden
die Burgermeister-Miller-Strale, jeweils mit StraRenbegleitgriin abgebildet. Im Westen, Si-
den und Osten sind auRerdem Uberértliche und ortliche Hauptwanderwege/ -radwege darge-
stellt. Auch die Bestandsgebaude sind erkennbar.

5\ 7-7330-0281 \
=\ Siedlung der

romischen
Kaiserzeit

Abbildung 1: Wirksamer Flachennutzungsplan der Gemeinde Asbach-B&dumenheim, 0. M.
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3.2 Bestehende Bebauungspléane

Fir den Planbereich besteht der Bebauungsplan ,Gewerbe- und Industriegebiet an der B2-11*
fir den 6 Anderungen vorliegen. Die Ursprungsfassung setzte hier ein Gewerbegebiet mit
max. drei Vollgeschossen, einer GFZ von 1,6, einer GRZ von 0,7 und abweichender Bauweise
mit einer maximalen Traufhohe von 12,0 m fest. Als Dachformen waren Sattel-, Pult- und
Flachdach zulassig. Auerdem war ein immissionswirksamer, flachenbezogener Schallleis-
tungspegel von tags 60 db(A)/m2 und nachts 44 db(A)/m2? festgesetzt. Die tUberbaubaren
Grundstucksflachen waren zweigeteilt und setzten sich nach Norden fort, getrennt wurden die
Baufenster durch einen Griinstreifen mit Mulde zur Versickerung. Die 1. Anderung und Erwei-
terung vom 26.07.2005 sah fur den Planbereich im Vergleich zur Ursprungsfassung keine
Anderungen vor, diese kamen dann mit der 2. Anderung und Erweiterung des Bebauungs-
plans.

—
7<%

EE——

T

Abbildung 2: BP "Gewerbe- und Industriegebiet an der B2-11" vom 08.03.2001

Mit der 2. Anderung und Erweiterung entfiel der die Baufenster trennende Griinstreifen. Au-
Berdem wurde eine maximale Wandhdhe von 26,0 m festgesetzt, eine Traufhohe war damit
nicht mehr festgesetzt. Entlang der Birgermeister-Muiller-Strae entfiel aulRerdem der Strei-
fen fur Parkplatze, stattdessen wurde eine Flache fir ,Mulden-Rigolensystem” festgesetzt.
Wahrend in der Ursprungsfassung des Bebauungsplans ein GE gem. BauNVO zul&ssig war,
wurden in der 2. Anderung und Erweiterung Tankstellen, kirchlichen Zwecken dienende An-
lagen und Vergniigungsstatten ausgeschlossen.
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Abbildung 3: 2. Anderung BP "Gewerbe- und Industriegebiet an der B2-1I" vom 24.03.2009

Die Anderungen 3 bis 7 betreffen den von der Planung betroffenen Bereich nicht.

4. UBERGEORDNETE PLANUNGEN

Bei der Aufstellung der 9. Anderung des Bebauungsplan ,Gewerbe- und Industriegebiet an
der B2-11* sind fur die Gemeinde Asbach-Baumenheim in Bezug auf Ortsentwicklung und
Landschaftsplanung insbesondere die folgenden Ziele (Z) und Grundsatze (G) des Landes-
entwicklungsprogramms Bayern (LEP 2018) und des Regionalplans der Region Augsburg
(RP 9) zu beachten.

4.1 Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP 2018)

Die Gemeinde Asbach-Baumenheim wird durch das Landesentwicklungsprogramm Bayern -
Anhang 2 ‘Strukturkarte® - als ‘Allgemeiner Iandlicher Raum* definiert.
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Abbildung 4: Ausschnitt aus dem LEP 2018

4.1.1 Raumstruktur

Die Verdichtungsraume und der landliche Raum sollen sich unter Wahrung ihrer spezifischen
raumlichen Gegebenheiten erganzen und gemeinsam im Rahmen ihrer jeweiligen Entwick-
lungsmaglichkeiten zur ausgewogenen Entwicklung des ganzen Landes beitragen. (G 2.2.2
LEP)

Der landliche Raum soll so entwickelt und geordnet werden, dass er seine Funktion als ei-
genstandiger Lebens- und Arbeitsraum nachhaltig sichern und weiter entwickeln kann, seine
Bewohner mit allen zentral6rtlichen Einrichtungen in zumutbarer Erreichbarkeit versorgt sind,
er seine eigenstandige Siedlungs- und Wirtschaftsstruktur bewahren kann und er seine land-
schaftliche Vielfalt sichern kann. (G 2.2.5 LEP)

Da mit der Bebauungsplananderung das Ziel verfolgt wird, einem ortsanséssigen Betrieb
mehr Baurecht einzurdumen, um sich vor Ort wie bendtigt entwickeln zu kénnen, wird damit
dem Grundsatz der Sicherung und Entwicklung des landlichen Raumes als eigenstandiger
Lebens- und Arbeitsraum Rechnung getragen.

4.1.2 Siedlungsstruktur

Die Ausweisung von Bauflachen soll an einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung unter be-
sonderer Bericksichtigung des demographischen Wandels und seiner Folgen ausgerichtet
werden. (G 3.1 LEP)

Flachensparende Siedlungs- und ErschlielBungsformen sollen unter Berucksichtigung der
ortsspezifischen Gegebenheiten angewendet werden. (G 3.1 LEP)
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In den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potenziale der Innenentwicklung mdglichst
vorrangig zu nutzen. Ausnahmen sind zulassig, wenn Potenziale der Innenentwicklung nicht
zur Verfugung stehen. (Z 3.2 LEP)

Eine Zersiedelung der Landschaft und eine ungegliederte, insbesondere bandartige Sied-
lungsstruktur sollen vermieden werden. (G 3.3 LEP)

Neue Siedlungsflachen sind méglichst in Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten auszu-
weisen. [...] (Z 3.3 LEP)

Fur den Planbereich besteht aktuell Baurecht und auch eine ErschlieBung. Somit Er befindet
sich im Anschluss an bereits bestehende Gewerbe- und Industrieflachen.

4.1.3 Verkehr

Die Verkehrsinfrastruktur ist in inrem Bestand leistungsfahig zu erhalten und durch Aus-, Um-
und Neubaumalnahmen nachhaltig zu ergédnzen. (Z 4.1.1 LEP)

4.2 Regionalplan der Region Augsburg (RP 9)

Raumstrukturell liegt die Gemeinde Asbach-Bdumenheim im landlichen Raum. Das Gebiet
zahlt zu den bevorzugt zu entwickelnden Unterzentren da es im Umfeld des grofRen Verdich-
tungsraumes Augsburg liegt. Das nachstgelegene Oberzentrum ist Donauwdérth. Die Ge-
meinde liegt auf einer Entwicklungsachse von Uberregionaler Bedeutung. Durch die Lage an
dieser Entwicklungsachse zwischen Donauwérth und Augsburg zeigt sich die Attraktivitat von
Asbach-Baumenheim als Wohnort und fihrt zu einem hohen Bedarf an Wohnraum.
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Abbildung 5: Ausschnitt aus dem Regionalplan (RP 9), Karte 1, Raumstruktur

Der Regionalplan trifft Aussagen zur Siedlung und Versorgung. In der Gemeinde befindet sich
ein festgesetztes Wasserschutzgebiet. Des Weiteren werden keine Aussagen getroffen.
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Abbildung 6: Ausschnitt aus dem Regionalplan (RP 9), Karte2a, Siedlung und Versorgung

Der Regionalplan trifft Aussagen zur Natur und Landschaft. In der Gemeinde befindet sich ein
Landschaftsschutzgebiet. Des Weiteren werden keine Aussagen getroffen.
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Abbildung 7: Ausschnitt aus dem Regionalplan (RP 9), Karte 3, Natur und Landschaft

Das Vorhaben widerspricht keinen Zielvorgaben des Regionalplans und wird somit aus die-
sem entwickelt.
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5. BESCHREIBUNG DES PLANBEREICHES

5.1 R&umlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ergibt sich aus der Planzeichnung. Er
umfasst eine Flache von 10.769 m2.

Der Geltungsbereich beinhaltet vollstandig die Flurnummer 972/8, 972/9, 972/10 sowie eine
Teilflache der FI.-Nr. 972.

Alle Grundstiicke befinden sich innerhalb der Gemeinde und der Gemarkung Asbach-Bau-
menheim.

5.2 Lage und bestehende Strukturen im Umfeld

. u-ws-/ eeniz=

Abbildung 8: Topographische Karte vom Plangebiet und der Umgebung, o. M. (© 2019 Bayerische Vermessungsverwaltung)

Das Plangebiet wird wie folgt begrenzt:
- Im Norden durch Gewerbeflachen, in landwirtschaftlicher Nutzung,

- Im Osten durch die Bgm.-Miller-Str. und Gewerbeflachen, in landwirtschaftlicher Nut-
zung,
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- Im Siaden durch die Bgm.-Miller-Str. und Gewerbeflachen und im Westen durch die
Anton-Jaumann-Str. und sich daran anschlieBende Gewerbeflachen, die derzeit land-
wirtschaftlich genutzt werden.

- Im Westen durch die Anton-Jaumann-Stral3e

5.3 Bestandssituation (Topografie und Vegetation)

Das Gelande kann als nahezu eben beschrieben werden und ist Betriebsflache des hier an-
sassigen Unternehmens. Ein Grof3teil des Planbereichs ist bereits im Bestand versiegelt, im
Westen entlang der Anton-Jaumann-Strafe und im Siden entlang der Bgm.-Muller-StralRe
befinden sich Grinflachen, die Standort einiger kleinerer Gehoélze ist. Auch im Norden des
Planbereiches befinden sich Grunflachen mit einigen Gehdlzen.

Abbildung 9: Luftbild vom Plangebiet, 0. M. (© 2019 Bayerische Vermessungsverwaltung)

6. UMWELTBELANGE

Hinweis: Gemal den Vorgaben des beschleunigten Verfahrens i. V. m. 8 13 Abs. 3 BauGB
wird von der Durchfiihrung einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB sowie einem Um-
weltbericht gemaR § 2a BauGB abgesehen. Im Folgenden erfolgt eine kurze Ubersicht sowie
Auseinandersetzung der zu bericksichtigenden Umweltbelange gem. 8 1a BauGB.
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6.1 Schutzgebiete

In ca. 900 m westlicher Entfernung befindet sich das Landschaftsschutzgebiet ,Schmutter-
waldchen bei Baumenheim* welches vom Planbereich jedoch durch landwirtschaftliche Nutz-
flachen, eine Bahntrasse und Gewerbe- bzw. Wohnbebauung vom Planbereich getrennt ist.
Der Planbereich befindet sich auRerdem innerhalb eines wassersensiblen Bereichs. Diese
Gebiete stehen im natirlichen Einflussbereich des Wassers. Dabei kann es entweder zu
Uberschwemmungen und Unterspiilungen kommen, oder es handelt sich, insbesondere in
Bereichen von kleineren Gewassern, um zeitweise hochanstehendes Grundwasser, dabei
kann jedoch die Wahrscheinlichkeit und die Haufigkeit im Unterschied zu amtlich festgesetz-
ten oder fiir die Festsetzung vorgesehenen Uberschwemmungsgebieten nicht angegeben
werden. HQ-Gefahrenflachen sind von der Planung nicht betroffen.

6.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen, Biodiversitat, Artenschutzrechtliche Belange

Da groRRe Teile des Planbereiches im Ausgangszustand Standort von Hallengebauden sind
oder als Betriebshof/Lagerflache genutzt werden, ist nicht davon auszugehen, dass arten-
schutzrechtliche Belange betroffen sind.

Die Geholze entlang der Anton-Jaumann-Straf3e und auf der Nordseite der Gebaude kénnen
grof3tenteils bewahrt werden, lediglich im Stiden missen einige kleinere Gehdlze gefallt wer-
den, jedoch sollen entlang der Birgermeister-Miller-Strafe neue Straucher gepflanzt wer-
den, was die Situation bzgl. Eingriinung der baulichen Anlagen deutlich gegentiber dem jet-
zigen Zustand verbessert.

6.3 Schutzgut Boden

GemaR der Ubersichtsbodenkarte (1:25.000) des Bayerischen Landesamtes fiir Umwelt er-
streckt sich Uber den Planbereich folgender Bodentyp: 90a vorherrschend Gley-Kalkpaternia,
gering verbreitet kalkhaltiger Auengley aus Auensediment mit weitem Bodenartenspektrum.
Im Jahr 2005 wurde fir groRe Teil des Planbereiches des Bebauungsplanes ,Gewerbe- und
Industriegebiet an der B2-11“ ein Baugrundgutachten® angefertigt, auch der von der 9. Ande-
rung betroffene Bereich wurde hierbei untersucht. Bei einer Rammkernsondierung wurde
Grundwasser 1,16 m unter der Gelandeoberkante angetroffen.

Da der Planbereich das bisherige Betriebsgeldnde umfasst, sind grof3e Teile bereits versie-
gelt, da hier entweder bereits Geb&ude bestehen oder Standort des Betriebshofs sind, der
auch als Lagerflache genutzt wird.

1 Gewerbe- und Industriegebiet an der B2 in Asbach-Baumenheim — Baugrundgutachten, HPC
08.07.2005
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6.4  Schutzgut Flache

Im Flachennutzungsplan ist der Planbereich als Gewerbeflache dargestellt, weshalb der Plan
auch als aus dem Flachennutzungsplan entwickelt angesehen werden kann. Gemal beste-
hendem Bebauungsplan besteht auf der Flache bereits Baurecht, lediglich die flachenméafiige
Ausdehnung der Baukdrper andert sich.

6.5 Schutzgut Wasser

Im Planbereich befinden sich keine Wasserschutzgebiete oder Einzugsgebiete der Wasser-
versorgung. Auch befinden sich hier keine Hochwassergefahrenflachen oder festgesetzte
Uberschwemmungsgebiete, jedoch befindet sich der Planbereich in einem wassersensiblen
Bereich, in dem grundsatzlich mit hohen Grundwasserstdnden zu rechnen ist. Grof3e Teile
des Planbereiches sind bereits im Ausgangszustand versiegelt, weshalb die Grundwasser-
neubildung eingeschrankt ist. Bei Rammkernsondierungen wurde 2005 Grundwasser in 1,16
m unter der Gelandeoberkante angetroffen.

6.6 Schutzgut Luft und Klima

Mit der Anderung des Bebauungplans kann geringfiigig mehr Flache versiegelt werden, da
sich die Baufenster vergroRern und sich die zulassige GRZ von 0,7 auf 0,8 erhoht. Dadurch
kann es zu marginalen zusatzlichen Aufheizungseffekten kommen.

6.7 Schutzgut Mensch

Der Planbereich besitzt aufgrund seiner bisherigen Nutzung keine Bedeutung hinsichtlich ei-
ner Erholungsfunktion. Auch Wohnraum besteht hier nicht. Jedoch bietet der hier Ansassige
Betrieb Arbeitsplatze, mit der geplanten Betriebserweiterung kbnnen neue hinzukommen.

6.8 Schutzgut Landschaft

Der Planbereich befindet sich innerhalb eines grof3en, zusammenhangenden Gewerbegebie-
tes und ist teilweise auch entsprechend baulich gepragt. In Teilen wird der Bereich jedoch
auch noch landwirtschaftlich genutzt, sodass sich hier ein heterogenes Gesamt-Landschafts-
bild ergibt, das jedoch von einer Bundesstral3e und einer Bahntrasse westlich und 6stlich
begrenzt wird.

6.9 Kultur und Sachgiter

Um den Planbereich ist ein Bodendenkmal kartiert (Aktennummer D-7-7330-0281, Siedlung
der romischen Kaiserzeit). Deshalb ist auch beim Bau der Halle darauf zu achten, dass Bo-
dendenkmaler angetroffen werden kdnnen, was unverziglich beim Bayerischen Landesamt
fur Denkmalpflege oder der Unteren Denkmalschutzbehdrde zu melden wére. Auf die Art. 7
— 8 des BayDSchG wird hingewiesen.
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7. PLANUNGSKONZEPT

7.1 Stadtebauliches Konzept

Das Konzept des Ganzen, in Teilen bereits bestehenden Gewerbe- und Industriegebietes ist
bereits durch die bestehende Bebauungsplanung mit seinen Anderungen vorgegeben. Mit der
vorliegenden 9. Anderung kénnen hier Hallen entstehen, die sich im Vergleich zur bestehen-
den Situation weiter nach Suden ausdehnen und bis zu zwei Meter an die Verkehrsflache
bzw. die sich hier befindlichen privaten Grinflachen entlang der Biirgermeister-Miiller-StralRe
heranreichen konnen. Hierfir erwirbt der Eigentimer der Grundstiicke Fl.-Nrn. 972/8, 972/9
und 972/10 einen schmalen Streifen des StraRengrundstiicks von der Gemeinde.

7.2 Verkehrskonzept

Verkehrlich ist der Planbereich bereits optimal erschlossen, da im Planbereich bereits Ge-
werbe besteht. Entlang des Planbereiches verlauft auRerdem ein Radweg. Am Verkehrskon-
zept andert sich im Vergleich zum bisherigen Konzept nichts.

7.3 Grinordnungskonzept

Auch das Griunordnungskonzept ist im Wesentlichen durch den bestehenden Bebauungsplan
inklusive seiner bisherigen Anderungen gegeben. So waren private Griinflachen mit zu pflan-
zenden Baumen zur Baugebietseinbindung und offentliche Grinflachen als StralB3enbegleit-
grun festgesetzt. Dies wird im Wesentlichen auch so auch Gbernommen, wobei jedoch die
sldliche und westliche, an der Birgermeister-Mduller-Stralle gelegene 6ffentliche Grunflache
als StraRenbegleitgrin entfallt und mit der vorliegenden 9. BP-Anderung zu privatem Grin
wird, das vom Grundstiickseigentiimer bepflanzt werden soll. Mit der 2. Anderung wurde aus
einem vormaligen Parkstreifen eine Flache fir ein Mulden-Rigolensystem, das jedoch nie re-
alisiert wurde. An dem bisherigen Entwasserungskonzept wird deshalb festgehalten und ent-
sprechend hier eine private Grinflache festgesetzt.

8. BEGRUNDUNG DER FESTSETZUNGEN

8.1 Art der baulichen Nutzung — Grundzug der Planung

Es wird ein Gewerbegebiet gem. § 8 BauNVO festgesetzt. Dies wird, wie grof3tenteils auch
die Zuldssigkeiten, Unzul&ssigkeiten und ausnahmsweisen Zul&ssigkeiten aus dem beste-
henden Bebauungsplan mit seinen Anderungen ibernommen. So werden Gewerbebetriebe
aller Art, Lagerhduser, Lagerplatze und 6ffentliche Betriebe, sowie Geschafts-, Blro und Ver-
waltungsgebaude zugelassen, was den Anforderungen des hier anséssigen Betriebs ent-
spricht. Ausnahmsweise werden Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie
fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegen-
Uber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind, sowie Anlagen fur kulturelle, soziale
und gesundheitliche Zwecke zugelassen. Nutzungen dieser Art sind im Einzelfall vor dem
Hintergrund der hier zuldssigen und vorhandenen Immissionen zu prifen. Nicht zugelassen
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werden die nach 8§ 8 BauNVO allgemein zulassigen baulichen oder sonstigen Anlagen fur
Einzelhandelsgeschéfte jeglicher Art sowie Einzelhandelsbetriebe mit innenortsrelevanten
Sortimenten. Anlagen und Nutzungen dieser Art sind im Plangebiet nicht gewtlinscht, da hier
ausschlief3lich produzierendes Gewerbe angesiedelt werden soll und hierfiir auch andere Be-
reiche im Ort Asbach-Baumenheim gegeben sind. Das gleiche gilt fir Anlagen fur sportliche
Zwecke, Anlagen fir kirchliche Zwecke, Tankstellen und Vergnlgungsstatten, die ebenfalls
im Planbereich unzuléssig sind.

8.2 Mal der baulichen Nutzung — Grundzug der Planung

Das Mal} der baulichen Nutzung bestimmt sich im vorliegenden Fall aus der Grundflachen-
zahl, der Geschossflachenzahl und der maximal zuldssigen Gesamthdhe. Es wird eine GRZ
von 0,8 festgesetzt, was den Anforderungen des Betriebes und des Hallenneubaus entspricht.
Fur Anlagen im Sinne des § 19 Abs. 4 Nr. 1-3 BauNVO darf die GRZ bis 0,95 Uberschritten
werden. Die GFZ von 1,6 wurde aus dem bestehenden Bebauungsplan Gbernommen, dafir
wird auf die Festsetzung von maximal zulassigen Vollgeschossen verzichtet. Als maximal
zulassige Wandhohe werden 26,0 m festgesetzt, was dem bestehenden Baurecht entspricht.

8.3 Bauweise und Grenzabstande — Grundzug der Planung

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind in der Planzeichnung durch Baugrenzen festge-
setzt, weitraumig gefasst und nach Norden nicht geschlossen, was der Tatsache entspricht,
dass mit der vorliegenden Planung ein Teilbereich des bestehenden Bebauungsplanes geéan-
dert wird und sich die Gberbaubare Grundstiicksflache im bestehenden Bebauungsplan tber
mehrere Grundstlicke erstreckt. Abstandsflachen gemaR Art. 6 BayBO in der jeweils gelten-
den Fassung sind einzuhalten. Da die Geb&ude im Bestand, wie auch das geplante teils lan-
ger als 50 m sind, wird die abweichende Bauweise (a) festgesetzt. Jedoch sind Gebaude alle
25 bis 30 m baugestalterisch oder mittels Fassadenbegriinung zu gliedern, was die Baukorper
weniger wuchtig wirken Iasst und sie optisch ansprechender macht.

8.4 Stellplatze

Stellplatze sind innerhalb und auf3erhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen zulassig.
Auch innerhalb privater Grunflachen sind Stellplatze zuléssig, jedoch dirfen diese hier nur in
wasserdurchlassiger und eingegriinter Bauweise auf einem maximalen Anteil von 50 % der
in der Planzeichnung dargestellten privaten Grinflachen hergestellt werden. Die Anzahl der
zu errichtenden Stellplatze richtet sich nach der Satzung der Gemeinde Asbach-Baumenheim
Uber die Herstellung von Stellplatzen vom 30.06.2019.

8.5 Ver-und Entsorgung

Da der Planbereich bereits bebaut und erschlossen ist, bestehen entsprechende Anschlisse
an das Leitungsnetz der Gemeinde Asbach-Bdumenheim. Der Kanal ist in der Lage, zusatz-
liche Mengen an Abwasser aufzunehmen. Niederschlagswasser wird, wie im Bestand in die
Regenwasserkanalisation eingeleitet. Der Regenwasserkanal schliel3t an das Regenrtickhal-
tebecken sudostlich des Planbereichs an.
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8.6 Offentliche und private Grunflachen

In der Planzeichnung sind private und o6ffentliche Griinflachen festgesetzt. Offentliches Griin
als StralRenbegleitgriin ist im Westen an der Anton-Jaumann-Stral3e festgesetzt und wird aus
dem bestehenden Bebauungsplan Gbernommen. Bauliche Anlagen und Zaune sind hier un-
zulassig. Auch entlang der Birgermeister-Miller-StralBe war entsprechendes o6ffentliches
StraRenbegleitgriin festgesetzt, welches mit der jetzigen Anderung zu privatem Griin werden
soll. Die im alten Bebauungsplan festgesetzten Baumpflanzungen wurden nie umgesetzt und
werden in der 9. Anderung nicht tibernommen, sind innerhalb des StraRenbegleitgriins aber
zulassig. Stattdessen wird festgesetzt, dass innerhalb der privaten Grinflachen alle 10 m ein
Strauch zu pflanzen ist, was auch aus Platzgriinden hier sinnvoller erscheint als Baumpflan-
zungen. Die privaten Grinflachen dienen der Baugebietseinbindung. Hier sind Einfriedungen
zuldssig. Stellplatze sind hier nur in wasserdurchlassiger, eingegrinter Bauweise zulassig
und darfen maximal 50 % der dargestellten Flachen ausmachen.

8.7 Immissionsschutz

Die flachenbezogenen Schallleistungspegel wurden aus dem bestehenden Bebauungsplan
Ubernommen.

Werden Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsleiter errich-
tet, ist mit dem Bauantrag nachzuweisen, dass es aufgrund der Schutzwirdigkeit der Woh-
nungen zu keinen Einschrankungen der zuldssigen Immissionen benachbarter oder zukiinftig
maoglicherweise hinzukommender Gewerbebetriebe kommit.

9. ENERGIE

Bauleitplane sollen nach § 1 Abs. 5 Satz 2 BauGB dazu beitragen, eine menschenwirdige
Umwelt zu sichern und die naturlichen Lebensgrundlagen zu schitzen und zu entwickeln,
auch in Verantwortung fir einen allgemeinen Klimaschutz. Bei der Aufstellung von Bauleit-
planen sind die Belange des Umweltschutzes, einschlie3lich des Naturschutzes und der
Landschaftspflege, insbesondere die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame
und effiziente Nutzung von Energie zu bertcksichtigen (8§ 1 Abs. 5 BauGB; 8§ 1 Abs. 6 Nr. 7 f
BauGB).

Um diesen Beitrag leisten zu kénnen, sind bauliche Konzepte und anlagenbasierte Konzepte
maoglich, die in einem Bauleitplan festgesetzt und umgesetzt werden kénnen.

Im Falle eines Neubaus sind die Eigentiumer gem. § 3 EEWarmeG seit 2009 verpflichtet,
anteilig regenerative Energien zu nutzen. Dies kann unter anderem durch Warmepumpen,
Solaranlagen, Holzpelletkessel geschehen oder durch MalRnahmen, wie z. B. die Errichtung
von Solarthermieanlagen auf grof3en Dachflachen.

Ob der Baugrund im Baugebiet fiir einen Einsatz von Grundwasser-Warmepumpen geeignet
ist, ist im Einzelfall zu prifen. Die fachliche Begutachtung fir Anlagen bis zu einer Leistung
von 50 kJ/s wird hier von Privaten Sachverstandigen der Wasserwirtschaft (PSW) durchge-
fuhrt. Ob der Bau einer Erdwarmesondenanlage mdoglich ist, muss im Einzelfall geprift wer-
den.

OPLA - Burogemeinschaft fur Ortsplanung & Stadtentwicklung, Augsburg | Fassung vom 07.03.2023 Seite 16 von 17



GEMEINDE ASBACH-BAUMENHEIM ENTWURF
9. Anderung des Bebauungsplan ,Gewerbe- und Industriegebiet an der B2-11 C) Begrundung

Solarenergie

Die Gemeinde Asbach-Baumenheim liegt im Bereich des Bebauungsplangebiets bezlglich
des Jahresmittels der globalen Strahlung im Mittelfeld (1150-1164 kW/mz?). Daraus ergibt sich
eine mittlere Eignung fir die Nutzung von Solarthermie oder Photovoltaik.

Innerhalb des Bebauungsplanumgriffes kann die Nutzung von Solarenergie durch die Instal-
lation von Photovoltaikanlagen auf den Dachflachen der Neubauten weiter ausgebaut wer-
den. Durch die Orientierung der Gebaudeflachen nach Siden kann der Warmeeintrag durch
solare Einstrahlung Uber die Gebaudefassade bestmdglich ausgeschopft werden und durch
die Ausrichtung der Dachflache nach Suden bzw. eine Aufstanderung der PV-Module auf
Flachdéachern ergibt sich eine beginstigte Mdglichkeit der Errichtung von Solarthermie- und
Photovoltaikanlagen.

Durch die passive Nutzung der solaren Einstrahlung und der Gewinnung von Warme und
Strom, kdénnen Kosten gespart und dem Klimaschutz Rechnung getragen werden.

10. FLACHENSTATISTIK

Geltungsbereich 10.769 m2 100,0 %
Bauflachen 7.372 m2 68,5 %
Offentliche Verkehrsflachen 2.626 m2 24,4 %
Private Griunflachen 705 m?2 6,5 %
Offentliche Griinflachen 65 m2 0,6 %
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