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C) BEGRUNDUNG

1. ANLASS, ZIELE UND ZWECKE DER PLANUNG

Anlass der Planung ist der Bedarf in der Gemeinde Asbach-Baumenheim, ein neues Schul-
zentrum zu errichten, da das bestehende Schulzentrum nicht mehr den heute géngigen An-
forderungen an ein solches Gebéaude, insbesondere an Brandschutz und Schallschutz ent-
spricht. Dies gilt auch fur das an das Schulzentrum baulich angebundene Hallenbad. Um die
Errichtung eines neuen Schulzentrums mit Hallenbad anstelle der bestehenden Anlage pla-
nungsrechtlich zu steuern, ist die Aufstellung eines Bebauungsplanes der Innenentwicklung
gem. § 13 BauGB erforderlich.

2. VERFAHREN

Der Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren wird gemaf § 13a BauGB aufgestellt. Ein
Bebauungsplan fur die Wiedernutzbarmachung von Flachen, die Nachverdichtung oder an-
dere MalBnahmen der Innenentwicklung (Bebauungsplan der Innenentwicklung) darf im be-
schleunigten Verfahren aufgestellt werden, wenn in ihm eine zulassige Grundflache im Sinne
des 8§ 19 Abs. 2 BauNVO oder eine Gr6Re der Grundflache festgesetzt wird von insgesamt
weniger als 20.000 mz (2,0 ha).

Der Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes hat eine Gré3e von insgesamt rund
27.069 m2. Unter Bericksichtigung der Flachen fir ErschlieBung von ca. 2.870 m2, der 6ffent-
lichen Griunflachen von ca. 1.093 m2 bleibt eine Bruttobauflache von ca. 23.106 m2 x 0,4 (ma-
ximal zulassige Grundflachenzahl). Damit wird nachgewiesen, dass die Grof3e der Grundfla-
che im Sinne des § 19 (2) BauNVO mit ca. 9.242 mz2 (iberbaubarer Grundflache unter 20.000
m2 (2,0 ha) liegt und damit die diesbezugliche Voraussetzung fur die Durchfiihrung eines be-
schleunigten Verfahrens nach § 13a BauGB erfullt ist.

Im beschleunigten Verfahren gelten die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach § 13
Abs. 2 und Abs. 3 Satz 1 BauGB entsprechend. Demzufolge wird im vereinfachten Verfahren
von einer Umweltprifung nach 8 2 Abs. 4 BauGB und von einem Umweltbericht nach § 2a
BauGB abgesehen.

Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung eines Bebauungsplanes im beschleunigten Verfahren
zu erwarten sind, gelten im Sinne des § 1la Abs. 3 Satz 6 BauGB als vor der planerischen
Entscheidung erfolgt oder zulassig. Ein Ausgleich ist daher nicht erforderlich.

3. PLANUNGSRECHTLICHE AUSGANGSSITUATION

3.1 Darstellung im Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Asbach-B&dumenheim stellt im von der Planung be-
troffenen Bereich eine Flache fir Gemeinbedarf mit den Zweckbestimmungen Schule und
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sportlichen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen dar, zudem ist der Verkehrs-
tbungsplatz zu erkennen. Im Osten ist eine Grunflache abgebildet, die den Beginn einer Ge-
holzstruktur bildet, die entlang der als Uberdrtliche und 6rtliche Verkehrsflachen erkennbaren
Bundesstral3e B2 nach Norden fuhrt. Die B2 begleitet in 20 m Abstand die Baubeschran-
kungs- und in 40 m Abstand die Bauverbotszone. Ostlich des sich ganz im Norden des Plan-
bereiches befindenden Verkehrsiibungsplatz geht die Gehdlzstruktur in eine Ortsrandeingri-
nung Uber, auch die Signatur fir Nutzungsbeschrankungen oder Vorkehrungen zum Schutz
gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetztes ist
hier dargestellt. Im Stiden des Planbereiches verlaufen die Eggelstetter Stral3e und im Wes-
ten der Josef-Dunau-Ring als értliche und Uberortliche Verkehrsflachen, entlang beider Stra-
Ben verlaufen zudem Uberoértliche und o6rtliche Hauptwanderwege. Entlang des Josef-Dunau-
Ringes ist ein Bodendenkmal mit der Nummer 7-7330-0140 ,Stral3e der rdmischen Kaiserzeit"
im Planbereich vorhanden.

Abbildung 1: Wirksamer Flachennutzungsplan der Gemeinde Asbach-Baumenheim o. M.

3.2 Bestehende Bebauungsplane

An den Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Schulzentrum® grenzt der Bebauungsplan
~Westlich der Schule“ vom 13.04.1964, der seitdem einmal gedndert wurde. Fir den Planbe-
reich selbst besteht bislang kein Bebauungsplan.

4. UBERGEORDNETE PLANUNGEN

Bei der Aufstellung des Bebauungsplan ,Schulzentrum® sind fir die Gemeinde Asbach-B&au-
menheim in Bezug auf Ortsentwicklung und Landschaftsplanung insbesondere die folgenden
Ziele (Z) und Grundséatze (G) des Landesentwicklungsprogramms Bayern (LEP 2018) und
des Regionalplans der Region Augsburg (RP 9) zu beachten.
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5. UBERGEORDNETE PLANUNGEN

Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes ,Schulzentrum® sind fir die Gemeinde Asbach-
Baumenheim in Bezug auf Ortsentwicklung und Landschaftsplanung insbesondere die fol-
genden Ziele (Z) und Grundsatze (G) des Landesentwicklungsprogramms Bayern (LEP 2018)
und des Regionalplans der Region Augsburg (RP 9) zu beachten.

5.1 Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP 2018)

Die Gemeinde Asbach-Baumenheim wird durch das Landesentwicklungsprogramm Bayern -
Anhang 2 ‘Strukturkarte® - als ‘Allgemeiner landlicher Raum* definiert.
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Abbildung 2: Ausschnitt aus dem LEP 2018

5.1.1 Raumstruktur

Die Verdichtungsraume und der landliche Raum sollen sich unter Wahrung ihrer spezifischen
raumlichen Gegebenheiten erganzen und gemeinsam im Rahmen ihrer jeweiligen Entwick-
lungsmaoglichkeiten zur ausgewogenen Entwicklung des ganzen Landes beitragen. (G 2.2.2
LEP)

Der landliche Raum soll so entwickelt und geordnet werden, dass er seine Funktion als ei-
genstandiger Lebens- und Arbeitsraum nachhaltig sichern und weiter entwickeln kann, seine
Bewohner mit allen zentraldrtlichen Einrichtungen in zumutbarer Erreichbarkeit versorgt sind,
er seine eigenstandige Siedlungs- und Wirtschaftsstruktur bewahren kann und er seine land-
schaftliche Vielfalt sichern kann. (G 2.2.5 LEP)
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Der Neubau von Schule und Hallenbad tréagt zur strukturellen Entwicklung und Starkung des
landlichen Raumes bei. Da es sich um ein gemeinsames Projekt mehrerer Kommunen (As-
bach-Baumenheim, Tapfheim, Mertingen, Oberndorf und Tapfheim) handelt und Schulklas-
sen auch aus anderen Gemeinden im Landkreis zum Schwimmunterricht kommen sollen,
sorgt dieses Projekt dafiir, dass der landliche Raum mit zentral6rtlichen Einrichtungen in zu-
mutbarer Erreichbarkeit versorgt wird und seine eigenstandige Siedlungsstruktur aufrecht er-
halten werden kann.

5.1.2 Siedlungsstruktur

Die Ausweisung von Bauflachen soll an einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung unter be-
sonderer Berlcksichtigung des demographischen Wandels und seiner Folgen ausgerichtet
werden. (G 3.1 LEP)

Flachensparende Siedlungs- und ErschlieBungsformen sollen unter Berlcksichtigung der
ortsspezifischen Gegebenheiten angewendet werden. (G 3.1 LEP)

In den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potenziale der Innenentwicklung mdglichst
vorrangig zu nutzen. Ausnahmen sind zulassig, wenn Potenziale der Innenentwicklung nicht
zur Verfuigung stehen. (Z 3.2 LEP)

Eine Zersiedelung der Landschaft und eine ungegliederte, insbesondere bandartige Sied-
lungsstruktur sollen vermieden werden. (G 3.3 LEP)

Neue Siedlungsflachen sind moglichst in Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten auszu-
weisen. [...] (Z 3.3 LEP)

Der bestens erschlossene und angebundene Planbereich des Bebauungsplanes befindet sich
im Innenort der Gemeinde Asbach-Baumenheim und ist bereits Standort einer Schule und
eines Hallenbades, weshalb hier von einer flachensparenden Baumaflnahme die Rede sein
kann.

5.1.3 Verkehr

Die Verkehrsinfrastruktur ist in inrem Bestand leistungsfahig zu erhalten und durch Aus-, Um-
und NeubaumafRnahmen nachhaltig zu ergénzen. (Z 4.1.1 LEP)

Dem entspricht die Beibehaltung des Verkehrsiibungsplatzes, die Anbindung an die B2 und
die Unterbringung des ruhenden Verkehrs in einem Parkdeck.

5.2 Regionalplan der Region Augsburg (RP 9)

Raumstrukturell liegt die Gemeinde Asbach-Baumenheim im landlichen Raum. Das Gebiet
zahlt zu den bevorzugt zu entwickelnden Unterzentren da es im Umfeld des grofRen Verdich-
tungsraumes Augsburg liegt. Das nachstgelegene Oberzentrum ist Donauwoérth. Die Ge-
meinde liegt auf einer Entwicklungsachse von tberregionaler Bedeutung. Durch die Lage an
dieser Entwicklungsachse zwischen Donauwdrth und Augsburg zeigt sich die Attraktivitat von
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Asbach-Bdumenheim als Wohnort und fihrt zu einem hohen Bedarf an Wohnraum.
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Abbildung 3: Ausschnitt aus dem Regionalplan (RP 9), Karte 1, Raumstruktur

Der Regionalplan trifft Aussagen zur Siedlung und Versorgung. In der Gemeinde befindet sich
ein festgesetztes Wasserschutzgebiet. Des Weiteren werden keine Aussagen getroffen.

Der hohe Bedarf an Wohnraum bedingt in der Regel auch einen héheren Bedarf an Schulbil-
dung, weshalb die Aufstellung des Bebauungsplanes den raumstrukturellen Anforderungen
des Regionalplans entspricht.
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Abbildung 4: Ausschnitt aus dem Regionalplan (RP 9), Karte2a, Siedlung und Versorgung
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Der Regionalplan trifft Aussagen zur Natur und Landschaft. In der Gemeinde befindet sich ein
Landschaftsschutzgebiet. Des Weiteren werden keine Aussagen getroffen.
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Abbildung 5: Ausschnitt aus dem Regionalplan (RP 9), Karte 3, Natur und Landschaft

Das Vorhaben widerspricht keinen Zielvorgaben des Regionalplans und wird somit aus die-
sem entwickelt.

6. BESCHREIBUNG DES PLANBEREICHES

6.1 R&aumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ergibt sich aus der Planzeichnung. Er
umfasst eine Flache von 27.069 m2.

Der Geltungsbereich beinhaltet vollstdndig die Flurnummern 277, 279, 280/1 sowie Teilfla-
chen der Fl.-Nrn. 1405/31 und 280/4.

Alle Grundstiicke befinden sich innerhalb der Gemeinde und der Gemarkung Asbach-Bau-
menheim.
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6.2 Lage und bestehende Strukturen im Umfeld
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Abbildung 6: Topographische Karte vom Plangebiet und der Umgebung, o. M. (© Bayerische Vermessungsverwaltung)

Das Plangebiet wird wie folgt begrenzt:
- Im Norden von Wohnbebauung und landwirtschaftlichen Nutzflachen.
- Im Osten durch die Bundesstralie B2.
- Im Suden durch die Eggelstetter StralBe und die Auffahrt zur B2.

- Im Westen durch den Josef-Dunau-Ring und daran angrenzende Wohnbauflachen.

6.3 Bestandssituation (Topografie und Vegetation)

Das Gelande fallt vom Josef-Dunau-Ring, der auf ca. 405 m 0. NHN nach Osten um etwa 2 m
ab, um an der B2 ca. 403 m u. NHN zu erreichen. Im 6stlichen Planbereich, an der Briicke,
die Uber die B2 in Richtung Eggelstetten fihrt, betrdgt der Hohenunterschied ca. 4 m. In die-
sem Bereich, zwischen Eggelstetter Strafl3e und Schulgeldnde befindet sich eine bewachsene
Bdschung. Vegetation ist auBerdem an der Siudseite der Schule, im Bereich der Innenhofe
und im Bereich des Verkehrsiibungsplatzes vorhanden.
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Abbildung 7: Luftbild vom Plangebiet, 0. M. (© Bayerische Vermessungsverwaltung)

7. UMWELTBELANGE

Hinweis: GemalR den Vorgaben des beschleunigten Verfahrens i. V. m. § 13 Abs. 3 BauGB
wird von der Durchfihrung einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB sowie einem Um-
weltbericht gemaR § 2a BauGB abgesehen. Im Folgenden erfolgt eine kurze Ubersicht sowie
Auseinandersetzung der zu beriicksichtigenden Umweltbelange gem. § 1a BauGB.

7.1 Schutzgebiete

Im Planbereich befinden sich weder Schutzgebiete noch kartierte Biotope, o. &.

7.2  Schutzgut Tiere und Pflanzen, Biodiversitat, artenschutzrechtliche Belange

Entlang der Eggelstetter StralRe befindet sich eine grof3ere Gehdlzstruktur die potenziell be-
deutsam fur einige Arten als Lebensraum sein konnte. Ein groRer Teil dieser Struktur soll
erhalten bleiben, es wird auRerdem festgesetzt, dass Baumféallungen nur auRerhalb der Vo-
gelbrutzeit erfolgen durfen. Zudem ist davon auszugehen, dass der laufende Betrieb des
Schul- und Hallenbadgebaudes sowie der Verkehr an der Eggelstetter Stra3e und auch der
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Parkverkehr innerhalb des Schulgelandes Storfaktoren darstellen, die die Gehdlze hier als
Lebens-, Fortpflanzungs- oder Nahrungshabitat entwerten. Festgesetzt werden aufl3erdem
eine insektenfreundliche Beleuchtung, Dachbegrinung, Fassadenbegriinung am Parkdeck
und eine Griunflache entlang der Larmschutzwand an der B2 als artenreiche Bluhwiese.

7.3 Schutzgut Boden

GemanR Ubersichtsbodenkarte von Bayern (1:25.000) handelt es sich beim Boden im Planbe-
reich vorherrschend um Gley-Kalkpaternia, gering verbreitet kalkhaltigem Auengley aus Au-
endsediment mit weitem Bodenartenspektrum. GroRe Teile des Planbereichs sind versiegelt,
ausgenommen sind hiervon das Ful3ballfeld, einige Bauminseln innerhalb des Verkehrs-
Ubungsplatzes, einige Baumstandorte in den Innenhéfen sowie die Standorte der Gehdlz-
strukturen an der Eggelstetter StraBe und an der Sudseite der Schule. Mit Umsetzung der
Planung entstehen groRere Gebaude, es ist anzunehmen, dass mehr Flache versiegelt wird,
als im Ausgangszustand. Dadurch werden im Planbereich Bodenfunktionen verloren gehen,
jedoch bleiben die gréiten zusammenhangenden Grinflachen, wie ein GrolR3teil der Gehdélz-
struktur an der Eggelstetter StraRe oder das FuRR3ballfeld erhalten. Somit kénnen auch die
Einschrankungen in Bezug auf das Schutzgut Boden im Vergleich zum Ausgangszustand ge-
ring gehalten werden.

7.4  Schutzgut Flache

Das Vorhaben fuhrt, wie beim Schutzgut Boden ausgefiihrt zu einer nicht wesentlich grofReren
Flacheninanspruchnahme als im Ausgangszustand gegeben. Die Tatsache, dass die Neu-
bauten auf dem Standort des ehemaligen Schul- und Hallenbadgebaudes geplant werden ist
im Kontext eines eigentlich flachenintensiven Vorhabens wie einem Schulneubau als flachen-
sparend anzusehen, da kein neuer Standort, etwa am Ortsrand, ausgewiesen werden muss.
Auch die Unterbringung des ruhenden Verkehrs in einem Parkdeck ist als flachensparende
MalRRnahme anzusehen.

7.5 Schutzgut Wasser

Im Planbereich befinden sich keine Oberflachengewasser, der Egelseebach befindet sich in
500 m ostlicher und die Schmutter in ca. 1 km westlicher Entfernung. Der Planbereich liegt
nicht in festgesetzten Uberschwemmungsgebieten, Hochwassergefahrenflachen und ist auch
nicht von einem HQexTtrem-Ereignis betroffen. Der Planbereich liegt jedoch im wassersensib-
len Bereich, was sich auch am Bodentyp (u. a. Gley-Kalkpaternia, deutet auf gelegentliche
Staunéasse hin) zeigt. Wassersensible Bereiche kennzeichnen natirliche Einflussbereiche des
Wassers und sind entsprechend gepragt. Uberschwemmungen oder hoch anstehendes
Grundwasser sind durchaus moéglich.

7.6  Schutzgut Luft und Klima

Dadurch, dass der Planbereich bereits Standort von Schule und Hallenbad ist, sind mikrokli-
matische Einflisse etwa durch Aufheizungseffekte aufgrund von Bodenversiegelung oder
auch durch die Wirkung des groRen Baukoérpers als Barriere bereits im Ausgangszustand
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gegeben. Eine Dachbegriinung der neuen Flachdacher und der geneigten Dacher kdnnte
Aufheizungseffekte abmildern, die PV-Anlage dem Klimawandel entgegenwirken. Am 0stli-
chen Ortsrand ist die mikroklimatische Wirkung auf den Ort Asbach-Baumenheim als eher
gering einzuschatzen, da die Hauptwindrichtung aus Westen kommt und die Umgebung be-
baut ist.

7.7 Schutzgut Mensch

Die bestehenden baulichen Anlagen im Planbereich besitzen fir den Menschen eine Versor-
gungsfunktion, einerseits in Bezug auf Arbeitsplatze, andererseits in Bezug auf Bildung. Auch
eine Freizeit- und Erholungsfunktion ist durch das Hallenbad gegeben. Diese Funktionen wer-
den mit Umsetzung der Planung verstarkt, da Schule und Hallenbad an Bedeutung, auch fir
das Umland gewinnen. Bezuglich Larmimmissionen ist dennoch eher von einer Verbesserung
auszugehen, da der Parkverkehr mit dem Parkdeck auf der zum Ort abgewandten Seite un-
tergebracht wird, wo kaum Wohngebaude vorhanden sind.

7.8 Schutzgut Orts- und Landschaftsbild

Das Landschaftsbild wird mit Umsetzung der Planung nicht beeintrachtigt, da der Bereich
einerseits eingegrunt ist, sich andererseits in einer leichten Senke befindet, die zur B2 hin,
wo eine Larmschutzwand besteht und bestehen bleibt, abfallt. Auf das Ortsbild kann sich das
Vorhaben mittels hochwertigerer Architektur positiv auswirken.

7.9 Kultur und Sachguter

Entlang des Josef-Dunau-Rings ist ein Bodendenkmal mit der Aktennummer D-7-7330-0140
Lotralke der romischen Kaiserzeit* kartiert. Auf Art. 7 und Art. 8 BayDSchG wird deshalb hin-
gewiesen.

8. PLANUNGSKONZEPT

8.1 Stadtebauliches Konzept

Das stadtebauliche Konzept sieht einen zusammenhangenden, gegliederten Baukdrper vor,
der H-férmig um einen grof3en und einen kleineren Innenhof angeordnet wird. Den prominen-
testen Standort erhélt dabei das Hallenbad an der Kreuzung, das von tberdrtlicher Bedeutung
und auch fur die Offentlichkeit zugéanglich sein soll. Dieses Gebaude soll sich auch architek-
tonisch mit einem asymmetrischen, schrag geneigten Dach von den uUbrigen Geb&udeteilen
mit Flachdach abheben.
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Abbildung 8: Volumenmodell zur Illustration der GebaudegréRe und Anordnung (Krug Grossmann Architekten, 2022)

8.2 Verkehrskonzept

Verkehrlich ist der Planbereich optimal angebunden und liegt am Kreuzungsbereich Eggels-
tetter Stral3e / Josef-Dunau-Ring sowie an der B2. Parkende Autos sollen in einem Parkdeck
im Osten des Planbereiches untergebracht werden, welches sie von der Eggelstetter Stralle
aus erreichen konnen. Hierfur muss fur die aus der Ortsmitte und aus Richtung Norden von
der B2 kommenden Fahrzeuge eine Moglichkeit zum Linksabbiegen geschaffen werden. Die
Linksabbiegespur der Gegenrichtung, die der Zufahrt zur B2 in Richtung Sutden dient, wird
dazu um einige Meter verkirzt, wird jedoch noch als ausreichend fir die hier links abbiegen-
den PKW erachtet. Die OPNV-Anbindung des Schulzentrums am Josef-Dunau-Ring soll bei-
behalten werden.

8.3 Griunordnungskonzept

Das Grunordnungskonzept sieht vor, das entlang der Eggelstetter StraBe ein Grof3teil des
Geholzbestandes im Bereich der Béschung erhalten bleibt. Die Dacher der neuen Gebaude
sollen begrint und zur Erzeugung von Solarenergie genutzt werden. Zwei Fassadenseiten
des geplanten Parkdecks sollen mit Kletterpflanzen und/oder Spaliergehdlzen begrint wer-
den, wofir eine Artenliste festgesetzt wird. Entlang der Larmschutzwand an der B2 soll eine
insektenfreundliche artenreiche Blihwiese entstehen, Beleuchtung soll grundsatzlich insek-
tenfreundlich gestaltet werden. Insgesamt soll das neue Schul- und Hallenbadgebaude ganz
im Sinne der Nachhaltigkeit gestaltet werden.
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9. BEGRUNDUNG DER FESTSETZUNGEN

9.1 Art der baulichen Nutzung

Als Art der baulichen Nutzung wird ein sonstiges Sondergebiet gem. § 11 BauNVO festge-
setzt, da ein Schulgebaude mit Hallenbad besondere Nutzungsanspriiche stellt, die sich ins-
gesamt von den Baugebieten gem. 88 2 bis 10 wesentlich unterscheiden. So sollen in diesem
sonstigen Sondergebiet Anlagen und Nutzungen zulassig sein, die den Zwecken eines Schul-
zentrums dienen, was u. a. den Verkehrsiibungsplatz mit abdeckt. Auch sollen Anlagen und
Nutzungen fur Verwaltungen, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke zu-
gelassen sein, da z. B. auch eine Blcherei im Gebaude unterkommen soll. Zugelassen wer-
den auRerdem Nutzungen und Anlagen eines Hallenbades sowie die Anlage eines Parkhau-
ses, was dem Gesamt-Nutzungskonzept entspricht.

9.2 Mal der baulichen Nutzung

Das Mal der baulichen Nutzung ergibt sich im vorliegenden Fall aus der festgesetzten maxi-
malen Gesamthdhe und einer maximalen GRZ. Als maximale Gesamthdhe werden 15,0 m
festgesetzt. Fur die GRZ gilt ein Hochstmald von 0,8. Diese gilt sowohl fir die Hauptgeb&aude,
als auch die Nebenanlagen. Sie beschreibt also jenen Anteil am Baugebiet, der abztiglich der
bestehenden Verkehrsflachen versiegelt werden darf.

9.3 Bauweise und Grenzabstande

Es wird die abweichende Bauweise festgesetzt, da Baukdrper entstehen sollen, die langer als
50 m sind. Die gem. Art. 6 BayBO erforderlichen Abstande werden eingehalten.

9.4 Nebenanlagen, Garagen, Carports und Stellpléatze

Gem. 88 12 und 14 BauNVO sind Nebenanlagen Uberall auf dem Grundstlick, auch auBerhalb
der Baugrenzen zulassig, solange die GRZ um nicht mehr als 50 % tberschritten wird. Die ist
insbesondere vor dem Hintergrund sinnvoll, dass die lberbaubare Grundstiicksflache durch
die Bauverbotszone der Bundesstral3e B2 limitiert ist, jedoch der Verkehrsiibungsplatz und
die Sportanlagen der Schule im Bestand naher an die B2 heranreichen.

9.5 Ver-und Entsorgung

Die Versorgung mit Strom, Wasser und Telekommunikation sind Gber die aufgrund des Be-
standes vorhandenen Sparten gesichert. Niederschlagswasser soll vorzugsweise versickert
werden, ist dies nicht méglich sind fir unverschmutztes Niederschlagswasser Rickhaltemalf3-
nahmen vorzusehen, die mit einem Notuberlauf an die Kanalisation anzuschliel3en sind.

9.6 Grunordnung

Im Planbereich werden Flachen entlang der Eggelstetter Stral3e mit Bindungen fir die Erhal-
tung von Baumen, Straucher und sonstigen Bepflanzungen festgesetzt, die dem Gehdlzerhalt
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in diesem Bereich dienen sollen. Entlang der Larmschutzwand an der B2 sind Flachen zum
Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen festgesetzt, wo eine ar-
tenreiche Bluhwiese entstehen soll. Erstere dient dem Erhalt der sich hier befindlichen Ge-
hélze, und beinhaltet eine entsprechende Signatur. Entlang der LArmschutzwand an der B2
soll hinter der sich hier befindlichen Tartanbahn ein 3 m breiter Grinstreifen als artenreiche
Blihwiese entstehen. Dieser Bluhstreifen dient Insekten als Nahrungsquelle und schafft somit
auch potenzielle Nahrung fur verschiedene Vogelarten. Ebenfalls im Sinne dieser Nahrungs-
kette ist die Festsetzung von insekten- und fledermausfreundlicher Beleuchtung.

Um Verbotstatbestdnde im Sinne des § 44 Abs. 1 BNatSchG auszuschlie3en, wird festge-
setzt, dass das Abraumen des Baufeldes und die Entfernung bzw. das Zurtickschneiden von
Baumen nur aulBerhalb der Vogelbrutzeit erfolgen darf.

Die Nordwest- und die Nordostfassade des Parkdecks sollen mittels Fassadenbegriinung ein-
gegrint werden, eine Artenliste mit verschiedenen mdglichen Kletterpflanzen und Spalierge-
holzen wird festgesetzt.

9.7 Immissionsschutz

In der Bauleitplanung sind nach § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB (Baugesetzbuch in der Fassung der
Bekanntmachung vom 3.November 2017) die Anforderungen an gesunde Wohnverhéltnisse
zu beachten. Es ist zu prifen, inwiefern schadliche Umwelteinwirkungen (hier Larmemissio-
nen) nach 8 3 Abs. 1 BImSchG (Bundes-Immissionsschutzgesetz in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 17. Mai 2013, zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 18. Juli
2017) verursacht werden und die Erwartungshaltung an den Larmschutz erfllt wird.

Das Plangebiet befindet sich im Einwirkungsbereich der Bundesstral3e B2.

Es wurde fir den Bebauungsplan eine typisierende Betrachtung der Larmsituation durchge-
fuhrt, wobei auf den aktuellen Stand der Planung Bezug genommen wurde.

Schadliche Umwelteinwirkungen nach BImSchG

Nach § 50 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (BImSchG) sind bei raumbedeutsamen
Planungen und Maflinahmen die fir eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen einander
so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen und von schweren Unfallen im Sinne
des Artikels 3 Nr. 13 der Richtlinie 2012/18/EU in Betriebsbereichen hervorgerufene Auswir-
kungen auf die ausschlie3lich oder iberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete, sowie auf
sonstige schutzbedurftige Gebiete so weit wie moglich vermieden werden.

Um zu beurteilen, ob durch die zukiinftige Nutzung des Bebauungsplangebietes als Sonder-
gebiet ,Schulzentrum® diese Anforderungen fur die schutzbedirftigen Nutzungen hinsichtlich
des Schallschutzes erflllt sind, kénnen die Orientierungswerte des Beiblattes 1 zur
DIN 18005 "Schallschutz im Stadtebau”, Teil 1 herangezogen werden. Es wurden im vorlie-
genden Fall die Orientierungswerte des Beiblattes 1 zur DIN 18005 fir ein allgemeines Wohn-
gebiet herangezogen.

Die Definition der schutzbedurftigen Nutzungen richtet sich nach der Definition im Beiblatt 1
zur DIN 18005 "Schallschutz im Stadtebau" und nach der TA Larm "Technische Anleitung
zum Schutz gegen Larm", vom 26.08.1998, geandert durch Verwaltungsvorschrift vom
01.06.2017, Anhang A.1.3 "Mal3geblicher Immissionsort".
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Bewertung der Verkehrslarmimmissionen

Es hat sich ergeben, dass die hilfsweise fur ein allgemeines Wohngebiet herangezogenen
Orientierungswerte des Beiblattes 1 zur DIN 18005 Uberschritten werden. Dabei wurden die
Larmimmissionen im Plangebiet bei ungehinderter Schallausbreitung ermittelt. Wie der vor-
liegenden Entwurfsplanung entnommen werden kann, sind durch die geplante Turnhalle und
das geplante Hallenbad Teile des zukiinftigen Schulgebédudes und des Pausenhofes bereits
entsprechend abgeschirmt. Es ist hier wenigstens von einer Einhaltung der Immissionsgrenz-
werte der 16. BImSchV fur ein Mischgebiet und damit von einer entsprechenden Aufenthalts-
qualitat im Plangebiet auszugehen. Die unmittelbar an der Bundesstralle B2 liegenden Au-
Renbereiche (Volleyballfeld, Sportplatz, etc.) werden derzeit bereits ebenfalls durch die
Schule als AuRenbereich genutzt. Es kann daher davon ausgegangen werden, dass die im
Vergleich zu den abgeschirmten Bereichen hdheren Larmimmissionen in diesen Bereichen
dennoch als zumutbar anzusehen sind.

Die sich durch den Verkehrslarm im Plangebiet ergebenden Larmimmissionen werden als
zumutbar angesehen.

Festsetzung von passiven SchallschutzmalRnahmen

Zur Sicherung der Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse wurden nach
8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB die nachfolgenden baulichen und sonstigen technischen Vorkehrun-
gen (Wegorientierung, Larmschutzfenster, schallgedammte Liftung usw.) festgesetzt.

Bei Anderung und Neuschaffung von schutzbedurftigen Raumen sind die sich aus den fest-
gesetzten mafgeblichen AuRenlarmpegeln ergebenden baulichen SchallschutzmalZnahmen
zu beachten. Dies bedeutet im Rahmen der Genehmigungsplanung fur die einzelnen Ge-
baude:

es sind die mafigeblichen AulRenlarmpegel heranzuziehen

in Verbindung mit der DIN 4109 ergeben sich die Mindestanforderungen fiir die Schalldamm-
Mal3e der Aul3enbauteile

Dachfldchen

Es wurde festgesetzt: "AulRenbauteile, die nicht einer Fassade zugeordnet sind, miissen min-
destens das hdchste Schallddmmmalf des Gebaudes aufweisen." Somit ist vorgegeben, dass
z.B. Dachflachen so zu planen sind, dass das hdchste an einer Fassade erforderliche Schall-
dammmal’ erfillt wird. Dies stellt eine sehr hohe Anforderung an das Schallddmmmalf dar,
ist aber erforderlich, um eine méglichst eindeutige und ausreichende Festsetzung zum bauli-
chen Schallschutz sicherzustellen. Von dieser Vorgabe kann aber abgewichen werden, wenn
im Rahmen der Baugenehmigung ein Nachweis erbracht wird, dass ein geringeres Schall-
dammmal ausreichend ist. Der Nachweis ist entsprechend der eingefuihrten Baubestimmung
zu erbringen.

Orientierung

Es wurde unabhangig von der konkreten Larmbelastung festgesetzt, dass eine Orientierung
von UnterrichtsrAumen und von maglichen Schlaf- und Kinderzimmern (z.B. Hausmeisterwoh-
nung) zur larmabgewandten Fassade vorgenommen werden soll. Dies erfolgte im Rahmen
eines Optimierungsgedankens, um madglichst geringe Larmbelastungen an den Fenstern an-
zustreben.
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Nutzung der Schulsportflachen und des Hallenbades

Es sind im Plangebiet eine Sporthalle und ein Hallenbad angedacht. Dabei wurde vorsorglich
auch der Larm des Pausenhofs mitbertcksichtigt.

Es werden die Immissionsrichtwerte der achtzehnten Verordnung zur Durchfiihrung des Bun-
des-Immissionsschutzgesetzes (Sportanlagenlarmschutzverordnung - 18. BImSchV), vom
18. Juli 1991 an den relevanten Immissionsorten eingehalten.

Die achtzehnte Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Sport-
anlagenlarmschutzverordnung - 18. BImSchV), vom 18. Juli 1991 ist hier im Bebauungsplan-
verfahren unmittelbar anzuwenden, da in allen nachfolgenden Verfahren diese zur Bewertung
von schadlichen Umwelteinwirkungen als Rechtsverordnung angewendet wird.

Somit werden die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse
gemal 8§ 1 Abs. 6 Satz 1 Baugesetzbuch (BauGB) vom 8. Dezember 1986 erfillt. Schadliche
Umwelteinwirkungen im Sinne des § 3 BImSchG 26. September 2002 gehen von der Sport-
anlage nicht aus.

Somit sind mit der Aufstellung des Bebauungsplanes keine schadlichen Larmimmissionen
verbunden.

Die sich durch die geplante Nutzung des Plangebietes ergebenden Larmimmissionen im Um-
feld werden als zumutbar angesehen.
Nutzung des Parkdecks

Im Plangebiet ist die Errichtung eines offentlich gewidmeten Parkdecks angedacht.

Fur eine Worst-Case-Betrachtung wurde bei den Berechnungen von einer offenen Bauweise
des Parkdecks und einer freien Schallausbreitung ausgegangen. Des Weiteren wurden zur
Bewertung die um 6 dB(A) reduzierten Immissionsrichtwerte der TA Larm angesetzt um eine
mdogliche Vorbelastung zu berticksichtigen.

Es hat sich ergeben, dass die reduzierten Immissionsrichtwerte der TA Larm im Umfeld des
Plangebietes deutlich unterschritten werden.

Die sich durch die geplante Nutzung des Plangebietes ergebenden Larmimmissionen im Um-
feld werden als zumutbar angesehen.
Gewerbelarmimmissionen im Plangebiet

Es werden bestehende Schulflachen lberplant. Es ist zuklinftig wieder eine schulische Nut-
zung des Plangebietes vorgesehen. Auf Grundlage der vorliegenden Entwurfsplanung ist
auch kein Heranriicken von schutzbedurftigen Nutzungen (z.B. Unterrichtsraume) an die um-
liegenden gewerblichen Nutzungen zu erwarten. Somit werden die umliegenden gewerblichen
Nutzungen nicht unzumutbar in ihrem Larmemissionsverhalten eingeschrankt.

Planbedingter Fahrverkehr auf 6ffentlichen Verkehrswege
Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Uber die Eggelstetter Stralle.

Da eine bestehende Schule mit Hallenbad neu tberplant wird und die zukiinftigen Nutzungen
ebenfalls wieder Schule und Hallenbad sein sollen, ist von keiner relevanten Veranderung

OPLA - Burogemeinschaft fur Ortsplanung & Stadtentwicklung, Augsburg | Fassung vom 08.03.2022 Seite 17 von 19



GEMEINDE ASBACH-BAUMENHEIM ENTWURF
Bebauungsplan ,Schulzentrum® C) Begrundung

des Fahrverkehrs auszugehen. Mégliche Schwankungen des taglichen Fahrverkehrs beziig-
lich des Plangebietes sind auf Grund des hohen Verkehrsaufkommens auf der Eggel-stetter
Stral3e nicht wahrnehmbar.

Somit werden keine Wohngebiete oder Wohngebaude wesentlich durch den planbedingten
Fahrverkehr auf 6ffentlichen Verkehrswegen beeintrachtigt. Die mdgliche Beeintrachtigung
an den Verkehrswegen liegt im Rahmen der allgemein tblichen Schwankungsbreite des Fahr-
aufkommens auf 6ffentlichen Verkehrswegen und wird als zumutbar angesehen.

Die sich auf Grund der Planungen ergebenden Verkehrslarmimmissionen im Umfeld werden
als zumutbar angesehen.

9.8 Gestaltungsfestsetzungen

Fur den gesamten Planbereich wird festgesetzt, dass Dacher — sowohl Flach-, als auch ge-
neigte D&cher extensiv zu begrinen sind, wofir eine mindestens 8 cm starke Substratschicht
notwendig ist. Ausgenommen hiervon sind die Dacher von untergeordneten Bauteilen. Die
Dachlandschaft des Gebaudekomplexes besteht hauptsachlich aus Flachdachern, wovon
sich das Hallenbad mit einem geneigten Dach abheben soll. Zudem wird festgesetzt, das die
nutzbaren Dachflachen der Hauptgebaude im Planbereich zu mindestens 50 mit Photovoltaik-
oder Solarwarmekollektoren auszustatten sind.

10. ENERGIE

Bauleitplane sollen nach § 1 Abs. 5 Satz 2 BauGB dazu beitragen, eine menschenwirdige
Umwelt zu sichern und die naturlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickeln,
auch in Verantwortung fir einen allgemeinen Klimaschutz. Bei der Aufstellung von Bauleit-
planen sind die Belange des Umweltschutzes, einschlieRlich des Naturschutzes und der
Landschaftspflege, insbesondere die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame
und effiziente Nutzung von Energie zu bertlicksichtigen (8§ 1 Abs. 5 BauGB; 8§ 1 Abs. 6 Nr. 7 f
BauGB).

Um diesen Beitrag leisten zu kénnen, sind bauliche Konzepte und anlagenbasierte Konzepte
mdoglich, die in einem Bauleitplan festgesetzt und umgesetzt werden kénnen.

Im Falle eines Neubaus sind die Eigentiimer gem. Teil 2 Abschnitt 4 GEG seit 2020 verpflich-
tet, anteilig regenerative Energien zu nutzen. Dies kann unter anderem durch Warmepumpen,
Solaranlagen, Holzpelletkessel geschehen oder durch MalRnahmen, wie z. B. die Errichtung
von Solarthermieanlagen auf grof3en Dachflachen.

Ob der Baugrund im Baugebiet fiir einen Einsatz von Grundwasser-Warmepumpen geeignet
ist, ist im Einzelfall zu prifen. Die fachliche Begutachtung fir Anlagen bis zu einer Leistung
von 50 kJ/s wird hier von Privaten Sachverstandigen der Wasserwirtschaft (PSW) durchge-
fuhrt. Ob der Bau einer Erdwdrmesondenanlage mdglich ist, muss im Einzelfall geprift wer-
den.
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Solarenergie

Die Gemeinde Asbach-Baumenheim liegt im Bereich des Bebauungsplangebiets beziiglich
des Jahresmittels der globalen Strahlung im Mittelfeld (1135 - 1149 kW/mz?). Daraus ergibt
sich eine mittlere Eignung fur die Nutzung von Solarthermie oder Photovoltaik.

Innerhalb des Bebauungsplanumgriffes kann die Nutzung von Solarenergie durch die Instal-
lation von Photovoltaikanlagen auf den Dachflachen der Neubauten weiter ausgebaut wer-
den. Durch die Orientierung der Geb&udeflachen nach Siden kann der Warmeeintrag durch
solare Einstrahlung tber die Gebaudefassade bestméglich ausgeschopft werden und durch
die Ausrichtung der Dachflache nach Suden bzw. eine Aufstdnderung der PV-Module auf
Flachdéachern ergibt sich eine beginstigte Mdglichkeit der Errichtung von Solarthermie- und
Photovoltaikanlagen.

Durch die passive Nutzung der solaren Einstrahlung und der Gewinnung von Warme und
Strom, kdénnen Kosten gespart und dem Klimaschutz Rechnung getragen werden.

11. FLACHENSTATISTIK

Geltungsbereich 26.557 m?2 100,0 %
Bauflachen 24.199 m2 91,1 %
Offentliche Verkehrsflachen 2.357 m2 89%
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