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Bebauungsplan ,Schulzentrum® Praambel

PRAAMBEL

Die Gemeinde Asbach-Baumenheim erlasst aufgrund der 88 2, 9, 10 und 13a des Baugesetz-
buches (BauGB), des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO), des Art. 23 der Gemein-
deordnung (GO) fur den Freistaat Bayern sowie der Baunutzungsverordnung (BauNVO) und
der Planzeichenverordnung (PlanzZV) — in der jeweils zum Zeitpunkt des Inkrafttretens dieser
Satzung gultigen Fassung — folgenden

Bebauungsplan

»Schulzentrum®

als Satzung.

Bestandteile des Bebauungsplanes:

A) Planzeichnung in der Fassung vom 08.03.2022 mit:
— Raumlicher Geltungsbereich, M 1 : 1.000
— Festsetzungen durch Planzeichen
— Hinweise durch Planzeichen
— Verfahrensvermerken

B) Textliche Festsetzungen in der Fassung vom 08.03.2022 mit:
— Textliche Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

Beigefigt sind:
— C) Begriindung in der Fassung vom 08.03.2022
— Ermittlung und Bewertung der schalltechnischen Belange im Zuge der Bebauungs-
planaufstellung ,Schulzentrum® der Gemeinde Asbach-Baumenheim — Stand Oktober
2022 (LA10-175-G14-01) vom 25.10.2022, Bekon Larmschutz & Akustik GmbH
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B) TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

§1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG

gem. 8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Der in der Planzeichnung mit SO schuizentrum gekennzeichnete Bereich wird gemai § 11
BauNVO als sonstiges Sondergebiet mit den Zweckbestimmung Schulzentrum fest-
gesetzt.

Zulassig sind:
a) Nutzungen und Anlagen die den Zwecken eines Schulzentrums dienen

b) Nutzungen und Anlagen fiir Verwaltungen, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke

c) Nutzungen und Anlage eines Hallenbades

d) Anlage eines Parkhauses

§ 2 MAR DER BAULICHEN NUTZUNG

gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

(1) Grundflachenzahl
gem. § 16, § 17 und 19 BauNVO

1. Die maximal zuldssige Grundflachenzahl (GRZ) ist der Nutzungsschablone der
Planzeichnung zu entnehmen.

(2) Hbdhe der baulichen Anlagen und H6henbezugspunkte
gem. 8 18 BauNVO

1. Unterer Bezugspunkt fir die Gesamththe (GH) ist die Oberkante FertigfulRboden
(OK FFB) des Erdgeschosses. Der obere Bezugspunkt fur die Gesamthdhe ist der
hochste Punkt der au3eren Dachhaut.

2. Die Bezugshohe fir die Oberkante FFB EG ist lotrecht von der jeweils zugeord-
neten Oberkante ErschlieRungsstralle (Josef-Dunau-Ring), maximal + 1,0 m, ma-
ximal — 1,5 m zur Gebaudemitte zu ermitteln. Hierbei ist die Gebaudemitte des
Erdgeschosses maligeblich (siehe Abbildung). Die zugeordnete ErschlieBungs-
stral3e ist jeweils die Stral3e, zu welcher die Hausnummer des jeweiligen Grund-
stickes zugeordnet ist.
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zugeordnete zugeordnete
ErschlieBungsstralRe ErschlieBungsstralle

§3

StralRe
StralRe

Verdeutlichende Abbildungen zur Gebaudemitte (senkrecht zur ErschlieBungsstral3e)

BAUWEISE, GRENZABSTANDE

(1)

(2)

(3)

gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Bauweise
gem. § 22 BauNVO

Es gilt die abweichende Bauweise (a).

Fur die abweichende Bauweise nach § 22 Abs. 4 BauNVO gelten die Grundsatze der
offenen Bauweise mit der Mal3gabe, dass Gebaude mit einer Gebaudelange von
mehr als 50 m zul&ssig sind.

Uberbaubare Grundstiicksflachen
gem. 8 23 BauNVO

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen fir die Hauptgebaude sind durch Baugren-
zen in der Planzeichnung festgesetzt. Diese dirfen durch Balkone und Terrassen
Uberschritten werden. Gemal § 23 Abs. 3 BauNVO darf die Baugrenze zudem um
bis zu 1,50 m fir einzelne Gebéaudeteile wie beispielsweise Gesimse und Dach-
Uberstande tberschritten werden.

Gemal 88 12 und 14 BauNVO sind Nebenanlagen Uberall auf dem Grundstlck,
auch aufBerhalb der Baugrenzen, zulassig.

Abstandsflachen, Abstandsregelung
gem. 8 9 Abs. 6 BauGB

Es gilt die Abstandsflachenregelung gemal Art. 6 BayBO in der jeweils geltenden
Fassung.
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§ 4

STELLPLATZE

gem. 8§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und § 12, 14 BauNVO

(1) Pkw-Stellplatze sind ausschlielilich innerhalb des an der Eggelstetter Stral3e situ-
ierten Parkdecks zulassig.
(2) Die Anzahl der zu errichtenden Stellplatze richtet sich nach der Satzung der Ge-
meinde Asbach-Baumenheim Uber die Herstellung von Stellplatzen.
§5 VER- UND ENTSORGUNG
(1) Ver- und Entsorgungsleitungen
gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB
Samtliche Ver- und Entsorgungsanlagen, einschlie3lich Strom- und Telefonleitun-
gen, sind - vorbehaltlich anderer gesetzlicher Regelungen - unterirdisch zu fuhren.
(2) Abfall- und Abwasserbeseitigung
gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB
1. Hausliches Schmutzwasser
H&ausliches Schmutzwasser ist in den offentlichen Schmutzwasserkanal einzuleiten.
2. Niederschlagswasser

b)

Nicht verschmutztes Niederschlagswasser

Das auf den einzelnen privaten Grundstucksflachen anfallende, nicht verschmutzte
Niederschlagswasser von Dach- und Belagsflachen ist auf dem jeweiligen Grund-
stick zu versickern. Ist eine direkte Versickerung auf den Grundstiicken auf Grund
der Bodenbeschaffenheit nicht mdglich, sind fur nicht verschmutztes Niederschlags-
wasser RickhaltemalRnahmen (z. B. durch 6kologisch gestaltete Riickhalteteiche,
Regenwasserzisternen, etc.) vorzusehen. Diese sind mit einem Notuberlauf an den
Regenwasserkanal der Gemeinde anzuschlieRen.

Verschmutztes Niederschlagwasser

Verschmutztes Niederschlagswasser ist vor der Einleitung in den Schmutzwasserka-
nal entsprechend den technischen Richtlinien zu behandeln.
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§6 GRUNORDNUNG
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15, 20 u. 25 BauGB

(1) Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

1. Die vorhandenen Baume und Straucher innerhalb der Flachen mit Bindungen fir
Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Be-
pflanzungen sind dauerhaft zu erhalten, im Wuchs zu férdern, zu pflegen und vor
Zerstobrung zu schitzen.

2. Ausgefallene Pflanzungen sind artgleich entsprechend der bestehenden
Pflanzqualitaten zu ersetzen. Die Nachpflanzungen haben auf den gegebenen
Standorten spatestens in der folgenden Pflanzperiode zu erfolgen.

(2) Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
sind als artenreiche, extensive Wiesen- und Bluhflachen herzustellen.

(3) Das Abraumen des Baufeldes oder das mdéglicherweise notwendige Féallen bzw.
Zuruckschneiden von Baumen darf lediglich auRerhalb der Vogelbrutzeit (friihes-
tens ab dem 01. Oktober des Jahres) erfolgen.

(4) Fassadenbegrinung

Die Nordost- sowie die Nordwestfassade des Parkdecks sind mit Kletterpflanzen oder
Spaliergehdlzen zu begrinen. Daflir kdnnen auch architektonische Hilfsmittel wie
Spanndrahte oder —gitter verwendet werden. Hierzu ist pro angefangene 10 m Ge-
baudelange ein Pflanzstreifen mit einer Pflanzbreite von mind. 2 m herzustellen. Die
Fassadenbegrinung ist je nach Systemaufbau entsprechend anzulegen, dauerhaft
zu unterhalten und geméaf nachfolgender Artenliste zu begriinen.

Artenliste: Kletterpflanzen

(Pflanzennamen bot. / dt.)

— Clematis paniculata Herbst-Waldrebe
— Clematis vitalb Waldrebe

— Hedera helix Gemeiner Efeu
— Humulus lupulus Hopfen

— Hydrangea petiolaris Kletterhortensie
— Parthenocissus tricuspidata Wilder Wein

— Polygonum aubertii Knéterich

Artenliste: Spaliergehdlze
Pflanzenqualitat: Spalier-Hochstamm 4x verpflanzt, Stammumfang (StU) 18-20 cm
(Pflanzennamen bot. / dt.)

—  Carpinus betulus Hainbuche
—  Malus ,Evereste” Zier-Apfel
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(5)

§7

Die getroffene Auswahl kann durch weitere heimische Arten erganzt werden.

Insekten- und Fledermausfreundliche Beleuchtung

Fur die AuRenbeleuchtung sind nur mit dem Lichtstrahl nach unten gerichtete, voll-
standig insektendicht eingekofferte (staubdichte) LED-Lampen oder Natriumhoch-
bzw. Niederdrucklampen zu verwenden. Die Nachtbeleuchtung ist auf das notwen-
dige Minimum zu begrenzen.

IMMISSIONSSCHUTZ

(1)

(2)

(3)

(4)

()

Im Plan in der Anlage 1 sind die Bereiche mit den jeweils maRRgeblichen Aulzen-
larmpegeln festgesetzt. AuRenbauteile die nicht einer Fassade zugeordnet sind,
muissen mindestens das hochste Schalldammmal des Gebaudes aufweisen.

Die sich aus den malfgeblichen AufRRenlarmpegeln ergebenden erforderlichen
Schalldamm-MaRe der AuRenbauteile nach der DIN 4109-1:2018-01 "Schall-
schutz im Hochbau, - Teil 1: Mindestanforderungen" dirfen nicht unterschritten
werden.

Die sich aus den mafgeblichen AuRenlarmpegeln ergebenden erforderlichen
Schallddmm-MalRe der AufRRenbauteile nach der DIN 4109-1:2018-01 "Schall-
schutz im Hochbau, - Teil 1. Mindestanforderungen” dirfen nicht unterschritten
werden.

Es sind Schlaf- und Kinderzimmer (z. B. Hausmeisterwohnung so zu planen, dass
diese mindestens iber ein der BundesstraRe nicht zugewandtes Fenster verfi-
gen.

Die in 8 7 (1) dieser Satzung vorgegebenen mal3geblichen AuRRenlarmpegel kdn-
nen alternativ auch auf Grundlage von Larmpegelberechnungen und/oder Mes-
sungen im Rahmen des Genehmigungsverfahrens bzw. des Freistellungsverfah-
rens ermittelt werden.

Hinweis:

Die sich aus den festgesetzten maf3geblichen AuRenlarmpegeln ergebenden
SchalldaAmm-Mal3e der AulRenbauteile sind Mindestanforderungen entsprechend
der im Zeitraum des Bebauungsplanverfahrens aktuellen Gegebenheiten. Auf-
grund Anderungen von Berechnungsmethoden oder anderen Larmbelastungen
kénnen sich andere Anforderungen fir die Schalldamm-Mal3e der Aul3enbauteile
ergeben. Dies ist jeweils im Rahmen des Genehmigungsverfahrens bzw. des Ge-
nehmigungsfreistellungsverfahrens durch den Bauwerber zu prifen.
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§8

Bei der Planung und Installation von Klimageraten, Kihlgeraten, Luftungsgeraten,
Luft-wWarme-Pumpen, Mini-Blockheizkraftwerken und ahnlichen Anlagen und Ge-
raten sind die Vorgaben aus dem LAl ,Leitfaden flir die Verbesserung des Schut-
zes gegen Ladrm bei stationdren Gerédten” ergebende Mindestabstande zur be-
nachbarten Wohnbebauung zu beachten. Der Leitfaden ist zu beziehen unter
www.lai-immissionsschutz.de/documents/leitfaden_verbesserung_schutz_ge-
gen_laerm_bei_stat _geraete 1588594414.pdf oder kann kostenlos bei der BE-
KON Larmschutz & Akustik GmbH angefordert werden.

GESTALTUNGSFESTSETZUNGEN

(1)

(2)

(3)

gem. 8 9 Abs. 4 BauGB, Art. 81 BayBO

Dachformen, Dachneigungen, Dacheindeckung

Fir untergeordnete Bauteile wie z.B. Hauseingangs- und Terrassentberdachun-
gen, erdgeschossige Anbauten wie Wintergarten, Erker, etc. sowie fir Dacher von
Nebengebauden werden keine Festsetzungen zu Dachformen und Materialien ge-
troffen.

Zulassig sind extensiv begriinte Flachdacher und begriinte geneigte Dacher mit
einer Dachneigung von 5 — 25°. Die Substratschicht muss mindestens 8 cm Stéarke
aufweisen.

Fassadengestaltung

Grelle und leuchtende Farben (wie z. Bsp. die RAL-Farben 1016, 1026, 2005,
2007, 3024 und 3026, 4000, 6032, 6037, 6038) sowie glanzend reflektierende
Materialien sind fir Dacheindeckungen und AuBenwande nicht zulassig.

Nutzung der solaren Strahlungsenergie
gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB

Im gesamten Geltungsbereich sind die nutzbaren Dachflachen der Hauptgebaude
innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen zu mindestens 50 % mit Photo-
voltaikmodulen zur Nutzung der einfallenden solaren Strahlungsenergie auszu-
statten (Solarmindestflache).

Werden auf einem Dach Solarwarmekollektoren installiert, so kann die hiervon
beanspruchte Flache auf die zu realisierende Solarmindestflache angerechnet
werden.
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§9 INKRAFTTRETEN

Der Bebauungsplan ,Schulzentrum® tritt mit der Bekanntmachung gemaf § 10 Abs.
3 BauGB in Kraft.
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TEXTLICHE HINWEISE UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

1. ARTENLISTE - GEHOLZARTEN UND QUALITATEN

Bei allen Geholzpflanzungen sind standortgerechte, vorwiegend heimische Arten in Anleh-
nung an die potenzielle nattrliche Vegetation zu verwenden.

Folgende Arten werden empfohlen:

Baume |. Wuchsklasse

Pflanzenqualitat: Hochstamme 3 x verpflanzt, Stammumfang (StU) 14-16 cm

— Acer platanoides (Spitz-Ahorn)
— Acer pseudoplatanus (Berg-Ahorn)
— Quercus robur (Stiel-Eiche)
— Tilia cordata (Winter-Linde)

Baume . Wuchsklasse

Pflanzenqualitat: Hochstamme 3 x verpflanzt, Stammumfang (StU) 14-16 cm

— Acer campestre (Feld-Ahorn)

— Carpinus betulus (Hainbuche)

— Sorbus aria (Echte Mehlbeere)

— Sorbus intermedia (Schwedische Mehlbeere)
Obstbdume

Pflanzenqualitat: Hochstamme 3x verpflanzt, Stammumfang (StU) 14-16 cm

— Juglans regia, in Sorten (Walnuss)

— Malus sylvestris, in Sorten (Apfel)

— Prunus avium, in Sorten (Kirsche)

— Pyrus communis, in Sorten (Birne)
Stréucher

Pflanzenqualitat: verpflanzte Straucher Héhe 60 - 100 cm
— Berberis vulgaris (Berberitze)

— Cornus mas (Kornelkirsche)
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— Corylus avellana

— Crataegus monogyna
— Crataegus laevigata
— Ligustrum vulgare

— Lonicera xylosteum

— Rhamnus catharticus
— Rosa canina

— Prunus spinosa

— Sambucus nigra

— Ribes alpinum

(Haselnuss)

(Eingriffliger Weil3dorn)
(Zweigriffliger Weil3dorn)
(Gewdhnl. Liguster)
(Gewohnl. Heckenkirsche)
(Kreuzdorn)
(Hunds-Rose)

(Schlehe)

(Schwarzer Holunder)

(Alpen-Johannisbeere)

— Viburnum lantana (Wolliger Schneeball)

— Amelanchier Rotundifolia (gewdhnliche Felsenbirne)

2. NIEDERSCHLAGSWASSER

2.1 Unverschmutztes Niederschlagswasser

Die Zwischenspeicherung von unverschmutztem Niederschlagswasser in Zisternen zur Er-
maoglichung der Brauchwassernutzung und zur Reduzierung des Frischwasserverbrauchs
wird empfohlen.

Die Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV), die Technischen Regeln zum
schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser
(TRENGW), das DWA-Arbeitsblatt A 138 ,Bau und Bemessung von Anlagen zur dezentralen
Versickerung von nicht schadlich verunreinigtem Niederschlagswasser® sowie das DWA-
Merkblatt M 153 ,Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser* sind zu beachten.

Die Versickerung von unverschmutztem, gesammeltem Niederschlagswasser von Dachfla-
chen und sonstigen Flachen ist erlaubnisfrei, wenn die Anforderungen der Niederschlagswas-
serfreistellungsverordnung (NWFreiV) sowie die Technischen Regeln zum schadlosen Einlei-
ten von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser (TRENGW) eingehalten
werden.

Die punktuelle Versickerung von Regenwasser Uber einen Sickerschacht ist nur anzuwenden,
wenn zwingende Grinde eine flachenhafte (z. B. Versickerungsmulden) bzw. linienfdrmige
Versickerung (z. B. Rigolen oder Sickerrohre) ausschliel3en.

Die Eignung der Bodenverhéltnisse im Bereich dieses Bauleitplanes fiur eine Versickerung
sollte vor der Planung der Entwasserungsanlagen durch geeignete Sachverstandige Uberprift
werden.

Ist die NWFreiV nicht anwendbar, ist ein wasserrechtliches Verfahren durchzufiihren. Die Un-
terlagen sind bei der Kreisverwaltungsbehdrde einzureichen.
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2.2 Verschmutztes Niederschlagswasser

Zu Klarung der Behandlungsbedurftigkeit des Niederschlagswassers, also der Feststellung,
ob verschmutztes oder unverschmutztes Niederschlagswasser vorliegt, wird die Anwendung
des Merkblattes DWA-M 153 Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser® der
Deutschen Vereinigung fur Wasserwirtschaft, Abwasser und Abfall (DWA) empfohlen.

Aus Grunden des Gewasserschutzes ist verschmutztes Niederschlagswasser zu sammeln
und schadlos durch Ableiten in die Misch- bzw. Schmutzwasserkanalisation zu beseitigen
(dies gilt auch fur Bereiche, die im Trennsystem entwéssert werden).

3. IMMISSIONSSCHUTZ

3.1 Landwirtschaft

Durch die unmittelbare Nachbarschaft zu landwirtschaftlich genutzten Flachen sind im Pla-
nungsgebiet zeitweise Larm-, Geruchs- und Staubeinwirkungen, welche aus ordnungsgema-
Ber Bewirtschaftung resultieren, nicht ausgeschlossen.

Besonders wird darauf hingewiesen, dass mit zeitweiser Larmbelastigung - Verkehrslarm aus
dem landwirtschaftlichen Fahrverkehr - auch vor 6 Uhr morgens, bedingt durch das tagliche
Futterholen, zu rechnen ist. Zudem ist mit sonstigen Larmbeeintrachtigungen, z.B. wéhrend
der Erntezeit (Mais-, Silage- und Getreideernte, ev. Zuckerribenernte) auch nach 22.00 Uhr
zu rechnen.

4. WARMEPUMPEN-SYSTEME

Ob sich der Baugrund bzw. das Grundwasser im Baugebiet fir einen Einsatz von Grundwas-
ser-Warmepumpen eignet, ist im Einzelfall zu prifen. Die fachliche Begutachtung fur Anlagen
bis zu einer Leistung von 50 kJ/s wird von privaten Sachverstandigen der Wasserwirtschaft
(PSW) durchgeflihrt.

https://www.lfu.bayern.de/wasser/sachverstaendige_wasserrecht/psw/index.htm

Anhand der Ubersichtskarte im Energie-Atlas Bayern kann der Bau einer Erdwarmesonden-
anlage nach hydrogeologischen und geologischen Bedingungen geprift werden:
https://www.energieatlas.bayern.de

Alternativ konnen u. U. Erdwarmekollektoren-, Erdwarmekdrbe- oder Luftwarmepumpen-Sys-
teme realisiert werden.

OPLA - Burogemeinschaft fur Ortsplanung & Stadtentwicklung, Augsburg | Fassung vom 08.03.2022 Seite 13 von 17



GEMEINDE ASBACH-BAUMENHEIM ENTWURF
Bebauungsplan ,Schulzentrum® Textliche Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

5. DENKMALSCHUTZ

5.1 Bodeneingriffe

Gemal Information des Bayer. Landesamtes fur Denkmalpflege (BLfD) befindet sich inner-
halb des Planungsgebietes das Bodendenkmal "Stral3e der romischen Kaiserzeit" mit der Ak-
tennummer D-7-7330-0140. Sudwestlich des Planbereiches befindet sich ferner das Boden-
denkmal ,Kérpergraber des frihen Mittelalters” mit der Aktennummer D-7-7330-0144.

Der betroffene Personenkreis (Eigentiimer oder Besitzer der Grundstiicke sowie Unternehmer
und Leiter der Arbeiten) wird hiermit auf die gesetzlichen Vorschriften zum Auffinden von
Bodendenkmaélern nach Art. 7 des Bayerischen Denkmalschutzgesetzes (BayD SchG) hinge-
wiesen.

Art. 7 Abs. 1 BayDSchG:

Wer auf einem Grundstlick nach Bodendenkmaélern graben oder zu einem anderen Zweck
Erdarbeiten auf einem Grundstiick vornehmen will, obwohl er weil} oder vermutet oder den
Umsténden nach annehmen muss, dass sich dort Bodendenkmaler befinden, bedarf der Er-
laubnis. Die Erlaubnis kann versagt werden, soweit dies zum Schutz eines Bodendenkmals
erforderlich ist.

6. ALTLASTEN UND VORSORGENDER BODENSCHUTZ

6.1 Erdarbeiten

Bei Erdarbeiten ist generell darauf zu achten, ob evtl. kiinstliche Auffillungen, Altablagerun-
gen o.A. angetroffen werden. In diesem Fall ist umgehend das Landratsamt einzuschalten,
das alle weiteren erforderlichen Schritte in die Wege leitet.

6.2 Bodenbelastungen

Es kann auch nicht ausgeschlossen werden, dass Bdden mit von Natur aus erhéhten Schad-
stoffgehalten (geogene Bodenbelastungen) vorliegen, welche zu zusatzlichen Kosten bei der
Verwertung/Entsorgung fuhren kdnnen. Es wird daher empfohlen, vorsorglich Bodenuntersu-
chungen durchzufiihren. Das Landratsamt ist von festgestellten geogenen Bodenbelastungen
in Kenntnis zu setzen.

6.3 Bodenschutz

Nach 8§ la Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen
werden. Gem. § 202 BauGB ist Mutterboden, der bei Errichtung und Anderung baulicher An-
lagen ausgehoben wird in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vergeudung und Vernich-
tung zu schitzen. Zum Schutz des Mutterbodens und fur alle anfallenden Erdarbeiten werden
die Normen DIN 18915 Kapitel 7.4 und DIN 19731, welche Anleitung zum sachgemafen Um-
gang und zur rechtskonformen Verwertung des Bodenmateriales geben, empfohlen. Es wird
angeraten die Verwertungswege des anfallenden Bodenmaterials vor Beginn der Baumalf-
nahme zu klaren.

OPLA - Burogemeinschaft fur Ortsplanung & Stadtentwicklung, Augsburg | Fassung vom 08.03.2022 Seite 14 von 17



GEMEINDE ASBACH-BAUMENHEIM ENTWURF
Bebauungsplan ,Schulzentrum® Textliche Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

Im Zuge von Bauprozessen werden Béden rund um Bauobjekte erheblich mechanisch bean-
sprucht. Da diese nach Abschluss der MalRhahmen wieder natirliche Bodenfunktionen uber-
nehmen sollen, gilt es ihre funktionale Leistungsfahigkeit zu schitzen, zu erhalten oder im
Sinne des Bodenschutzes wiederherzustellen. Die Bodenkundliche Baubegleitung tragt dazu
bei, 1. die Bodenbeeintrachtigungen durch Bauprozesse zu vermeiden bzw. zu vermindern,
2. die Abstimmung mit betroffenen Bodennutzern zu erleichtern sowie 3. die Folgekosten fir
Rekultivierungen nach Bauabschluss zu reduzieren. Zum umweltgerechten Umgang mit Bo-
den wird daher auf den Leitfaden zur Bodenkundlichen Baubegleitung des Bundesverbandes
Boden (,Bodenkundliche Baubegleitung BBB — Leitfaden fir die Praxis“ vom Bundesverband
Boden e.V.) verwiesen.

7. UBERWACHUNG

Die Gemeinde Asbach-Baumenheim uUberwacht gem. § 4c BauGB die erheblichen Umwelt-
auswirkungen, die auf Grund der Durchfiihrung der Bauleitplane eintreten, um insbesondere
unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen friihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein,
geeignete Mallhahmen zur Abhilfe zu ergreifen.

8. BURGELDVORSCHRIFT

Mit Geldbuf3e bis zu 500.000 Euro kann belegt werden, wer vorsatzlich oder fahrlassig einer
im Bebauungsplan enthaltenen 6értlichen Bauvorschrift zuwiderhandelt (Art. 79 Abs. 1 Nr. 1
BayBO).
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AUSFERTIGUNG UND INKRAFTTRETEN

Ausgefertigt
Gemeinde Asbach-Baumenheim

Asbach-Baumenheim, den ........cccoovvvevvnnenne.

Martin Paninka, 1. Burgermeister (Siegel)
Inkrafttreten
Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes ,Schulzentrum® wurde am . ... ... gemaf

8§ 10 Abs. 3 Satz 1 BauGB ortsiblich bekanntgemacht.
Gemeinde Asbach-Baumenheim

Asbach-Baumenheim, den .........ccocovvvveveen.n.

Martin Paninka, 1. Birgermeister*in (Siegel)
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Ausfertigung und Inkrafttreten
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