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GEMEINDE ASBACH-BAUMENHEIM ENTWURF
4. Anderung des Bebauungsplanes ,Marktplatz Ortsmitte mit Park® Praambel

PRAAMBEL

Die Gemeinde Asbach-Baumenheim erlasst aufgrund der §§ 2, 9 und 10i. V. m. § 13a BauGB
des Baugesetzbuches (BauGB), des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung sowie des Art. 23
der Gemeindeordnung flr den Freistaat Bayern — in der jeweils zum Zeitpunkt des Inkrafttre-
tens dieser Satzung gultigen Fassung — folgende

4. Anderung des Bebauungsplanes
,Marktplatz Ortsmitte mit Park“

als Satzung.

Fur den Geltungsbereich gelten die Baunutzungsverordnung (BauNVO) und die Planzeichen-
verordnung (PlanZV) — in der jeweils zum Zeitpunkt des Inkrafttretens dieser Satzung guiltigen
Fassung — sofern die nachfolgenden Festsetzungen nichts anderes bestimmen.

Inhalt des Bebauungsplanes

Hinweis: Die 4. Anderung beinhaltet vorwiegend Anderungen der zeichnerischen Festsetzun-
gen. Die textlichen Festsetzungen der zuletzt giiltigen Fassung des Bebauungsplanes ,,Markt-
platz Ortsmitte mit Park” bleiben mit Ausnahme der nachfolgend geénderten bzw. ergédnzten
Festsetzungen bestehen.

Fur den Geltungsbereich der 4. Anderung des Bebauungsplanes ,Marktplatz Ortsmitte mit
Park® der Gemeinde Asbach-Baumenheim gilt der von dem Biro OPLA — Biurogemeinschaft
fur Ortsplanung & Stadtentwicklung ausgearbeitete Bebauungsplan in der Fassung vom
10.03.2020. Der raumliche Geltungsbereich ergibt sich aus der Planzeichnung (Teil A) zur 4.
Anderung des Bebauungsplans ,Marktplatz Ortsmitte mit Park“ und beinhaltet die folgenden
Flurnummern: 1494/22, 1494/5 (Teilflache) und 86/3 (Teilflache), jeweils Gemarkung Asbach-
Baumenheim.

Die Planzeichnung hat nur im Zusammenhang mit den Festsetzungen des Textteils Giltigkeit.

Die 4. Anderung des Bebauungsplans besteht aus:

A) Planzeichnung in der Fassung vom 10.03.2020 mit:
— Geltungsbereich, M 1 : 500
— Festsetzungen durch Planzeichen
— Hinweise durch Planzeichen
— Verfahrensvermerken

B) Textliche Festsetzungen in der Fassung vom 10.03.2020

Beigeflgt sind:
— C) Begrindung in der Fassung vom 10.03.2020
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GEMEINDE ASBACH-BAUMENHEIM ENTWURF
4. Anderung des Bebauungsplanes ,Marktplatz Ortsmitte mit Park® A) Planzeichnung

A) PLANZEICHNUNG
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GEMEINDE ASBACH-BAUMENHEIM ENTWURF
4. Anderung des Bebauungsplanes ,Marktplatz Ortsmitte mit Park® A) Planzeichnung

ZEICHENERKLARUNG

A1.1) Festsetzungen durch Planzeichen

Art und MaR der baulichen Nutzung, Bauweise (Nutzungsschablone)
(gem. § 9 Abs. 1 Nrn. 1 und 2 BauGB und §§ 16 und 22 BauNVO)

MI1.30 Mischgebiet (§ 6 BauNVO)

mind.IH Anzahl der Vollgeschosse mind. zwei und max. drei
max.

o offene Bauweise

maximal zulassige Grundflachenzahl
maximal zuldssige Geschossflachenzahl

Baulinien, Baugrenzen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 23 BauNVO)

sesouooioo Baugrenze

RN . Baulinie

Verkehrsflachen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StralRenverkehrsflache

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung ,Marktplatz®

Genweg

Sonstige Planzeichen
EE Emm . Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der 4. Anderung

Umgrenzung von Flachen flr Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

Zweckbestimmung:

TG Tiefgarage

St Stellplatze
VA Ein- und Ausfahrt

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern

Q00000000

. - und sonstigen Bepflanzungen (s. Textliche Festsetzungen § 9(6))
000000000 (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) und Abs. 6 BauGB)
. Baume zu pflanzen

— Hecke (Standort kann abweichen)
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GEMEINDE ASBACH-BAUMENHEIM ENTWURF
4. Anderung des Bebauungsplanes ,Marktplatz Ortsmitte mit Park® A) Planzeichnung

A1.2) Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des BP ,Marktplatz Ortsmitte mit
Park® (Fassung 19.05.2009)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der 1. Anderung ,Marktplatz
Ortsmitte mit Park“ (Fassung 08.02.2011)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der 2. Anderung ,Marktplatz
Ortsmitte mit Park“ (Fassung 27.03.2012)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der 3. Anderung ,Marktplatz
Ortsmitte mit Park“ (Fassung 29.07.2014)

Bestehende Grundstlicksgrenzen

Flurnummer

Bestehende Haupt- und Nebengebaude

*x\
N
L
N

N
N

Vorschlag Gebaudestellung

Nachrichtliche Ubernahmen (aus dem rechtskriftigen Bebauungsplan ,,Marktplatz
Ortsmitte mit Park®)

Mischgebiet

Griunflachen Parkanlage ,neue Mitte®

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung Marktplatz

"GA +ST Flachen fir Garagen und Stellplatze
Flachen fir Parkplatze

+ Offentlicher Geh- und Radweg

StralRenverkehrsflachen

Grundsticksein- und -ausfahrten

Wasserrinne/ Steglesgraben

t

A_ Schallschutzwand mit modelliertem Erdwall

Baume und Straucher

fo

Bestehende Versorgungsleitung
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GEMEINDE ASBACH-BAUMENHEIM ENTWURF
4. Anderung des Bebauungsplanes ,Marktplatz Ortsmitte mit Park® B) Textliche Festsetzungen

B) TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

§9 BODENSCHUTZ UND GRUNORDNUNG

gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 u. 25 Buchstabe a BauGB

(6) Innerhalb der in der Planzeichnung umgrenzten Flache mit Bindung zum ,Anpflan-
zen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen® sind Baume der ers-
ten oder zweiten Wuchsklasse sowie Obstbaume nachfolgender Artenlisten zu
pflanzen. Verschiebungen von einzelnen Baumstandorten sind in einem Umfang
von 3 m moglich, die Anzahl der Baume ist jedoch beizubehalten.

Artenliste Baume |. Wuchsklasse

Mindest-Pflanzenqualitat: Hochstamme 3x verpflanzt, Stammumfang 14-16 cm
(Pflanzennamen bot. / dt.)

Fraxinus excelsior Gemeine Esche
(Quercus robur) (Stieleiche)
Acer platanoides i.S Spitzahorn
Acer pseudoplatanus Bergahorn

Tilia cordata Winterlinde

Artenliste Baume Ill. Wuchsklasse

Mindest-Pflanzenqualitat: Hochstdamme 3x verpflanzt, Stammumfang 14-16 cm
(Pflanzennamen bot. / dt.)

Alnus glutinosa Schwarzerle

Carpinus betulus Hainbuche

Prunus padus Traubenkirsche

Acer campestre Feldahorn

Sorbus aria Mehlbeere

Sorbus aucuparia Eberesche

Sorbus intermedia Schwedische Mehlbeere

Artenliste Obstbdume

Mindest-Pflanzenqualitat: Hochstdamme 3x verpflanzt, Stammumfang 14-16 cm
(Pflanzennamen bot. / dt.)

Malus Domestica Apfel
Sorte  Gravensteiner
Jakob Fischer

Kaiser Wilhelm
Schéner von Boskoop

Zusatzlich kdnnen Straucher 1-reihig in einem Pflanzabstand von 1,5 m gem. nach-
folgender Artenliste gepflanzt werden.
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GEMEINDE ASBACH-BAUMENHEIM ENTWURF
4. Anderung des Bebauungsplanes ,Marktplatz Ortsmitte mit Park® B) Textliche Festsetzungen

§ 10

Artenliste Straucher

Mindest-Pflanzenqualitat: verpflanzte Straucher, Héhe 60-150 cm

(Pflanzennamen bot. / dt.)

Cornus sanguinea Roter Hartriegel

Corylus avellana Haselnuss

Crataegus monogyna Eingriffeliger Weilddorn
Lonicera xylosteum Gewdhnliche Heckenkirsche
Prunus spinosa Schlehe

Sambucus nigra Holunder

Viburnum opulus Gewdhnlicher Schneeball
Syringa i.S. Flieder

Ribes alpinum Alpenjohannisbeere
aullerdem:

Wildrosen, Strauchrosen mit Wildrosencharakter

EINFRIEDUNGEN

(1)

(2)

§ 13

gem. § 9 Abs. 4 BauGB, Art. 81 BayBO

Einfriedungen sind zum o6ffentlichen Raum des Marktplatzes sowie zur sudlichen
offentlichen Griinflache nicht zuldssig. Ausgenommen sind die gem. Planzeich-
nung dargestellten Formhecken.

Zu den sonstigen StraBenrdumen ist eine Einfriedung mit einer Formhecke mit

einer max. Héhe von 0,5 m zuldssig. Formhecken aus Koniferen sind nicht zulas-
sig.

INKRAFTTRETEN

Die 4. Anderung tritt mit der Bekanntmachung gemaR § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.
Mit Inkrafttreten der 4. Anderung werden die zeichnerischen Festsetzungen der Ur-
sprungsfassung und aller nachfolgenden Anderungen im raumlichen Geltungsbe-
reich der 4. Anderung vollstandig ersetzt. Die textlichen Festsetzungen der zuletzt
gultigen Fassung bleiben — mit Ausnahme der vorangehenden textlichen Anderungen
— bestehen.

Ausgefertigt

Gemeinde Asbach-Baumenheim, den ... ... ...

Martin Paninka, 1. Blrgermeister Siegel
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GEMEINDE ASBACH-BAUMENHEIM ENTWURF
4. Anderung des Bebauungsplanes ,Marktplatz Ortsmitte mit Park® C) Verfahrensvermerke

C) VERFAHRENSVERMERKE

1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 10.03.2020 die Aufstellung der 4. Ande-
rung des Bebauungsplanes beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am
28.03.2020 ortsublich bekannt gemacht.

2. Zu dem Entwurf der 4. Anderung des Bebauungsplanes in der Fassung vom
10.03.2020 wurden die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange ge-
maf § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 06.04.2020 bis 15.05.2020 beteiligt.

3. Der Entwurf der 4. Anderung des Bebauungsplanes in der Fassung vom
10.03.2020 wurde mit der Begrindung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
06.04.2020 bis 15.05.2020 o6ffentlich ausgelegt. Die offentliche Auslegung wurde
am 28.03.2020 ortslblich bekannt gemacht.

4. Die Gemeinde Asbach-Baumenheim hat mit Beschluss des Gemeinderats vom . .
....... die 4. Anderung des Bebauungsplanes gemaR § 10 Abs. 1 BauGB in der
Fassungvom ......... als Satzung beschlossen.

Gemeinde Asbach-Baumenheim,den.........

Martin Paninka, 1. Blrgermeister (Siegel)

5. Ausgefertigt

Gemeinde Asbach-Baumenheim,den.........

Martin Paninka, 1. Blrgermeister (Siegel)

6. Der Satzungsbeschluss der 4. Anderung des Bebauungsplanes wurde am
............... gemal § 10 Abs. 5 BauGB ortslblich bekannt gemacht. Mit der Be-
kanntmachung ist die 4. Anderung des Bebauungsplanes in Kraft getreten. Seit
diesem Zeitpunkt wird die 4. Anderung des Bebauungsplanes wahrend der Dienst-
stunden zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und auf Verlangen tber den Inhalt
Auskunft erteilt.

Gemeinde Asbach-Baumenheim,den.........

Martin Paninka, 1. Blrgermeister (Siegel)
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