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GEMEINDE ASBACH-BAUMENHEIM ENTWURF
3. Anderung des Bebauungsplans ,Konversionsflache Valeo — Schmutterpark 1 Praambel

PRAAMBEL

Die Gemeinde Asbach-Baumenheim erléasst aufgrund der 88 2, 9, 10 [13] des Baugesetzbu-
ches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394)
geandert worden ist, des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14. August 2007 (GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-B), die zuletzt durch
die 88 12 und 13 des Gesetzes vom 23. Dezember 2024 (GVBI. S. 605) und durch § 4 des
Gesetzes vom 23. Dezember 2024 (GVBI. S. 619) gedndert worden ist, des Art. 23 der Ge-
meindeordnung (GO) fur den Freistaat Bayern in der Fassung der Bekanntmachung vom 22.
August 1998 (GVBI. S. 796, 797, BayRS 2020-1-1-1), die zuletzt durch § 2 des Gesetzes vom
9. Dezember 2024 (GVBI. S. 573) geandert worden ist sowie der Baunutzungsverordnung
(BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786),
die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) geandert
worden ist und der Planzeichenverordnung (PlanZV) in der Fassung vom 18. Dezember 1990
(BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S.
1802) geandert worden ist, folgende

3. Anderung des Bebauungsplans

,Konversionsflache Valeo — Schmutterpark I*

als Satzung.

Fiir den Geltungsbereich der 3. Anderung des Bebauungsplans ,Konversionsflache Valeo —
Schmutterpark 1“ der Gemeinde Asbach-B&umenheim gilt der von dem Biro OPLA — Biro fur
Ortsplanung & Stadtentwicklung ausgearbeitete Bebauungsplan in der Fassung vom
29.07.2025. Die Planzeichnung hat nur im Zusammenhang mit den Festsetzungen des Text-
teils Gultigkeit.

Bestandteile des Bebauungsplanes:

A) Planzeichnung in der Fassung vom 29.07.2025 mit:
— Festsetzungen durch Planzeichen
— Hinweisen und nachrichtlichen Ubernahmen durch Planzeichen

B) Textliche Festsetzungen in der Fassung vom 29.07.2025 mit:
— Textlichen Hinweisen und nachrichtliche Ubernahmen
— Verfahrensvermerken

Beigefigt sind:
— C) Begrindung in der Fassung vom 29.07.2025
— Untersuchung der schalltechnischen Belange im Rahmen des Bebauungsplanverfah-
rens zur 3. Anderung des Bebauungsplans "Konversionsflache Valeo - Schmutterpark
I" der Gemeinde Asbach-Baumenheim
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GEMEINDE ASBACH-BAUMENHEIM ENTWURF
3. Anderung des Bebauungsplans ,Konversionsflache Valeo — Schmutterpark 1 Praambel

DARSTELLUNG DER BEBAUUNGSPLANANDERUNG

Die 3. Anderung des Bebauungsplans ,Konversionsflache Valeo — Schmutterpark I ersetzt
in dem gem. Planzeichnung festgesetzten Geltungsbereich ausschlief3lich die nachfolgend
genannten Festsetzungen der rechtskraftigen 2. Anderung der Bebauungsplane ,Konversi-
onsflache Valeo — Schmutterpark 1“i. d. F. v. 10.12.2024

durch Planzeichen:
— Festsetzung der Sektorlinien fur das Zusatzkontingent
— Festsetzung einer Flache fur Nebenanlagen mit Zweckbestimmung Werbepylon

durch textliche Festsetzung
— Immissionsschutzfachliche Festsetzungen
— Festsetzungen zum Werbepylon

Die sonstigen Festsetzungen der rechtskraftigen 2. Anderung der Bebauungsplane ,Konver-
sionsflache Valeo — Schmutterpark | (i. d. F. v. 10.12.2024) bleiben festgesetzt und gelten
unverandert weiter.
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GEMEINDE ASBACH-BAUMENHEIM

ENTWURF
3. Anderung des Bebauungsplans ,Konversionsflache Valeo — Schmutterpark 1

A) Planzeichnung

A) PLANZEICHNUNG (1 : 1.000)

89
77 Bah"hOfStraf;e

41087715

) ¢
l:lll#l.xA

[}
I
I
':
1087 E
. [}
1
1 GEred| a :
o I
-~ 0.9 |
E TH85m |FH120m i
2 54 dB(A) /39 dB(A) | |
: |
] [
° 1087/19 >~ =1 08778 N
i TOS777X
N o 1087/12 |
3 o 41087/13 TO8772F
& /&(
& 10875

_____ N

o

MafBstab 1:1000
. ——

AUSZUG AUS DER DIGITALEN FLURKARTE

0 10 50m Geobasisdaten: © Bayerische Vermessungsverwaltung 2024

OPLA — Biiro fir Ortsplanung & Stadtentwicklung, Augsburg | Fassung vom 29.07.2025 Seite 5von 17



GEMEINDE ASBACH-BAUMENHEIM ENTWURF
3. Anderung des Bebauungsplans ,Konversionsflache Valeo — Schmutterpark 1 A) Planzeichnung

FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

- Gewerbegebiet mit reduzierten Emissionen im Sinne des § 8 BauNVO

Fillschema der Nutzungsschablone

GEred  Gewerbegebiet mit reduzierten Emissionen
a abweichende Bauweise
o5 m | max hom GFZ Geschossflachenzahl max. 1,6
Emissionskontingent Lex GRZ Grundflachenzahl max. 0,9
12953408 | nachts 39 d ™ maximale Traufhéhe 8,5 m
FH maximale Firsthéhe 12,0 m
54d8  Emissionskontingent Lex 54 dB (tags)
39d8  Emissionskontingent Lek 39 dB (nachts)

GE red a

GFZ max. 1,6

max. 0.9

—— Baugrenze

Offentliche Griinflache

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen

Anpflanzen von Badumen

Erhaltung von Baumen

e | Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen
| Zweckbestimmung: Werbepylon

L8 Sektorlinien und Sektoren fur Zusatzkontingente

SONSTIGE PLANZEICHEN

Grenze des Geltungsbereiches

OPLA — Biiro fir Ortsplanung & Stadtentwicklung, Augsburg | Fassung vom 29.07.2025 Seite 6 von 17



GEMEINDE ASBACH-BAUMENHEIM

ENTWURF
3. Anderung des Bebauungsplans ,Konversionsflache Valeo — Schmutterpark 1

A) Planzeichnung

HINWEISE DURCH PLANZEICHEN

bestehende Grundsticksgrenzen mit Flurnummer
< 149773
l:lj bestehende Haupt- und Nebengeb&ude

lizo BemalRungin m

Ful3- und Radweg

Raumlicher Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes
Konversionsfléche Valeo "Am Schmutterpark I" und 1. Anderung des
Bebauugsplanes Konversionsflache Valeo "Am Schmutterpark II"
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GEMEINDE ASBACH-BAUMENHEIM ENTWURF
3. Anderung des Bebauungsplans ,Konversionsflache Valeo — Schmutterpark 1 B) Textliche Festsetzungen

B)

§ 2

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

GESTALTUNGSFESTSETZUNGEN

(1)

(2)

§3

Innerhalb der gemaR Planzeichnung festgesetzten Flache fir Nebenanlagen ist
ein Werbepylon mit einer maximalen H6éhe von 6,50 m und einer maximalen Ge-
samtbreite von 3,00 m zul&ssig.

Unzulassig sind:

—  Grelle und leuchtende Farben

— Bewegte Schriftbander sowie Blink-, Wechsel- und Reflexbeleuchtung
— Werbeschilder, die bin in den StraRenraum hinein auskragen

IMMISSIONSSCHUTZ

Zulassige Larmemissionen nach der DIN 45691:2006-12 fir eine Gliederung
nach 8 1, Abs. 4 Nr. 2

Zulassig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerausche die in der folgen-
den Tabelle angegebenen Emissionskontingente LEK nach der DIN 45691:2006-12
"Gerauschkontingentierung" weder tags noch nachts tberschreite

Hinweis: Nach der TA Larm, der DIN 18005 und der DIN 45691 erstreckt sich der
Tageszeitraum von 06:00 Uhr bis 22:00 Uhr und der Nachtzeitraum von 22:00 Uhr
bis 06:00 Uhr.

Emmissionskontingente tags und nachts in dB(A):

GEred tags Lexk = 54 dB(A) nachts Lex = 39 dB(A)

Die Berechnungen sind mit einer Nachkommastelle genau durchzuftihren.

Die Prufung der Einhaltung der Emissionskontingente erfolgt fir Immissionsorte au-
Rerhalb des Plangebietes nach der DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5 in Verbindung
mit Anlage A 2.

Die Emissionskontingente dirfen nur fir eine Anlage oder einen Betrieb herangezo-
gen werden.

Als Bezugsflache ist die in der Planzeichnung als Gewerbegebiet dargestellte Grund-
sticksflache heranzuziehen.

Ein Vorhaben erflllt auch dann die schalltechnischen Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes, wenn der Beurteilungspegel Lr den Immissionsrichtwert an den mal3-
geblichen Immissionsorten um mindestens 15 dB unterschreitet.

Als Einfallswinkel ist von 360 Grad auszugehen.
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GEMEINDE ASBACH-BAUMENHEIM
3. Anderung des Bebauungsplans ,Konversionsflache Valeo — Schmutterpark 1

ENTWURF

B) Textliche Festsetzungen

§4

Es ist folgendes Zusatz-Emissionskontingent Lek,zusk Zulassig:

Zusatzkontingent Lgk zus
Sektor Anfang Ende
tags nachts
A 294 348 8,0 5,0
B 348 54 10,0 7.0
c 54 294 0.0 0.0

Die Winkelangaben der Tabelle beziehen sich auf den folgenden Bezugspunkt im
UTM-Koordinatensystem (Zone 32): x = 633110 (Rechtswert) y = 5393525 (Hochwert)

Die Richtungsangabe (Winkelzunahme im Uhrzeigersinn) ist wie folgt definiert:

Norden 0 Grad
Osten 90 Grad
Siden 180 Grad
Westen 270 Grad

INKRAFTTRETEN

“

Die 3. Anderung des Bebauungsplans ,Konversionsflache Valeo — Schmutterpark |
tritt mit der Bekanntmachung geman 8 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

Asbach-Baumenheim, den ............coeeueen..

Martin Paninka, 1. Burgermeister Siegel
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GEMEINDE ASBACH-BAUMENHEIM ENTWURF
3. Anderung des Bebauungsplans Textliche Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen
LKonversionsflache Valeo — Schmutterpark 1“

TEXTLICHE HINWEISE UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

(1)

(2)

Bei der Planung und Installation von Klimageraten, Kuhlgeraten, Liftungsgera-
ten, Luft-Warme-Pumpen, Mini-Blockheizkraftwerken und ahnlichen Anlagen und
Geraten sind die Vorgaben aus dem LAl "Leitfaden fur die Verbesserung des
Schutzes gegen Larm bei stationdren Geraten in Gebieten, die dem Wohnen die-
nen" ergebende Mindestabstande zur benachbarten Wohnbebauung zu beach-
ten. Der Leitfaden ist online zu beziehen bei der Bund/LanderArbeitsgemein-
schaft Immissionsschutz (LAI) unter folgendem Link https://www.laiimmissions-
schutz.de/Veroeffentlichungen-67.html (,Physikalische Einwirkungen®), oder
kann kostenlos bei der BEKON Larmschutz & Akustik GmbH angefordert werden.
3.)

Bei der Neuerrichtung und Anderung von Bauvorhaben bzw. im Genehmigungs-
verfahren und Genehmigungsfreistellungsverfahren ist mit der Bauaufsichtsbe-
horde die Vorlage eines Larmschutzgutachtens auf Basis der Ermachtigung der
BauVorlV abzustimmen
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GEMEINDE ASBACH-BAUMENHEIM ENTWURF

3. Anderung des Bebauungsplans ,Konversionsflache Valeo — Schmutterpark 1 Verfahrensvermerke
VERFAHRENSVERMERKE

Die Gemeinde Asbach-Baumenheim hat in der Sitzung am ...................... gemal § 2 Abs. 1
BauGB die Aufstellung der Bebauungsplandnderung beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss
wurde am .......cccooeeeeennnn. ortsuiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf der Bebauungsplananderung in der Fassung vom 12.11.2024 wurde mit der Be-
grindung gemanR § 3 Abs. 2 i. V. m. § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ............ccco..... bis
einschliel3lich ...................... offentlich ausgelegt. Die offentliche Auslegung wurde am

...................... ortsuiblich bekanntgemacht.

Die Gemeinde Asbach-Badumenheim hat mit Beschluss des Gemeinderates vom
...................... die Bebauungsplananderung gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom
...................... als Satzung beschlossen.

Asbach-Bdumenheim, den ......................

Martin Paninka, 1. Burgermeister (Siegel)

Ausgefertigt
Asbach-Baumenheim, den ............cco.u.....

Martin Paninka, 1. Blirgermeister (Siegel)

Der Satzungsbeschluss zur Bebauungsplananderung wurde am ...................... gemafl § 10
Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsublich bekanntgemacht. Die Bebauungsplananderung mit Be-
grindung wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden in der Stadt zu jedermanns
Einsicht bereitgehalten und lGber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Die Bebau-
ungsplandnderung ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1
und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die 88 214 und 215 BauGB wird hingewiesen.

Asbach-Bdumenheim, den ............cc........

Martin Paninka, 1. Birgermeister (Siegel)
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GEMEINDE ASBACH-BAUMENHEIM ENTWURF
3. Anderung des Bebauungsplans ,Konversionsflache Valeo — Schmutterpark 1 C) Begriindung

C) BEGRUNDUNG

1. ZIELE UND ZWECKE DER PLANUNG, ANDERUNGSINHALTE

Zum einen soll die 3. Anderung des Bebauungsplans durch die Zulassigkeit eines Werbepy-
lons den Standort nachhaltig fir die vorgesehene bzw. geplante Nutzung sichern. Da es sich
um eine untergeordnete Anlage handelt werden Festsetzungen bzgl. Gré3e und Ausstrahlung
getroffen.

Zum anderen sind in der Bauleitplanung nach § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB die Anforderungen an
gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse zu beachten. Es ist zu prifen, inwiefern schadliche
Umwelteinwirkungen (hier Larmemissionen) nach § 3 Abs. 1 BImSchG verursacht werden
und die Erwartungshaltung an den Larmschutz erfullt wird.

Nach 8§ 50 BImSchG sind bei raumbedeutsamen Planungen und MalBnahmen die fir eine
bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen einander so zuzuordnen, dass u.a. schadliche
Umwelteinwirkungen auf die ausschlie3lich oder iberwiegend dem Wohnen dienenden Ge-
biete, sowie auf sonstige schutzbediirftige Gebiete so weit wie mdéglich vermieden werden.

Orientierungswerte des Beiblattes 1 zur DIN 18005

Um zu beurteilen, ob durch die zukinftige Nutzung des Bebauungsplangebietes als Gewer-
begebiet diese Anforderungen fir die schutzbedirftigen Nutzungen hinsichtlich des Schall-
schutzes erflllt sind, kdnnen die Orientierungswerte des Beiblattes 1 zur DIN 18005 heran-
gezogen werden.

Zulassige Larmemissionen nach der DIN 45691:2006-12 "Gerauschkontingentierung”

Um eine relevante Uberschreitung der zu Grunde zu legenden Orientierungswerte des Bei-
blattes 1 zur DIN 18005 an den schutzbedurftigen Nutzungen zu verhindern, wurden Emissi-
onskontingente nach der DIN 45691:2006-12 fur das Bebauungsplangebiet festgesetzt.

Somit werden die umliegenden schutzbedirftigen Nutzungen vor unzumutbaren Larmeinwir-
kungen geschitzt.

Die Festsetzung von Emissionskontingenten in Misch-, Gewerbe- oder Industriegebieten ist
nach 8 1 Abs. 4 Baunutzungsverordnung zur Konkretisierung der besonderen Eigenschaften
der Betriebe und Anlagen im Bebauungsplangebiet mdglich.

Durch die Festsetzung der Emissionskontingente wird somit geregelt, welche Schallemissio-
nen die Betriebe und Anlagen im Plangebiet aufweisen diurfen. Mit dem festgesetzten Re-
chenverfahren ergibt sich dann fir die umliegenden schutzbedurftigen Nutzungen das jewei-
lige Immissionskontingent. Rechtlich umstrittene Beziige zu Gegebenheiten aul3erhalb des
Plangebietes (Dampfungen, Immissionsorte usw.) sind somit in diesem Bebauungsplan nicht
erforderlich.

Um der hier erforderlichen hohen Genauigkeit gerecht zu werden, sind die Berechnungen (in
Abweichung zur DIN 45691) mit einer Nachkommastelle genau durchzufihren.

Als Einfallswinkel ist von 360 Grad auszugehen. Somit ist festgelegt, dass z.B. die Eigenab-
schirmung einer Gebaudefassade eines betrachteten Wohngebaudes nicht herangezogen
wird.
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GEMEINDE ASBACH-BAUMENHEIM ENTWURF
3. Anderung des Bebauungsplans ,Konversionsflache Valeo — Schmutterpark 1 C) Begriindung

Als Bezugsflache ist die in der Planzeichnung als Gewerbegebiet dargestellte Grundstiicks-
flache heranzuziehen.

Dies ist die im Plan grau dargestellte Flache (ohne Griinflachen).

Nachweis im Genehmigungsverfahren

Im Rahmen eines nachfolgenden Genehmigungsverfahrens (nach BImSchG, Baurecht usw.)
ist zu berechnen, welches Immissionskontingent (Li,;) sich ergibt.

Dabei ist sicherzustellen, dass die Emissionskontingente nur einmalig herangezogen bzw.
nicht doppelt vergeben werden dirfen. Dies kdnnte z.B. durch eine Auflage oder Bedingung
im Genehmigungsbescheid erfolgen.

Der Antragsteller muss die Einhaltung des so ermittelten Immissionskontingentes nachwei-
sen.

Dabei besteht keinerlei Zusammenhang zwischen der genauen Lage der Schallquelle und
den flachenhaft verteilten Emissionskontingenten. Der Eigentimer der Flache (und somit der
Emissionskontingente) kann diese frei verteilen. Einzig wichtig dabei ist, dass er sein Immis-
sionskontingent nicht Giberschreitet. Somit ist sichergestellt, dass an den umliegenden schutz-
bedurftigen Nutzungen nur die Larmimmissionen entstehen, die die Kommune als Abwa-
gungsgrundlage zugrunde gelegt hat.

Ferner muss der Antragsteller die jeweiligen schalltechnischen Anforderungen, entsprechend
dem in dem Genehmigungsverfahren einschlagigen Regelwerk (z.B. TA Larm: Einhaltung der
Immissionsrichtwerte, Berticksichtigung tieffrequenter Gerausche, etc.) nachweisen.

Dies gilt fur alle Immissionsorte, an denen der durch das geplante Vorhaben hervorgerufene
Beurteilungspegel um weniger als 15 dB(A) unter dem Immissionsrichtwert (Relevanzgrenze
nach der DIN 45691:2006-12) liegt.

Es wurde ein Zusatz-Emissionskontingent (Lek zus,k) festgesetzt. Das Zusatz-Emissionskontin-
gent ist fur die Tagzeit und Nachtzeit verschieden. Die Schallabstrahlung der zukiinftigen An-
lagen auf dem jeweiligen Gelande innerhalb des Geltungsbereiches wird vermutlich nicht der
Richtungsabhéangigkeit der festgesetzten Zusatz-Emissionskontingente entsprechen. Diese
Richtungsabhangigkeit stellt vielmehr dar, nach welchen besonderen (Emissions-) Eigen-
schaften der Betriebe und Anlagen im Bebauungsplangebiet die Gliederung des Plangebietes
erfolgt.

Das Zusatz-Emissionskontingent (tags oder nachts) ist ein konstanter Wert fir einen Sektor.

Falls es an schutzbedurftigen Nutzungen im Ubergangsbereich von einem Sektor der Zusat-
zemission in den n&chsten zu verschieden hohen Immissionskontingenten Lk kommt, so ist
im Sinne des Immissionsschutzes das jeweils niedrigere Immissionskontingent maf3geblich.
Dies ist z.B. dann anzuwenden, wenn sich der Ubergang von einem Sektor mit einem Zusatz-
Emissionskontingent von 8 dB(A) in den n&chsten Sektor mit einem Zusatz-Emissionskontin-
gent von 0 dB(A) innerhalb einer Fassade eines Wohnhauses befindet.

Das Zusatzkontingent gilt immer vom Winkel in der Spalte ,Anfang zum Winkel in der Spalte
,Ende“, wobei die Zunahme mathematisch negativ, also im Uhrzeigersinn erfolgt.

Zur Berechnung der zuldssigen Immissionskontingente sind nur die schutzbedirftigen Raume
in Gebauden (bzw. bei unbebauten Flachen oder bebauten Flachen, die keine Gebaude mit
schutzbedurftigen Raumen enthalten, an dem am starksten betroffenen Rand der Flache, wo
nach dem Bau- und Planungsrecht Gebaude mit schutzbedurftigen Raumen erstellt werden
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GEMEINDE ASBACH-BAUMENHEIM ENTWURF
3. Anderung des Bebauungsplans ,Konversionsflache Valeo — Schmutterpark 1 C) Begriindung

durfen) auRerhalb des Bebauungsplangebietes heranzuziehen. Die Definition der schutzbe-
darftigen Raume richtet sich nach der TA Larm (Maf3geblicher Immissionsort). Ein Nachweis
der Einhaltung der zulassigen Immissionskontingente innerhalb des Plangebietes (z.B. an
Blrogebauden) ist nicht erforderlich. Der Schutzanspruch innerhalb des Plangebietes an be-
nachbarten Grundstucken richtet sich ausschlief3lich nach der TA Larm.

Hinweis: Bei der Berechnung der tatsachlichen Immissionen im Rahmen des Genehmigungs-
verfahrens kdnnen auch Dampfungen und Abschirmungen entsprechend der DIN ISO 9613-
2 Akustik, Dampfung des Schalls bei der Ausbreitung im Freien; Teil 2: ,Allgemeines Berech-
nungsverfahren" beriicksichtigt werden.

Die Beurteilungszeitraume tagsiber und nachts beziehen sich jeweils auf die Definition dieser
Zeitrdume in der TA Larm.

Larmschutzgutachten im Genehmigungsverfahren

In der Satzung wurde der Hinweis aufgenommen, dass bei der Neuerrichtung und Anderung
von Bauvorhaben bzw. im Genehmigungsverfahren und Genehmigungsfreistellungsverfahren
mit der Genehmigungsbehdrde abzustimmen ist, ob ein gutachterlicher Nachweis der Einhal-
tung der sich aus der Satzung ergebenden Larmimmissionen erforderlich ist. Dies gilt auch in
Genehmigungsfreistellungsverfahren. Dieser Hinweis ist keine Grundlage der Abwé&gung,
sondern soll sicherstellen, dass die Bauwerber sich frihzeitig mit der Genehmigungsbehdérde
in Verbindung setzen, um die Erforderlichkeit der Begutachtung abzuklaren. Somit kann eine
zeitliche Verzégerung im Genehmigungsverfahren im Sinne des Bauwerbers vermieden wer-
den.

Bewertung der Larmimmissionen

Bewertung der Vorbelastung durch vorhandenen und zuldssigen Gewerbeldrm

Nachfolgende Vorbelastungen aus dem Gemeindegebiet Asbach-Baumenheim wurden be-
ricksichtigt.

Gewerbliche Nutzungen:
— Automobil Kargin
— Gewerbehof in der Bahnhofstral3e
— Tee-Meyer

Bebauungsplangebiete:
— 1. Anderung der Bebauungsplane ,Konversionsflache Valeo — Schmutterpark
I“ und Konversionsflache Valeo — Schmutterpark II*

Es werden durch die Vorbelastung die Orientierungswerte des Beiblattes 1 zur DIN 18005
eingehalten. Fir Immissionsorte, fur die keine Ermittlung der Vorbelastung durchgefuhrt
wurde, wird im Sinne einer Worst-Case-Betrachtung von einer Ausschopfung der Orientie-
rungswerte des Beiblattes 1 zur DIN 18005 durch die Vorbelastung ausgegangen.

Dies stellt eine rein theoretische Betrachtung dar. Auf Grund der Situation vor Ort und der
umliegenden Vorbelastung ist eine teils deutliche Unterschreitung der Orientierungswerte des
Beiblattes 1 zur DIN 18005 durch die tatsachliche Vorbelastung als sichergestellt anzusehen.

Festlegung der Planwerte

Der Planwert ist der Wert, welcher durch die Zusatzbelastung einzuhalten ist.
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Fur die Immissionsorte IO 54 und IO 55 ergibt sich der Planwert aus den jeweiligen
Orientierungswerten des Beiblattes 1 zur DIN 18005 abziglich (energetisch) der ermittelten
Vorbelastung.

Fur die Immissionsorte 10 11 bis 10 53.4 sowie 10 56 und 10 58 wird keine Betrachtung der
Vorbelastung durchgefuhrt. Es werden die Orientierungswerte des Beiblattes 1 zur DIN 18005
in Anlehnung an die DIN 45691 um 15 dB(A) reduziert.

Durch diese Vorgehen kann sichergestellt werden, dass es zu keiner relevanten Uberschrei-
tung der Orientierungswerte des Beiblattes 1 zur DIN 18005 durch die Zusatzbelastung
kommt.

Bewertung der Zusatzbelastung
Planwerte
Es werden die Planwerte an allen betrachteten Immissionsorten unterschritten.

Gesamtbelastung

Unter Berlicksichtigung einer moglichen Summenwirkung aus Vor- und Zusatzbelastung wer-
den die Orientierungswerte des Beiblattes 1 zur DIN 18005 (1) fur Gewerbelarmimmissionen
an den relevanten Immissionsorten teilweise geringfligig um 0,1 dB(A) tUberschritten. Es han-
delt sich hierbei um eine rein theoretische Uberschreitung.

Eine Ausschodpfung der Orientierungswerte des Beiblattes 1 zur DIN 18005 durch die Vorbe-
lastung ist an den Immissionsorten auf Grund der Situation nicht zu erwarten. Bereits eine
Unterschreitung der Orientierungswerte des Beiblattes 1 zur DIN 18005 durch die Vorbelas-
tung um 0,1 dB(A) fiihrt zu einer Einhaltung der Orientierungswerte des Beiblattes 1 zur DIN
18005 durch die Gesamtbelastung.

Wahrnehmbarkeit von Pegeldnderungen

Zur Wahrnehmbarkeit von Pegeldnderungen kann auf die Zusammenfassung des Umwelt-
bundesamtes aus dem Jahre 2004 verwiesen werden. Diesem Bericht kann entnommen wer-
den, dass Pegelanderungen ab 1 B(A) in glinstigen Bedingungen gerade noch wahrgenom-
men werden kdnnen. Pegelanderungen von 3 dB(A) werden in der Regel wahrgenommen. Es
kann davon ausgegangen werden, dass Pegelanhebungen unter 1 dB(A) nicht wahrgenom-
men werden kénnen, da es sich bei Gewerbeldrmemissionen in der Regel nicht um kontinu-
ierliche Gerduscheinwirkungen handelt deren Veranderung der Lautheit unmittelbar festge-
stellt werden kann.

Bewertung

Die sich durch die Zusatzbelastung ergebenden Larmimmissionen werden als zumutbar an-
gesehen.

Gliederung des Bebauungsplanes und zuldssige Nutzung und Zweckbestimmung des
Plangebietes

Es befindet sich im Gemeindegebiet der Geltungsbereich des rechtsverbindlichen Bebau-
ungsplanes ,Baugebiet-Nord*

Das festgesetzte Gewerbegebiet wird plantibergreifend gem. 81 Abs. 4 Satz 2 BauNVO ge-
gliedert.
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Dieser Bebauungsplan weist unter anderem Gewerbegebietsflachen ohne Larmkontingentie-
rung aus, wodurch auch hier die Ansiedlung von typischen Gewerbebetrieben (nicht erheblich
beldstigende Gewerbebetriebe im Sinne des § 8 BauNVO) ermdglicht wird.

Die Gemeinde wird dieses Gebiet als Referenzgebiet zur Ansiedlung von nicht erheblich be-
lastigenden Gewerbebetrieben im Sinne des § 8 BauNVO erhalten

Somit ist innerhalb des Gebietes der Gemeinde der Gebietstypus eines Gewerbegebietes
nach 8 8 BauNVO gewabhrt.

Haustechnische Anlagen

Es wurde in der Satzung vorsorglich ein Hinweis aufgenommen, dass bei der Planung und
Installation von Klimageraten, Kihlgeraten, Liuftungsgeraten, Luft-Warme-Pumpen, Mini-
Blockheizkraftwerken und &hnlichen Anlagen und Geraten die Vorgaben aus dem LAI "Leit-
faden fur die Verbesserung des Schutzes gegen Larm bei stationdren Geraten" ergebende
Mindestabstande zur benachbarten Wohnbebauung zu beachten sind.

Der Leitfaden ist zu beziehen unter

https://www.lai-immissionsschutz.de/documents/leitfaden-laerm-bei-stationaeren-geraeten-
langfassung 1698052163.pdf oder kann kostenlos bei der BEKON Larmschutz & Akustik
GmbH angefordert werden.

Planbedingter Fahrverkehr auf 6ffentlichen Verkehrswegen

Da bestehende Gewerbegebietsflachen Uberplant werden, ist es unabhangig von der Aufstel-
lung von diesem Bebauungsplan, welcher Fahrverkehr auf dffentlichen Verkehrswegen auf-
tritt.

Somit werden keine Wohngebiete oder Wohngebaude wesentlich durch den planbedingten
Fahrverkehr auf 6ffentlichen Verkehrswegen beeintrachtigt. Die mdgliche Beeintrachtigung
an den Verkehrswegen liegt im Rahmen der allgemein Ublichen Schwankungsbreite des Fahr-
aufkommens auf offentlichen Verkehrswegen und wird als zumutbar angesehen.

2. VERFAHREN UND PLANUNGSRECHTLICHE AUSGANGSSITUATION

Vereinfachtes nach 8§13 BauGB

Die Aufstellung der 2. Anderung des Bebauungsplans ,Konversionsflache Valeo — Schmut-
terpark 1 erfolgt im vereinfachten Verfahren gem. § 13 BauGB.

Durch die Ergdnzungen im Rahmen des Bebauungsplans werden die Grundzige der Planung
nicht berthrt. Des Weiteren kann die Gemeinde das vereinfachte Verfahren anwenden, wenn:

— die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltver-
traglichkeitsprifung nach Anlage 1 zum Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspri-
fung oder nach Landesrecht unterliegen, nicht vorbereitet oder begrindet wird,

— keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der in 8 1 Absatz 6 Nummer 7 Buch-
stabe b genannten Schutzguter bestehen und

— keine Anhaltspunkte dafir bestehen, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung
oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unfallen nach § 50 Satz 1 des Bun-
des-Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind.
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Da keine der oben genannten Ausschlusskriterien gegeben ist kann die Gemeinde im verein-
fachten Verfahren von der frihzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach § 3 Abs. 1 und § 4
Abs. 1 BauGB absehen, der betroffenen Offentlichkeit Gelegenheit zur Stellungnahme inner-
halb angemessener Frist geben oder wahlweise die Verdffentlichung im Internet nach 8 3
Abs. 2 BauGB durchfuhrten sowie den bertihrten Behérden und sonstigen Tragern 6ffentlicher
Belange Gelegenheit zur Stellungname innerhalb angemessener Frist geben oder wahlweise
die Beteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB durchfihren.

Gem. den Vorgaben des vereinfachten Verfahrens wird von der Durchfiihrung einer Umwelt-
prufung nach § 2 Abs. 4 BauGB sowie einem Umweltbericht gem. 82a BauGB abgesehen.

Beteiligungsverfahren

Gem. den Vorgaben des vereinfachten Verfahrens nach § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 BauGB wird
von der fruhzeitigen Unterrichtung und Erorterung nach 88 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB
abgesehen.

Nach Bewertung der bisherigen Planung liegen keine wichtigen Grinde fir die Dauer einer
angemessen langeren Frist der 6ffentlichen Auslegung vor (vgl. 8 214 Abs. 1 Nr. 2d BauGB).

Da der Bebauungsplan die Grundsatze der Planung zwar berlhrt, allerdings lediglich gering-
figige Anderungen vornimmt und der Gebietscharakter eines reduzierten GEs unverandert
festgesetzt wird, wird zudem im Sinne des § 13 Abs. 2 Nr. 2 und 3 BauGB der betroffenen
Offentlichkeit sowie den beriihrten Behorden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Gelange Ge-
legenheit zur Stellungnahme innerhalb angemessener Frist, im konkreten Fall 2 Wochen, ge-
geben.

Darstellung im Flachennutzungsplan

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Asbach-Baumenheim stellt den Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes als Gewerbeflache und als Griinflache dar. Der Bebau-
ungsplan ist entsprechend aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.
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