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C) BEGRUNDUNG

1. ANLASS, ZIELE UND ZWECKE DER PLANUNG

Anlass der Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplans ,westlich des Alois Tenschert Rin-
ges‘ist neben der Schaffung von Erweiterungsmoglichkeiten flr ein ortsansassiges Gewerbe
(Gewerbegebiet stidlich der Auchsesheimer Strafl3e) auch die Deckung des steigenden Wohn-
bedarfs der Gemeinde Asbach-Baumenheim in einem vertraglichen Umfang zu entwickeln.

Dabei wird Giber umfangreiche immissionsschutzfachliche Festsetzungen gesichert, dass der
Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen fur das Baugebiet ,Westlich des Alois Tenschert
Ringes® und des Bebauungsplanes ,Nachtweide® gewahrleistet werden kann.

Das Plangebiet eignet sich fur beide Nutzungsformen, da die Erweiterung des ortsansassigen
Gewerbes zu anderen Richtungen hin deutlich eingeschrankt ist (v.a. durch Infrastruktur- und
Ackerflachen) und die Wohnbebauung an das nach derzeitigem Kenntnisstand durch den Be-
bauungsplan ,Auf der Nachtweide t“ vorgesehene Wohngebiet dstlich des Alois-Tenschert-
Ringes anschlief3t. Durch den Bebauungsplan wird eine vorhandene Flache, die im rechts-
kraftigen Flachennutzungsplan als Gewerbegebiet vorgesehen ist, durch die Anderung des
Flachennutzungsplans in ein Wohngebiet bestmdglich genutzt und in das Ortsbild eingeglie-
dert.

Um die Wohn- und ortsanséassige Gewerbeentwicklung zu erméglichen, dabei die stadtebau-
liche Ordnung zu gewahrleisten sowie verkehrliche und griinordnerische Belange zu berlick-
sichtigen, ist die Aufstellung eines Bebauungsplans gem. § 1 Abs. 3 BauGB erforderlich. Die
bebauungsplanrechtliche Zuléssigkeit soll durch den vorliegenden Bebauungsplan geschaf-
fen werden.

2. PLANUNGSRECHTLICHE AUSGANGSSITUATION

2.1 Darstellung im Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan in der Fassung vom 12.08.2000 mit allen Anderungen
bis 10.07.2006 der Gemeinde Asbach-B&umenheim stellt den zu tberplanenden Bereich
komplett als Gewerbegebiet dar. Der Flachennutzungsplan wird im Parallelverfahren geén-
dert.

Der Flachennutzungsplan wird deshalb im Parallelverfahren gedndert um den Bebauungsplan
-Westlich des Alois Tenschert Ringes” daraus ableiten zu kénnen.
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qewerblicher Fliche mit

Abbildung 1: Wirksamer Flachennutzungsplan (links) und x. Anderung des Flachennutzungsplanes (rechts), 0. M.

3. UBERGEORDNETE PLANUNGEN

Bei der Aufstellung des Bebauungsplan ,Westlich Alois-Tenschert-Ring“ sind fur die Ge-
meinde Asbach-Baumenheim in Bezug auf Ortsentwicklung und Landschaftsplanung insbe-
sondere die folgenden Ziele (Z2) und Grundsatze (G) des Landesentwicklungsprogramms Bay-
ern (LEP 2018) und des Regionalplans der Region Augsburg (RP 9) zu beachten.

3.1 Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP 2018)

Die Gemeinde Asbach-Baumenheim wird durch das Landesentwicklungsprogramm Bayern -
Anhang 2 ‘Strukturkarte‘ - als ‘Allgemeiner Iandlicher Raum’* definiert.
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Abbildung 2: Ausschnitt aus dem LEP 2013

3.1.1 Raumstruktur

Die Verdichtungsraume und der landliche Raum sollen sich unter Wahrung ihrer spezifischen
raumlichen Gegebenheiten erganzen und gemeinsam im Rahmen ihrer jeweiligen Entwick-
lungsmdglichkeiten zur ausgewogenen Entwicklung des ganzen Landes beitragen. (G 2.2.2
LEP)

Der landliche Raum soll so entwickelt und geordnet werden, dass er seine Funktion als ei-
genstandiger Lebens- und Arbeitsraum nachhaltig sichern und weiter entwickeln kann, seine
Bewohner mit allen zentral6rtlichen Einrichtungen in zumutbarer Erreichbarkeit versorgt sind,
er seine eigenstandige Siedlungs- und Wirtschaftsstruktur bewahren kann und er seine land-
schaftliche Vielfalt sichern kann. (G 2.2.5 LEP)

3.1.2 Siedlungsstruktur

Die Ausweisung von Bauflachen soll an einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung unter be-
sonderer Bericksichtigung des demographischen Wandels und seiner Folgen ausgerichtet
werden. (G 3.1 LEP)

Flachensparende Siedlungs- und ErschlieBungsformen sollen unter Berlcksichtigung der
ortsspezifischen Gegebenheiten angewendet werden. (G 3.1 LEP)

In den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potenziale der Innenentwicklung moglichst
vorrangig zu nutzen. Ausnahmen sind zulassig, wenn Potenziale der Innenentwicklung nicht
zur Verfuigung stehen. (Z 3.2 LEP)

Eine Zersiedelung der Landschaft und eine ungegliederte, insbesondere bandartige Sied-
lungsstruktur sollen vermieden werden. (G 3.3 LEP)
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Neue Siedlungsflachen sind méglichst in Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten auszu-
weisen. [...] (Z 3.3 LEP)

3.1.3 Verkehr

Die Verkehrsinfrastruktur ist in inrem Bestand leistungsfahig zu erhalten und durch Aus-, Um-
und Neubaumalnahmen nachhaltig zu erganzen. (Z 4.1.1 LEP)

3.2 Regionalplan der Region Augsburg (RP 9)

Es wird darauf hingewiesen, dass der Regionalplan i. d. F. v. 20.11.2007 derzeit noch nicht
an die Ziele und Grundsétze des Landesentwicklungsprogrammes 2013 angepasst wurde und
z. T. widerspriichliche Aussagen zum Landesentwicklungsprogramm 2013 enthalt. Raum-
strukturell liegt die Gemeinde Asbach-Baumenheim im landlichen Raum. Das Gebiet zahlt zu
den bevorzugt zu entwickelnden Unterzentren da es im Umfeld des grof3en Verdichtungsrau-
mes Augsburg liegt. Das nachstgelegene Mittelzentrum ist Donauwoérth. Die Gemeinde liegt
auf einer Entwicklungsachse von Uberregionaler Bedeutung. Durch die Lage an dieser Ent-
wicklungsachse zwischen Donauwoérth und Augsburg zeigt sich die Attraktivitdt von Asbach-
Baumenheim als Wohnort und fuhrt zu einem hohen Bedarf an Wohnraum.
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Der Regionalplan trifft Aussagen zur Siedlung und Versorgung. In der Gemeinde befindet sich
ein festgesetztes Wasserschutzgebiet. Des Weiteren werden keine Aussagen getroffen.

Lauingen : Wertingen % "N L Q0 Thierhaunten

Abbildung 3: Ausschnitt aus dem Regionalplan (RP 9), Karte 1, Raumstruktur
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Abbildung 4: Ausschnitt aus dem Regionalplan (RP 9), Karte 2a, Siedlung und Versorgung

Der Regionalplan trifft Aussagen zur Natur und Landschaft. In der Gemeinde befindet sich ein
Landschaftsschutzgebiet. Des Weiteren werden keine Aussagen getroffen
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Abbildung 7: Ausschnitt aus dem Regionalplan (RP 9), Karte 3, Natur und Landschaft
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4. BESCHREIBUNG DES PLANBEREICHES

4.1 Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ergibt sich aus der Planzeichnung. Er
umfasst eine Flache von 7.934 m2. Der Geltungsbereich beinhaltet Teilflachen der Fl.-Nrn.
1167 und 1167/1. Alle Grundsticke befinden sich innerhalb des Marktes und der Gemarkung
Asbach-Baumenheim.

4.2 Lage und bestehende Strukturen im Umfeld
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Abbildung 5: Topographische Karte vom Plangebiet und der Umgebung, 0. M. (© 2019 Bayerische Vermessungsverwaltung)
Das Plangebiet wird wie folgt begrenzt:

- Im Norden durch die Auchsesheimer StralRe sowie ein Wohnhaus.

- Im Osten durch den Alois-Tenschert-Ring

- Im Sdden durch einen landwirtschaftlichen Feldweg mit der Flurnummer 1166.

- Und im Westen durch landwirtschaftliche Nutzflachen und einer bestehenden Gewerbe-
einheit.

4.3 Bestandssituation (Topografie und Vegetation)

Das Geladnde befindet sich auf einer Hohe von ca. 402 m u. NN und weil3t kaum Geldndeun-
terschiede auf. Bei dem Plangebiet handelt es sich gegenwaértig um eine landwirtschaftlich
genutzte Wiesenflache.
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Abbildung 6: Luftbild vom Plangebiet, 0. M. (© 2019 Bayerische Vermessungsverwaltung)

5. PLANUNGSKONZEPT

5.1 Stadtebauliches Konzept

Die Gemeinde Asbach-B&dumenheim hat aufgrund der steigenden Wohnraumnachfrage und
der Nutzung gewerblicher Erweiterungsflachen die Aufstellung eines Bebauungsplans fur das
Plangebiet beschlossen. Das Plangebiet eignet sich fir das Vorhaben, da vorhandene Struk-
turen (Gewerbegebiet und Wohngebiet) durch die Fillung einer zukinftigen Ortslicke zwi-
schen der Bebauung an der Nachtweide und der Fa. Holz Burger verbunden werden und
somit eine Zersiedelung und Ausweisung neuer Bauflachen verhindert werden kdénnen.

Im Zuge einer stadtebaulichen Vertraglichkeit wird mit dem geplanten Wohngebiet ein flie-
Render Ubergang zwischen dem bestehenden Gewerbegebiet und dem neu geplanten Wohn-
gebiet gem. Bebauungsplan ,Auf der Nachtweide® (nicht rechtskraftig) geschaffen. Dabei wird
durch die Anordnung der Gebaude (v.a. der dem Gewerbe zugeordneten Neubauten) gewahr-
leistet, dass der Einfluss moglicher Larmimmissionen des Gewerbegebiets auf die anschlie-
Renden Wohngebiete verringert wird.

Das Vorhaben fullt eine Licke im Straenbild entlang des Alois-Tenschert-Ringes durch
den Anschluss an das bereits bestehende Gewerbegebiet und die im Osten angrenzende
und geplante Bebauung.

5.2 Verkehrskonzept

Die ErschlieBung des Plangebiets erfolgt vor allem durch den Alois-Tenschert-Ring im Osten.
Die gewerbliche Nutzung ist durch den Anschluss an das bestehende Gewerbe auch durch
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die Auchsesheimer Straf3e im Norden erschlossen. Durch diese verkehrliche Anbindung wird
gewabhrleistet, dass auftretender Lieferverkehr Uber den Norden und nicht durch das geplante
und vorhandene Wohngebiet erfolgt.

5.3 Griunordnungskonzept

Durch Pflanzungsmaflinahmen entlang des Alois-Tenschert-Ringes und zwischen der geplan-
ten Wohn- und Gewerbenutzung wird neben einer Eingriinung des Strafen- und Ortshildes
auch eine weitere Immissionsbarriere geschaffen.

5.4  Ausgleichsflachen

Die Umsetzung des geplanten Bauvorhabens fiihrt zu einer nicht vermeidbaren Uberformung
und Veranderung einer landwirtschaftlich genutzten Wiesenflache. Im Wesentlichen ergeben
sich Auswirkungen auf das Schutzgut Boden. Die verbleibenden Auswirkungen auf die
Schutzguter sind auszugleichen.

Eingriff und Ausgleich werden unter Anwendung des Bayerischen Leitfadens zur naturschutz-
rechtlichen Eingriffsregelung in der Bauleitplanung ermittelt.

Die Ermittlung der Ausgleichsverpflichtung erfolgt im Umweltbericht unter D)4.2. Die erforder-
lichen Ausgleichsflachen werden durch vorhandene Okokontoflachen ausgeglichen.

6. BEGRUNDUNG DER FESTSETZUNGEN

6.1 Art der baulichen Nutzung — Grundzug der Planung

Neben der staddtebauvertraglichen Nutzung und Weiterentwicklung einer bisherigen Licken-
flache im Ortsbild wird mit der Aufstellung des Bebauungsplans gewéabhrleistet, dass im Sinne
eines ortsbildangepassten Ausbaus ein flieBender Ubergang zwischen bestehender gewerb-
licher Nutzung und einem geplanten Wohngebiet (,Auf der Nachtweide®) geschaffen wird.
Entsprechend wurde fir das Plangebiet ein Allgemeines Wohngebiet im Sinne des § 4
BauNVO festgesetzt.

6.2 Mal3 der baulichen Nutzung — Grundzug der Planung

Das Mal} der baulichen Nutzung wird durch Festsetzung der Grundflachenzahl und der H6he
baulicher Anlagen bestimmt. Um neben der geplanten Bebauung auch eine ausreichende
Anzahl an Stellplatzen zu erméglichen sowie die Versiegelung des Plangebiets auf das Not-
wendige zu beschranken, wird entsprechend des § 17 BauNVO eine Grundflachenzahl von
0,4 als Maximalwert festgesetzt.

Die Wohnhauser (WA) werden mit maximal 3 Vollgeschossen konzipiert, 9,0 m Maximalh6he
und 8,0 m Mindestwandhothe sind festgesetzt um sicherzustellen, dass gem. der immissions-
schutzfachlichen Untersuchung der Fa. Bekon fir das 6stlich angrenzende Wohngebiet ,An
der Nachtweide von gesunden Wohnverhaltnissen ausgegangen werden kann.
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Um die Planung gem. den Anforderungen der Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen anzupassen, wird fur die Bauweise im WA als geschlossene Bauweise
mit der Festsetzung von Hausgruppen aufgenommen. Fir diese Hausgruppen werden spezi-
elle passive bauliche Vorkehrungen im Kap. Immissionsschutz festgesetzt. Darliber hinaus
wird an der westlichen Grundstuicksgrenze zu Holz Burger eine Schallschutzwand/ wall mit
einer Mindesththe von 6 m festgesetzt um gesunde Wohnverhéltnisse fur den Erdgeschol3-
bereich und die Gartennutzung gewahrleisten zu kénnen.

6.3 Nebenanlagen, Garagen, Carports und Stellplatze

Durch Festsetzung einer Abstandsflache von Garagen zu 6ffentlichen Verkehrsflachen wird
die Entlastung der vorhandenen Infrastruktur gewéhrleistet. Um den Eingriff in die Schutzgu-
ter (v.a. Boden und Wasser) zu verringern wird festgesetzt, Stellplatze und zugehorige Zu-
fahrten versickerungsfahig zu gestalten. Tiefgaragen sind zuldssig um einen Grof3teil der
Stellplatze nachzuweisen und somit die Mdglichkeit zu schaffen die grof3flachige Oberflachen-
versiegelung zu verhindern.

6.4 Ver- und Entsorgung

Im Plangebiet sind keine oberirdischen Versorgungsleitungen geplant und auch nicht ge-
winscht. Daher sind alle Leitungen unterirdisch zu fuhren.

Niederschlagswasser auf privaten Grundstucken ist dort durch entsprechende MalRnahmen
zu versickern oder riickzuhalten um einer Kanalliberlastung vorzubeugen.

6.5 Offentliche und private Griinflachen

Um das Plagebiet in die umgebende Bebauung einzufiigen und eine landschafts- und orts-
bildverbessernde Einbindung zu gewahrleisten werden auf den privaten Griinflachen Eingri-
nungs- und Pflanzungsmalinahmen festgesetzt, die sich weitestgehend in die heimische Na-
tur einfugen.

Um den Eingriff in Schutzgiter (v.a. Wasser und Boden) zu verringern wird weiterhin festge-
setzt, dass unbebaute Flachen als Rasen- oder Wiesenflache wasseraufnahmefahig zu ge-
stalten und Pflanzungen in einer Mindestqualitat je angefangenen 300 m2 Grundstlcksflache
vorzunehmen sind.

Im Sinne einer zielfihrenden Entwicklung und entsprechenden weiterfiihrenden Pflege der
Grunflachen werden Festsetzungen bezlglich der Durchfihrung griinordnerischer Maf3nah-
men und Anpflanzung von Baumen getroffen.

6.6 Boden und Grundwasserschutz

Die Festsetzung der Rickhaltung und Versickerung von unverschmutztem Regenwasser auf
dem Grundstiick bertcksichtigt die durch das Vorhaben vorzunehmende Versiegelung des
Gebiets. Des Weiteren wird die Versickerungsfahigkeit durch die Festsetzung beziiglich der
wasserdurchlassigen Gestaltung von privaten Hof-, Lager- und Verkehrsflachen gewahrleis-
tet.
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6.7 Abgrabungen und Aufschittungen

Dort wo es technisch notwendig ist sind Abgrabungen und Aufschittungen in geringem Mal3e
ermaglicht.

6.8 Naturschutzfachliche AusgleichsmalRnahmen — Grundzug der Planung

Um den Eingriff in die landwirtschaftlich genutzte Wiesenflache zu kompensieren ist eine Aus-
gleichsflache von 4.059 m2 erforderlich. Diese wird durch Abbuchung von vorhandenen Oko-
kontoflachen der Gemeinde nachgewiesen.

6.9 Immissionsschutz

In der Bauleitplanung sind nach § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB (Baugesetzbuch in der Fassung der
Bekanntmachung vom 3.November 2017) die Anforderungen an gesunde Wohnverhéltnisse
zu beachten. Es ist zu priufen, inwiefern schadliche Umwelteinwirkungen (hier Larmimmissio-
nen) nach 8 3 Abs. 1 BImSchG (Bundes-Immissionsschutzgesetz in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 17. Mai 2013, zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 18. Juli
2017) vorliegen und die Erwartungshaltung an den Larmschutz im Plangebiet erflllt wird.

Direkt westlich des Plangebietes verlauft der Alois-Tenschert-Ring. Direkt nérdlich des Plan-
gebietes verlauft die SchmutterstraBe. Ostlich des Plangebietes verlauft die Bahnstrecke
5300. AulRerdem befindet sich die Karl Burger GmbH & Co KG westlich des Plangebietes.

Die BEKON Larmschutz & Akustik GmbH wurde mit der Berechnung und Bewertung der Ver-
kehrslarmimmissionen beauftragt. Die Ergebnisse der Untersuchung kbnnen dem Bericht mit
der Bezeichnung "LA 10-175-G13-T02" mit dem Datum 29.09.2020 entnommen werden.

Gesundheitsgefahrdung

Das Umweltbundesamt schliel3t aus den Ergebnissen ihrer Larmwirkungsforschung, dass fur
Gebiete, die zum dauernden Aufenthalt von Menschen vorgesehen sind, bei einer Uberschrei-
tung von 65 dB(A) tagstiber und 55 dB(A) nachts eine Gesundheitsgefahrdung nicht mehr
ganz ausgeschlossen werden kann (Umweltbundesamt, Larmwirkungen Dosis Wirkungsrela-
tionen.

Zur Konkretisierung der Anforderungen an gesunde Wohnverhéltnisse kénnen diese Vorga-
ben herangezogen werden. Diese Werte werden im gesamten Plangebiet eingehalten.

Schadliche Umwelteinwirkungen nach BImSchG nach 8§ 50 des Bundes-Immissionsschutzge-
setzes (BImSchG) sind bei raumbedeutsamen Planungen und Mafinahmen die Flachen fur
bestimmte Nutzungen einander so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen auf die
ausschlief3lich oder tiberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auf sonstige schutz-
bedurftige Gebiete soweit wie mdglich vermieden werden.

Zur Konkretisierung der Schadlichkeit hinsichtlich des Verkehrslarms kénnen die Immissions-
grenzwerte der sechzehnten Verordnung zur Durchfihrung des Bundesimmissionsschutzge-
setzes (Verkehrslarmschutzverordnung - 16. BImSchV) vom 12.06.1990, zuletzt geandert am
18.12.2014, herangezogen werden.

Hinsichtlich des Gewerbelarms sind die Immissionsrichtwerte der TA Larm (Technische Anlei-
tung zu Schutz gegen Larm) vom 26.08.1998, gedndert durch Verwaltungsvorschrift vom
01.06.2017, malRgeblich.
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Erwartungshaltung an Larmschutz nach DIN 18005
Die Erwartungshaltung an den Schutz vor Verkehrs- oder Gewerbelarm in der stadtebaulichen

Planung ist in den Orientierungswerten des Beiblattes 1 zur DIN 18005, Teil 1, "Schallschutz im
Stadtebau, Berechnungsverfahren", vom Mai 1987 festgelegt.

Bewertung der Gewerbelarmimmissionen
Im Plangebiet ist eine Kettenhausbebauung vorgesehen . Die Hauser im Plangebiet sollen z.B.

mit Garagen miteinander verbunden werden. Auf die Garagen wird an der westlichen Seite des
Baufeldes eine Erh6hung mit einer abschirmenden Larmschutzeinrichtung aufgebaut. Die ge-
samte Westfassade muss hierdurch eine Mindesthohe von 10m erreichen. Die durch die west-
lich des Plangebietes gelegene Karl Burger GmbH & Co. KG verursachten Larmemissionen
wurden auf der Grundlage von Angaben zum Betriebsablauf, die vom schalltechnischen Gut-
achter der Holz Burger GmbH & Co. KG mitgeteilt wurden, betrachtet.

Die hierdurch im Plangebiet "Westlich Alois-Tenschert-Ring" verursachten Larmimmissionen
wurden berechnet und den Immissionsrichtwerten der TA Larm gegenlibergestellt.

Tagzeit
Zur Tagzeit ist mit einer Einhaltung der Immissionsrichtwerte der TA Larm im gesamten Plange-
biet zur rechnen .

Nachtzeit
Es zeigt sich, dass im Plangebiet "Westlich Alois-Tenschert-Ring", vor allem an der westlichen

Fassadenseite, teilweise mit Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte der TA Larm zur
Nachtzeit zu rechnen ist. Die Nachtzeit stellt in diesem Fall den relevanten Beurteilungszeit-
raum dar. Im Weiteren wird deshalb auf die Beurteilungspegel zur Nachtzeit eingegangen.

Durch die Errichtung der aktiven Larmschutzmafnahmen wird erreicht, dass im Erdgeschoss an
den Westfassaden der vorgesehenen Bebauung im Plangebiet zur Nachtzeit eine Einhaltung
der Immissionsrichtwerte der TA Larm gewdhrleistet ist.

An den Sid- und Ostfassaden der vorgesehenen Bebauung im Plangebiet werden die Immissi-
onsrichtwerte der TA Larm eingehalten.

In Bereichen des Baufeldes, in denen mit einer Uberschreitung der Immissionsrichtwerte der TA
Larm zu rechnenist (z .B. 1.0G und 2.0G der Westfassade), sind MalRnahmen wie z.B. nicht-
offenbare Fenster zu treffen . Hierdurch wird gewahrleistet, dass kein schitzenswerter Raum im
Sinne der TA Larm geschaffen wird.

Die Berechnungsdaten sind in dem Bericht LA 1 0-175-G 13-T02-Daten zusammengefasst.

Anforderungen an den aktiven Schallschutz

Es wurden aktive Larmschutzmaflnahmen festgesetzt. Die Larmschutzwand mit mindestens 7,5
m Hohe soll im nérdlichen Teil des Plangebietes bis zur Auchsesheimer Stral3e errichtet wer-
den.

AulRerdem wird eine Kombination aus einem Larmschutzwall und einer darauf liegenden L&rm-
schutzwand mit einer Gesamththe von mindestens 6 m anschlieend an die mindestens 7,5 m
hohe Larmschutzwand und bis zum sidlichen Ende des Plangebietes festgesetzt.
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Des Weiteren wird eine Baulinie und eine Mindesthdhe festgesetzt (siehe Gutachten der BE-
KON Larmschutz & Akustik GmbH mit der Bezeichnung "LA 1 0-175-G 13-T02" im Anhang
16.4), die gewahrleistet, dass im 6stlich gelegenen Plangebiet ,Auf der Nachtweide - Schmutter-
stralRe" eine Einhaltung der Immissionsrichtwerte der TA Larm auch zur Nachtzeit gegeben ist.
Durch die Mindesthdhe von 10m im westlichen Teil des Baufeldes wird aul3erdem erreicht, dass
zwischen den Hausern im Plangebiet "Westlich Alois-Tenschert-Ring" an den Nord- und Sud-
fassaden eine Einhaltung der Immissionsrichtwerte der TA Larm zur Nachtzeit gewahrleistet ist.

Bewertung der Verkehrslarmimmissionen

Tagzeit
Es werden zur Tagzeit in weiten Teilen des Plangebietes die Orientierungswerte des Beiblattes

1 zur DIN 18005 fur ein allgemeines Wohngebiet tberschritten.
Die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV werden im gesamten Plangebiet eingehalten.

Nachtzeit

Es werden zur Nachtzeit im gesamten Plangebiet die Orientierungswerte des Beiblattes 1 zur
DI N 18005 fir ein allgemeines Wohngebiet tberschritten.

Die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV werden fast im gesamten Plangebiet tberschritten.

Festsetzung von passiven SchallschutzmalRnahmen

Zur Sicherung der Anforderungen an gesunde Wohnverhaltnisse wurden nach § 9 Abs. 1 Nr. 24
BauGB zur Vermeidung oder Minderung von schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
BImSchG die nachfolgenden baulichen und sonstigen technischen Vorkehrungen (Larmschutz-
fenster, schallgeddmmte Liftung usw.) festgesetzt.

Bei Anderung und Neuschaffung von schutzbeddrftigen Raumen im Sinne der DI N 4109- 1
:2016-07 "Schallschutz im Hochbau - Teil 1: Mindestanforderungen” (z.B. Wohnraume, Schlaf-
raume, Unterrichtsrdume, Blurordume) sind die sich aus den festgesetzten maf3geblichen Au-
Renlarmpegeln ergebenden baulichen SchallschutzmalRnahmen zu beachten.

Dies bedeutet im Rahmen der Genehmigungsplanung fur die einzelnen Gebaude:

- es sind die maRRgeblichen AuRenlarmpegel heranzuziehen

- in Verbindung mit der DIN 4109-1:2016-07 und Abschnitt 7.2 in der bauaufsichtlich eingefihr-
ten E DIN 4109-1/A1:2017-01 ergeben sich die Mindestanforderungen fir die SchalldAmm-
MalRe der Aul3enbauteile.

Fur Schlaf- und Kinderzimmern ist eine schallgedammte Liftung notwendig. Somit kann sicher-
gestellt werden, dass ein gesunder Schlaf auch bei leicht getffnetem Fenster (gekippt) moglich
ist, bzw. dass eine ausreichende Bellftung durch eine schallgeddmmte Liftung gesichert ist.
Dem Bauwerber steht es dann auf Grund der weiteren Festsetzungen frei, sich zusatzlich bzw.
stattdessen Uber eine bauliche MalRnahme (vorgelagerte Bebauung etc.) zu schitzen.

Es gibt keine verbindliche Rechtsnorm, die vorgibt, ab welchem Auf3enpegel eine schallge-
dammte Luftung erforderlich ist. Im Beiblatt 1 zur DI N 18005 ist ein Auslésewert von 45 dB(A)
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angegeben. Die vierundzwanzigste Verordnung zur Durchfihrung des Bundesimmissions-
schutzgesetzes (24. BImSchV - VerkehrswegeSchallschutzmalRhahmenverordnung) vom 4.
Februar 1997 gibt vor, dass in allgemeinen Wohngebieten bei einem Pegel von Uber 49 dB(A)
ein Anspruch auf den Einbau von Liftungseinrichtungen besteht. In der VDI-Richtlinie 2719
"Schalldammung von Fenstern und deren Zusatzeinrichtungen" vom August 1987 wird ab ei-
nem Auf3enpegel von 50 dB(A) eine Luftungseinrichtung gefordert.

Planbedingter Fahrverkehr auf 6ffentlichen Verkehrswegen

Die Erschlie3ung des Plangebietes erfolgt tiber den Alois-Tenschert-Ring.

Es ist durch die vorliegenden Planungen mit keiner relevanten Zunahme des Fahrverkehrs auf
dem Alois-Tenschert-Ring zu rechnen.

Die durch das Plangebiet verursachte zu erwartende Zunahme der Verkehrslarmemissionen auf
dem Alois-Tenschert-Ring liegt in Anbetracht des vorhandenen Fahrverkehrs und der relativ ge-
ringen Grol3e des Plangebietes voraussichtlich im Bereich von unter 0,5 dB(A).

Somit werden keine Wohngebiete oder Wohngeb&ude wesentlich durch den planbedingten
Fahrverkehr auf 6ffentlichen Verkehrswegen beeintrachtigt. Die mdgliche Beeintrachtigung an
den Verkehrswegen liegt im Rahmen der allgemein tblichen Schwankungsbreite des Fahrauf-
kommens auf 6ffentlichen Verkehrswegen und wird als zumutbar angesehen.

6.10 Gestaltungsfestsetzungen

Die Satzung des Bebauungsplans trifft unterschiedliche Festsetzungen beziiglich der Dach-
form, Dachneigung und Dacheindeckung fur das Ml | und das Ml Il. Ebenso werden Festset-
zungen fir eine einheitliche Fassadengestaltung und Einfriedung getroffen. Die Gestaltungs-
festsetzungen dienen der attraktiven Gestaltung und orts- und stralRenbildvertraglichen Ein-
gliederung und Ordnung des geplanten Wohngebiets. Die Festsetzungen sind auf das Ml |
und das MI Il abgestimmt dabei sind die Unterschiede zwischen Wohnen und Gewerbe be-
ricksichtigt.

7. ENERGIE

Bauleitplane sollen nach § 1 Abs. 5 Satz 2 BauGB dazu beitragen, eine menschenwirdige
Umwelt zu sichern und die naturlichen Lebensgrundlagen zu schitzen und zu entwickeln,
auch in Verantwortung fur einen allgemeinen Klimaschutz. Bei der Aufstellung von Bauleit-
planen sind die Belange des Umweltschutzes, einschlie3lich des Naturschutzes und der
Landschaftspflege, insbesondere die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame
und effiziente Nutzung von Energie zu bertcksichtigen (8 1 Abs. 5 BauGB; § 1 Abs. 6 Nr. 7 f
BauGB).

Um diesen Beitrag leisten zu kénnen, sind bauliche Konzepte und anlagenbasierte Konzepte
maoglich, die in einem Bauleitplan festgesetzt und umgesetzt werden kdnnen.

Im Falle eines Neubaus sind die Eigentimer gem. § 3 EEWarmeG seit 2009 verpflichtet,
anteilig regenerative Energien zu nutzen. Dies kann unter anderem durch Warmepumpen,
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Solaranlagen, Holzpelletkessel geschehen oder durch MalBhahmen, wie z. B. die Errichtung
von Solarthermieanlagen auf groRen Dachflachen.

Ob der Baugrund im Baugebiet fur einen Einsatz von Grundwasser-Warmepumpen geeignet
ist, ist im Einzelfall zu prifen. Die fachliche Begutachtung flr Anlagen bis zu einer Leistung
von 50 kJ/s wird hier von Privaten Sachverstandigen der Wasserwirtschaft (PSW) durchge-
fuhrt. Ob der Bau einer Erdwarmesondenanlage mdoglich ist, muss im Einzelfall geprift wer-
den.

Solarenergie

Die Gemeinde Asbach-Baumenheim liegt im Bereich des Bebauungsplangebiets beziglich
des Jahresmittels der globalen Strahlung im Mittelfeld (1135-1149 kW/m?). Daraus ergibt sich
eine mittlere Eignung fir die Nutzung von Solarthermie oder Photovoltaik.

Innerhalb des Bebauungsplanumgriffes kann die Nutzung von Solarenergie durch die Instal-
lation von Photovoltaikanlagen auf den Dachflachen der Neubauten weiter ausgebaut wer-
den. Durch die Orientierung der Gebaudeflachen nach Stden kann der Warmeeintrag durch
solare Einstrahlung lber die Gebaudefassade bestméglich ausgeschopft werden und durch
die Ausrichtung der Dachflache nach Suden bzw. eine Aufstdnderung der PV-Module auf
Flachdéachern ergibt sich eine beginstigte Mdglichkeit der Errichtung von Solarthermie- und
Photovoltaikanlagen.

Durch die passive Nutzung der solaren Einstrahlung und der Gewinnung von Warme und
Strom, kdnnen Kosten gespart und dem Klimaschutz Rechnung getragen werden.

8. FLACHENSTATISTIK

Geltungsbereich 1,18 ha 100,0 %
Bauflachen 1,04 ha 88 %

MI | 0,41 ha

MI I 0,63 ha
Offentliche Verkehrsflachen 0,08 ha 7%
Offentliche Griinflachen 0,06 ha 5 %
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D) UMWELTBERICHT
Gemal § 2 Abs. 4 BauGB wurde fur die Belange des Umweltschutzes im Aufstellungsverfah-

ren zum Bebauungsplan ,Westlich Alois-Tenschert-Ring“ eine Umweltprifung durchgefiuhrt
und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet.

1. GRUNDLAGEN

1.1  Einleitung

Gemall § 2 Abs. 4 BauGB ist bei der Aufstellung von Bauleitplanen eine Umweltprifung
durchzufiihren, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt wer-
den.

1.2 Kurzdarstellung des Inhalts und wichtiger Ziele des Bauleitplanes

Wie auch in der Begrindung dargestellt, soll durch die Aufstellung des Bebauungsplans ,Auf
der Nachtweide West" eine gegenwartig als landwirtschaftlich genutzte Flache in Form eines
Mischgebiets mit Wohnbebauung und gewerblicher Nutzung tUberplant werden. Das Vorha-
ben dient der Wohnbedarfsdeckung und erméglicht die Erweiterung eines ortsansassigen Ge-
werbebetriebs.

Der im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung notwendig werdende Ausgleichsbedarf wird
gemal des ,Leitfadens zur Eingriffsregelung in der Bauleitplanung“ ermittelt.

1.3 Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten
umweltrelevanten Ziele und ihre Bertcksichtigung

Als Grundlage der Planung dienen das Naturschutzgesetz (BayNatSchG etc.), die Immissi-
onsschutz-Gesetzgebung, die Abfall- und Wassergesetzgebung und das Bundes-Boden-
schutzgesetz, das Landesentwicklungsprogramm Bayern (i. d. F.v. 01.09.2013, Teilfort-
schreibung von 2017), der Regionalplan der Region Augsburg (i. d. F. v. 20.11.2007), der
Flachennutzungsplan und das Arten- und Biotopschutz-programm (ABSP).

1.3.1 Landesentwicklungsprogramm, Regionalplan

Die allgemeinen Ziele und Grundsétze des Landesentwicklungsprogramms Bayern (LEP) und
des Regionalplans der Region Augsburg (RP 9), die fir das Planungsvorhaben relevant sind,
sind in der Begrindung dargestellt.

1.3.2 Flachennutzungsplan

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan ist das Plangebiet als Gewerbegebiet ausgewie-
sen. Der Flachennutzungsplan wird im Parallelverfahren angepasst.

1.3.3 Schutzgebiete

Schutzgebiete sind nach gegenwartigem Kenntnisstand von dem Vorhaben nicht betroffen.
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1.3.4 Denkmalschutz

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind die Belange des Denkmalschutzes von dem Vorhaben
nicht betroffen. Allerdings wird gemaR der Satzung des Bebauungsplans ,Auf der Nachtweide
West* auf die Beachtung des Art. 8 Abs.1 und 2 BayDSchG hingewiesen.

2. UMWELTAUSWIRKUNGEN BEI DURCHFUHRUNG DER PLANUNG

Nachfolgend wird eine Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands (Basisszenario)
abgegeben, einschliel3lich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheblich
beeinflusst werden. Im Rahmen der Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei
Durchfihrung der Planung werden insbesondere die moéglichen erheblichen Auswirkungen
wahrend der Bau- und Betriebsphase von potentiellen, geplanten Vorhaben, in Bezug auf die
Belange nach § 1 Abs. 6 Nr. 7, Buchstaben a) bis i) BauGB, beschrieben.

Die Beurteilung der Umweltauswirkungen erfolgt verbal argumentativ. Dabei werden drei Stu-
fen unterschieden: geringe, mittlere und hohe Erheblichkeit.

2.1  Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Bestandsaufnahme:

Das Plangebiet umfasst gegenwaértig eine landwirtschaftlich genutzte Wiesenflache. Bei den
umgebenden Nutzungsformen handelt es sich um ein Gewerbegebiet, landwirtschaftlich ge-
nutzte Ackerflachen und Infrastruktur in Form des Alois-Tenschert-Ringes. Die mit den Nut-
zungsformen verbunden Auswirkungen (Larm- und Schadstoffimmissionen) bedingen eine
geringe biologische Vielfalt, sowie das Vorhandensein einer stark eingeschrankten Flora und
Fauna.

Das Plangebiet weist im Westen eine Strauchstruktur auf.

Auswirkungen:

Baubedingt ist damit zu rechnen, dass die Wiesenflache innerhalb des raumlichen Geltungs-
bereichs des Bebauungsplans nicht mehr nutzbar ist. Des Weiteren ist wahrend des Baus mit
kurzfristig auftretenden Larm- und Schadstoffimmissionen zu rechnen.

Anlagebedingt ist die Flache nicht mehr als landwirtschaftliche Wiesenflache verfigbar und
steht Flora und Fauna nicht mehr zur Verfigung. Durch die gewerbliche Nutzung kénnen
Larm- und Schadstoffimmissionen auftreten.

Bewertung:

Durch den Bebauungsplan und Ausgleichsflache wird der Eingriff (Entfernung der Buschstruk-
turen) kompensiert. Aufgrund der geringen Auspragung von Flora, Fauna und biologischer
Vielfalt, bedingt durch die Einfliisse der umgebenden Nutzungsformen, ist mit Auswirkungen
geringer Erheblichkeit auf das Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt zu rechnen.
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2.2 Schutzgut Boden

Bestandsaufnahme:

Der Boden innerhalb des Plangebiets ist nicht versiegelt. Es handelt sich vorherrschend um
Gley-Kalkpaternia und setzt sich Uberwiegend aus Kiesen, Sanden und Flussschotter zusam-
men.

Auswirkungen:

Baubedingt wird in das Schutzgut Boden innerhalb des Plangebiets durch Aushub eingegrif-
fen.

Anlagebedingt ist der Boden teilweise versiegelt.

Bewertung:

Eine Ubermé&Rige Versiegelung wird durch die Festsetzung eines Mischgebiets und ent-
sprechender Grundflachenzahl entgegengewirkt. Des Weiteren wurden Festsetzungen im
Sinne eines grunordnerischen Konzepts getroffen, um den Eingriff in das Schutzgut Boden
zu verringern. Durch die Nutzungsanderung entfallt der Dungeintrag in den Boden. Fur
das Schutzgut Boden ist mit Auswirkungen mittlerer Erheblichkeit zu rechnen.

2.3 Schutzgut Flache

Bestandsaufnahme:

Das Plangebiet umfasst eine landwirtschaftlich genutzte Wiesenflache.

Auswirkungen:

Bau- und anlagenbedingt steht die Flache anderen Nutzungsformen nicht mehr zur Verfiu-
gung.

Bewertung:

Die Nutzungsform der Flache wird durch den gegenwartig rechtskraftigen Flachennutzungs-
plan als Gewerbegebiet festgesetzt und schliel3t entsprechend andere Nutzungsformen aus.
Durch die kombinierte Nutzungsform des Mischgebiets wird ein flachensparender Eingriff vor-
genommen, der die Ausweisung neuer Bauflachen verhindert. Fir das Schutzgut Flache ist
von Auswirkungen geringer Erheblichkeit auszugehen.

2.4  Schutzgut Wasser

Bestandsaufnahme:

Gegenwartig beinhaltet das Plangebiet eine versickerungsfahige Wiesenflache.

Auswirkungen:

Bau- und anlagenbedingt ist durch die zunehmende Versiegelung eine eingeschrankte Versi-
ckerungsfahigkeit und Aufnahmekapazitat zu erwarten.
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Bewertung:

Durch Grunordnungsmalnahmen, Festsetzung einer Grundflachenzahl und Festsetzungen
der Versiegelung und Versickerungsfahigkeit (beispielsweise von Parkflachen und Zufahrten)
wird der Eingriff in das Schutzgut Wasser verringert. Durch die fehlende Nutzung als landwirt-
schaftliche Wiesenflache entfallt der Dungeintrag. Fur das Schutzgut Wasser ist nach derzei-
tigem Kenntnisstand mit Auswirkungen geringer bis mittlerer Erheblichkeit zu rechnen.

2.5 Schutzgut Klima / Luft

Bestandsaufnahme:

Landwirtschaftlich genutzte Wiesenflachen dienen in der Regel der Generierung von Kalt-
und Frischluft und sind entsprechend Bestandteil des lokalen Mikroklimas. Allerdings ist auf
die unmittelbare Néahe zu umgebender Bebauung (v.a. Gewerbegebiet) hinzuweisen, wodurch
die Funktion der Flache das Schutzgut Klima und Luft betreffend bereits stark eingeschrankt
sind.

Auswirkungen:

Baubedingt kann es zu kurzfristig auftretenden Immissionen in die Luft kommen.

Anlagebedingt ist damit zu rechnen, dass aufgrund der zunehmenden Versiegelung vor allem
im Bereich der gewerblichen Lagerflachen eine starkere Erhéhung der Temperatur zu erwar-
ten ist.

Bewertung:

Aufgrund der nach derzeitigem Kenntnisstand bereits eingeschrankten Funktion der Flache
far das Schutzgut Klima und Luft, sowie in Verbindung mit den schattenspendenden und luft-
qualitatsférdernden Pflanzungsmafnahmen ist mit Auswirkungen geringer Erheblichkeit auf
das Schutzgut Klima / Luft zu rechnen.

2.6  Schutzgut Mensch

Bestandsaufnahme:

Das Vorhaben sowie der angrenzende Bebauungsplan ,Auf der Nachtweide Ost“ beinhalten
Formen der Wohnnutzung.

Auswirkungen:

Baubedingt ist vor allem mit kurzfristigen L&rmimmissionen zu rechnen.

Anlagebedingt ist mit LArmimmissionen der angrenzenden gewerblichen Nutzung zu rechnen.
Durch die Errichtung eines Spielplatzes wird das gemeinschaftliche Zusammenleben der An-
wohner gefdrdert.
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Bewertung:

Aufgrund der ErschlieBung der gewerblichen Nutzung aus dem Norden (Auchsesheimer
Straf3e) und der Ausrichtung der geplanten Neubauten, verbunden mit festgesetzten Pflan-
zungsmafRnahmen, wird der Einfluss durch auftretende Larmimmissionen verringert. Verbun-
den mit der Unterstiitzung der gemeinschatftlichen Freizeitgestaltung (Spielplatz) ist mit Aus-
wirkungen geringer Erheblichkeit auf das Schutzgut Mensch zu rechnen.

2.7 Schutzgut Landschaft

Bestandsaufnahme:

Bei dem Plangebiet handelt es sich um eine Wiesenflache, die gegenwaértig von einem Ge-
werbegebiet und landwirtschaftlich genutzten Ackerflachen umgeben ist.

Auswirkungen:

Baubedingt ist mit keinen Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft zu rechnen.

Anlagebedingt ist aufgrund der Eingrinungsmaf3nahmen im Siaden und der Abrundung des
Orts- und StraBenbildes sowie der mangelnden Erholungsfunktion des Plangebiets nicht mit
Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft zu rechnen.

Bewertung:
Aufgrund der Eingriinung sowie Einbindung in das Landschaftsbild durch die Fullung einer

Ortsrandlicke ist mit Auswirkungen geringer Erheblichkeit auf das Schutzgut Landschaft zu
rechnen.

2.8 Schutzgut Kultur- und Sachguter

Bestandsaufnahme:

Unter Kultur- und Sachgiiter werden neben historischen Kulturlandschaften, geschiitzte oder
schitzenswerte Kultur-, Bau- und Bodendenkmaler sowie alle weiteren Objekte (einschliel3-
lich ihres notwendigen Umgebungsbezuges) verstanden, die als kulturhistorisch bedeutsam
zu bezeichnen sind.

Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich keine Kultur und Sachguter. Das nachstgele-
gene Bodendenkmal (728487) liegt ca. 160 m entlang der Im Weiler StralRe entfernt.

Auswirkungen:

Mit Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur- und Sachguter ist nach derzeitigem Kenntnis-
stand nicht zu rechnen.
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2.9 Wechselwirkungen der Schutzguter, Kumulierung der Auswirkungen

Bedeutende Wechselwirkungen ergeben sich zwischen dem Schutzgut Boden und Wasser,
da die Versiegelung des Bodens mit der Versickerungsfahigkeit einhergeht. Durch Festset-
zungen der Grinordnung und der wasseraufnahmefahigen Regelungen werden mdgliche auf-
tretende negative Auswirkungen bestmdglich abgeschwacht.

Durch die Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete, unter
Berucksichtigung etwaiger bestehender Umweltprobleme in Bezug auf mdglicherweise be-
troffene Gebiete mit spezieller Umweltrelevanz oder auf die Nutzung naturlicher Ressourcen,
ergeben sich keine erheblichen Auswirkungen.

3. PROGNOSE UBER DIE ENTWICKLUNG DES UMWELTZUSTANDES BEI
NICHTDURCHFUHRUNG DER PLANUNG (,,NULLVARIANTE")

Bei Nichtdurchfliihrung der Planung wiirde die gegenwartige Wiesenflache weiterhin landwirt-
schaftlich genutzt werden. Folglich ist mit regelmaRiger Mahd und Dingung zu rechnen.
Durch die Nichtdurchfiihrung der Planung wiurde weniger Boden versiegelt werden und es
gabe keinen Eingriff in das Schutzglter Boden und Wasser.

4. GEPLANTE MABNAHMEN ZUR VERMEIDUNG, VERRINGERUNG UND ZUM
AUSGLEICH DER NACHTEILIGEN AUSWIRKUNGEN

4.1 Vermeidungsmalnahmen bezogen auf die verschiedenen Schutzguter

Pflanzen und biologische Vielfalt Schutzqut Tiere,

- Schaffung einer Ausgleichsflache unter Berlicksichtigung festgesetzter Pflanzenquali-
tatsstandards, Pflege und Entwicklung

- Schaffung von EingrinungsmafRnahmen und Neupflanzungen

Schutzqut Boden und Flache

- Vermeidung von Ausweisung neuer Bauflachen
- Festsetzung von PflanzungsmalRnahmen

Schutzqut Wasser

- Festsetzungen von GrinordnungsmalRnahmen
- Festsetzung von wasseraufnahmeféhigen Zufahrten und Stellpléatzen
- Festsetzung von Baugrenzen

Schutzqut Klima und Luft

- Festsetzung von Grunordnungs- und Pflanzungsmal3nahmen

Schutzqut Landschaftsbild

- Eingrinungsmafnahmen
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- Weitere PflanzungsmalRhahmen

Auf Grundlage dieser Vermeidungsmalfinahmen erfolgt eine Reduzierung des Faktors um
0,25 fir die Flachen des MI | und 0,15 fir die Flachen des Ml II.

Sonstige erhebliche Umweltauswirkungen

Vermutlich keine erheblichen Auswirkungen sind zu folgenden Themen zu erwarten:

- Art und Menge an Strahlung: Die ermdglichten Vorhaben lassen keine relevanten Aus-
wirkungen zu.

- Art und Menge der erzeugten Abfalle und ihrer Beseitigung und Verwertung: Es ist von
keiner erheblichen Zunahme der Abfalle auszugehen. Die ordnungsgemalie Entsorgung
der Abfélle ist nach derzeitigem Kenntnisstand gesichert.

- Risiken fur die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt (zum Bei-
spiel durch Unfélle oder Katastrophen): Diese Risiken sind mit den ermdglichten Vorha-
ben nicht in erhéhtem Mal3e verbunden.

- Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete unter Be-
ricksichtigung etwaiger bestehender Umweltprobleme in Bezug auf moéglicherweise be-
troffene Gebiete mit spezieller Umweltrelevanz oder auf die Nutzung von naturlichen
Ressourcen: Planungen in benachbarten Gebieten wurden in die Untersuchung mit ein-
bezogen. Weitere Auswirkungen sind nicht zu erwarten.

- Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima (zum Beispiel Art und Ausmal
der Treibhausgasemissionen) und der Anfalligkeit der geplanten Vorhaben gegeniiber
den Folgen des Klimawandels: Die ermoglichten Vorhaben haben geringe Auswirkun-
gen auf das Mikroklima. Ein erheblicher Aussto3 von Treibhausgasen ist mit der Pla-
nung nicht verbunden.

- Eingesetzte Techniken und Stoffe: Fir die moégliche bauliche Erweiterung des Gewer-
begebietes werden voraussichtlich nur allgemein haufig verwendete Techniken und
Stoffe angewandt bzw. eingesetzt.

Die beteiligten Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sowie die Offentlichkeit
werden im Rahmen der offentlichen Auslegung aufgefordert, hierzu vorliegende Informatio-
nen mitzuteilen.

4.2  Ermittlung des Ausgleichsbedarfs

Eingriff und Ausgleich werden unter Anwendung des Bayerischen Leitfadens zur naturschutz-
rechtlichen Eingriffsregelung in der Bauleitplanung, im Rahmen des jeweiligen Bebauungs-
planes ermittelt.

Die Umsetzung des geplanten Bauvorhabens fiihrt zu einer nicht vermeidbaren Uberformung
und Veradnderung von Ackerflachen. Im Wesentlichen ergeben sich Auswirkungen auf das
Schutzgut Boden. Die verbleibenden Auswirkungen auf die Schutzguter sind auszugleichen.
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Im Folgenden wird die Ausgleichsermittlung tabellarisch dargestelit:

Ausgangs- Einstufung vor Art des Einariffs Eingriffs- Eingriffs- Beeintrachtigungs- | Faktoren- | gewahlter | Ausgleichs-
zustand Bebauung 9 schwere flache m? intensitat Spanne Faktor bedarf
Grunland Kat | Mischgebiet Ml 1 A 3.483,00 Al 0306 | 035 1.219,05
intensiv
Granland Kat | Mischgebiet MI 2 A 6.311,00 Al 0306 | 045 2.839,95
intensiv
gesamt 9.794,00 4.059,00

Ausgleichsmallinahmen

Der erforderliche naturschutzfachliche Ausgleich von ca. 4.059 m2 erfolgt durch die Abbu-
chung von Flachen des Okokontos der Gemeinde Asbach-Baumenheim.

5. ALTERNATIVE PLANUNGSMOGLICHKEITEN

Die unter D) 2 genannten erheblichen Auswirkungen wirden in &hnlicher Art und Weise auch
an anderen Standorten zum Tragen kommen und sind am gewé&hlten Standort aufgrund der
umgebenden Nutzungen und damit verbundenen Auswirkungen verhaltnismafig niedrig.

6. MONITORING

Die Gemeinde Asbach-Baumenheim Uberwacht gem. § 4c BauGB die erheblichen Umwelt-
auswirkungen die auf Grund der Durchfihrung der Bauleitpléane eintreten, um insbesondere
unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen friihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein,
geeignete MalRnahmen zur Abhilfe zu ergreifen.

7. BESCHREIBUNG DER METHODIK

Der Umweltbericht wurde methodisch folgendermafien aufgebaut:

Die Bestandsaufnahme der umweltrelevanten Schutzguter erfolgte auf der Grundlage der Da-
ten des Flachennutzungsplanes, der Erkenntnisse, die im Rahmen der Ausarbeitung des Be-
bauungsplan ,Westlich Alois-Tenschert-Ring“ entstanden, eigener Erhebungen vor Ort sowie
der Literatur der Ubergeordneten Planungsvorgaben, LEP, RP, etc. Fur die Eingriffsregelung
wurde der Bayerische Leitfaden verwendet (s.0.).

Als Unterlagen wurden verwendet:

- Bay. Staatsministerium fur Landesentwicklung und Umweltfragen (2. Erweiterte Auf-
lage, Januar 2003): Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft - Ein Leitfaden

- Bay. Staatsministerium fir Umwelt, Gesundheit und Verbraucherschutz (2. Auflage, Ja-
nuar 2007): Der Umweltbericht in der Praxis — Leitfaden zur Umweltprifung in der Bau-
leitplanung

- Bayerisches Fachinformationssystem Naturschutz: FIN-WEB (Online-Viewer), Biotop-
kartierung Bayern
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- BIS-Bayern (Bayerisches Landesamt fir Umwelt): GeoFachdatenAtlas (Bodeninforma-
tionssystem Bayern)

- Bayerisches Naturschutzgesetz (BayNatSchG), Stand vom 23.02.2011
- Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG), Stand vom 07. August 2013

- Artikel 3 Abs. 3 des Vertrags Uber die Européische Union (EUV), bekannt gemacht am
09.05.2008

- Artikel 11, 191 und 194 des Vertrags Uber die Arbeitsweise der Europaischen Union
(AEUV), bekannt gemacht am 09.05.2008

- Flachennutzungsplan der Gemeinde Asbach-Baumenheimi.d. F. v. ... ... ...

- Regionaler Planungsverband Augsburg: Regionalplan Region Augsburg bzw. Gesamt-
fortschreibung (RP 9) i. d. F. v. 20.11.2007

- Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP) in der Fassung vom 01.03.2018
- eigene Erhebungen

Der Umweltbericht stellt eine vorlaufige Fassung entsprechend dem bisherigen Planungs-
und Kenntnisstand dar. Im Rahmen des weiteren Verfahrens wird der Bericht parallel zur
Konkretisierung der Planung und unter Beriicksichtigung neuer Erkenntnisse (erganzende o-
der vertiefende Untersuchungen, Stellungnahmen/Anregungen aus der Beteiligung der Of-
fentlichkeit bzw. der Fachbehdorden) angepasst und konkretisiert.

8. ZUSAMMENFASSUNG

Die geplante Bebauung mit Gewerbegebauden und Mehrfamilienhdusern schafft einen geeig-
neten Ubergang von den 6stlichen allgemeinen Wohngebieten und den westlichen Gewerbe-
flachen. Die Uberplanten Flachen sind als Ackerflachen von eher geringer Bedeutung flr den
Lebensraumverbund.

Die mit der Planung verbundene Versiegelung von bisher unversiegelten landwirtschaftlich
genutzten Flachen verursachen insb. einen nachhaltigen Eingriff in den Naturhaushalt. Der
Eingriff besteht hauptsachlich in der Flachenversiegelung durch Gebaude, Garagen, Stell-
platze und ihrer Zufahrten sowie den befestigten Fahrbahnen der ErschlieRungsstral3en.

Um den zu erwartenden Eingriff beurteilen zu kdnnen, wurden die mdglichen Umwelt-auswir-
kungen des geplanten Vorhabens auf die Schutzguter Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt,
Boden und Flache, Wasser, Klima und Lufthygiene, Landschaft, Mensch sowie Kulturgiiter
und Bodendenkmaler betrachtet und bewertet.

Die vorlaufige Bewertung der Umweltauswirkungen des geplanten Vorhabens auf die einzel-
nen Schutzguter ergibt, dass im Sinne der Umweltvertraglichkeit, bedingt durch die Versiege-
lung, nachhaltige Beeintrachtigungen mittlerer Erheblichkeit nur im Bereich Boden und Was-
ser auftreten, jedoch durch die angefiihrten Minimierungs-, Vermeidungs- und Ausgleichs-
maflRnahmen gemindert bzw. ausgeglichen werden kénnen.
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Fur das Schutzgut Orts- und Landschaftsbild ist mit nur geringer nachteiliger Veranderung zu
rechnen, da im Bestand keine abgeschlossene Ortsrandeingrinung vorhanden ist. Im Rah-
men des Bebauungsplanes wird nach Siiden ein neuer Ortsrand aufgebaut. Fir das Schutz-
gut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt ist mit einer gleichmaligen Wiederherstellung ge-
genuber der Ist-Situation zu rechnen, da die festgesetzten Begrinungsmalnahmen zur
Schaffung einer floristischen Artenvielfalt und neuer Lebensraume wieder beitragen.

AbschlieRend lasst sich feststellen, dass die Auswirkungen durch die Planung handhabbar
sind.

Die folgende Tabelle zeigt die Ergebnisse zur Bewertung der Auswirkungen auf die Schutz-
guter:

Schutzgut Erheblichkeit der Auswirkung
Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt Geringe Erheblichkeit

Boden Mittlere Erheblichkeit

Flache Geringe Erheblichkeit

Wasser Geringe — mittlere Erheblichkeit
Klima und Luft Geringe Erheblichkeit

Mensch Geringe Erheblichkeit
Landschaftsbild Geringe Erheblichkeit

Kultur- und Sachguter keine Auswirkungen

(nach derzeitigem Kenntnisstand)
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