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C) BEGRÜNDUNG 

1. ZIELE UND ZWECKE DER PLANUNG 

Im Rahmen seiner Steuerungsfunktion für die kommunale Entwicklung sieht sich der Gemein-

derat Asbach-Bäumenheim in der Aufgabe sowie Verantwortung, sowohl die Versorgungsinf-

rastruktur der Gemeinde zu entwickeln als auch ortsansässige Gewerbebetriebe in der Stan-

dortentwicklung zu fördern und zudem die Daseinsgrundfunktionen langfristig zu sichern. 

Im Rahmen dieser Zielsetzung setzt die 8. Änderung und Erweiterung des Bebauungsplanes 

ĂGewerbe- und Industriegebiet an der B2-IIñ den Aufbau einer langfristig gesicherten kommu-

nalen Nahwärme- und Trinkwasserversorgung um. Des Weiteren sichert der Bebauungsplan 

für die Anpassung der sicherheitsbezogenen Infrastruktur den Standort einer neuen Feuer-

wache. Neben den aufgeführten Projekten dient die Aufstellung der 8. Änderung zudem der 

Förderung der kommunalen Wirtschaft. Die AGCO GmbH plant gegenwärtig die Umstruktu-

rierung sowie den Ausbau des Standortes Asbach-Bäumenheim, der zunächst auf dem be-

stehenden betriebseigenen Werkgelände erfolgen soll. Im Rahmen dieses Vorhabens wird 

jedoch der Entfall der Angestelltenparkplätze erwartet. Um das Gewerbe hinsichtlich der Stan-

dortentwicklung zu unterstützen sowie die Planung bauplanungsrechtlich zu sichern und zu 

steuern schafft die Gemeinde Asbach-Bäumenheim durch die Aufstellung der Bauleitplanung 

entsprechende Potenziale.  

Da die 8. Änderung der derzeit rechtskräftigen 2. Änderung des Bebauungsplanes bezogen 

auf die aufgeführten Entwicklungsziele und Planungen entgegensteht, ist die Aufstellung der 

Bauleitplanung erforderlich.  

2. BESCHREIBUNG DES PLANBEREICHS 

 Räumlicher Geltungsbereich 

Der räumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans ergibt sich aus der Planzeichnung. Er 

umfasst eine Fläche von 65.155 m². 

Der Geltungsbereich beinhaltet vollständig die Flurnummern 1029, 1029/1, 1029/2, 1029/3, 

1029/4 sowie Teilflächen der Fl.-Nrn. 954/2 (Mertinger Straße), 967/8 (Mertinger Straße), 903 

(Fendtstraße), 977 (Anton-Jaumann-Straße), 986 (landwirtschaftlicher Feldweg), 1032, 

1032/1 sowie 985.  

Alle Grundstücke befinden sich innerhalb der Gemeinde und der Gemarkung Asbach-Bäu-

menheim. 
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 Lage und bestehende Strukturen im Umfeld  

 

Abbildung 1: Topographische Karte vom Plangebiet und der Umgebung, o. M. (© 2024 Bayerische Vermessungsverwaltung)  

Das Plangebiet wird wie folgt begrenzt: 

- Im Norden durch die Mertinger Straße sowie Flächen für Gewerbe und Landwirtschaft 

- Im Osten durch die Anton-Jaumann-Straße sowie Gewerbeflächen 

- Im Süden durch landwirtschaftlich genutzte Flächen, 

- Im Westen durch den Bahnverkehr deutschen Bahn. 

 Bestandssituation (Topografie, Vegetation, Schutzgebiete) 

2.3.1 Topografie und Vegetation 

Mit Ausnahme des Anstiegs der Mertinger Straße zur Querung der Bahnlinie ist das Plange-

biet weitestgehend eben. Innerhalb des Plangebiets befinden sich keine kartierten Biotope, 

allerdings handelt es sich bei der Flurnummer 1029 um eine kartierte sowie festgesetzte Aus-

gleichsfläche mit einem dichten Gehölzstreifen der sich parallel zur Mertinger Straße zieht. 

Weiterhin weist die Verkehrsfläche im Norden dichte Gehölzstrukturen auf. Neben den ge-

nannten Vegetationen handelt es sich bei den restlichen Flächen im Plangebiet um ausge-

räumte Feldfluren (Ackerland und Intensivgrünland) sowie um teilweise im Rahmen der Ver-

sorgungsflächen (Wasserwerk) überbaute Bereiche.  
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Abbildung 2: Luftbild vom Plangebiet (weiß umrandet), o. M. (© 2024 Bayerische Vermessungsverwaltung) 

3. PLANUNGSRECHTLICHE AUSGANGSSITUATION 

 Verfahren 

Der Aufstellungsbeschluss des Gemeinderats wurde am 01.08.2024 gefasst und am 

07.09.2024 im Amtsblatt ortsüblich bekannt gemacht.  

 Beteiligungsverfahren 

Nach Bewertung der bisherigen Planung liegen keine wichtigen Gründe für die Dauer einer 

angemessen längeren Frist der öffentlichen Auslegung vor (vgl. § 214 Abs. 1 Nr. 2d BauGB).  

Der Entwurf des Bauleitplans wird daher mit der Begründung gemäß § 3 Abs. 2 BauGB für 

die Dauer eines Monats, mindestens jedoch für die Dauer von 30 Tagen öffentlich ausgelegt. 

 Darstellung im Flächennutzungsplan 

Der wirksame Flächennutzungsplan der Gemeinde Asbach-Bäumenheim i. d. F. v. 

04.05.2020 stellt das Plangebiet mit Ausnahme der Verkehrsflächen und der Versorgungsflä-

chen (Wasserwerk) als Ausgleichsflächen dar. Der Bebauungsplan gilt entsprechend als nicht 

aus dem Flächennutzungsplan entwickelt. Der Flächennutzungsplan wird im Parallelverfah-

ren geändert.  
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Abbildung 3: Wirksamer Flächennutzungsplan (links) und 7. Änderung des Flächennutzungsplanes (rechts), o. M. 

 Bestehende Bebauungspläne 

Für das Plangebiet gilt die gegenwärtig rechtskräftige 2. Änderung und Erweiterung des Be-

bauungsplanes ĂGewerbe- und Industriegebiet an der B 2 ï IIñ in der Fassung vom 

16.10.2009.  

 

Abbildung 4: Auszug aus der rechtskräftigen 2. Änderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Gewerbe - und Industriege-

biet an der B2-II, o.M. 

Der rechtskräftige 2. Änderung des Bebauungsplanes setzt das Plangebiet mit Ausnahme der 

Verkehrs- und Versorgungsflächen als Ausgleichsflächen (A1 und A2) fest. Da diese dem 

Vorhaben entgegenstehen wird der Bebauungsplan teilweise geändert. Alle Inhalte des 
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gegenwärtig rechtskräftigen Bebauungsplanes außerhalb des räumlichen Geltungsbereiches 

der 8. Änderung gelten unverändert weiter.  

4. ÜBERGEORDNETE PLANUNGEN 

Die Gemeinde Asbach-Bäumenheim befindet sich in der Region Augsburg im allgemeinen 

ländlichen Raum. Die nächst entfernten Mittelzentren in der Umgebung sind Rain (ca. 13 km) 

und Meitingen (ca. 18 km). Das nächste Oberzentrum ist Donauwörth in ca. 7 km Entfernung.  

Bei der Aufstellung der 8. Änderung des Bebauungsplans ĂGewerbe- und Industriegebiet an 

der B2-IIñ sind die folgenden Ziele (Z) und Grundsätze (G) des Landesentwicklungspro-

gramms Bayern (LEP 2023) und des Regionalplans der Region Augsburg (RP 9) einschlägig. 

 Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP 2023)  

Die Gemeinde Asbach-Bäumenheim wird im Landesentwicklungsprogramm Bayern als Ge-

meinde im allgemeinen ländlichen Raum ausgewiesen.  

 

Abbildung 5: Ausschnitt aus dem LEP 2023 






















































