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1 ANLASS DER PLANUNG

Anlass fir die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Hamlar-Unterfeld” ist das
Anliegen der Fa. Erhard Schiele Vermogensverwaltung GmbH & Co. KG (Tochter-
gesellschaft der Fa. DF World of Spices GmbH) auf betriebsbedingte Erweiterung
der Kréautertrocknungsanlage am derzeitigen Standort in der Gemeinde Asbach-
Baumenheim. Gleichzeitig wird die angrenzende Biogasanlage, betrieben durch
die Fa. SME Kraftwerke Vermoégensverwaltung GmbH & Co. KG, in den
Planungsbereich einbezogen. Auch hier soll die Méglichkeit einer betrieblichen
Erweiterung am Standort geschaffen werden.

Die Biogasanlage war bis zum April 2015 im Eigentum der Fa. Erhard Schiele
Vermoégensverwaltung GmbH & Co. KG, bevor die Anlage an die Fa. SME
Kraftwerke Vermdgensverwaltung GmbH & Co. KG verkauft wurde.

Der Bebauungsplan dient neben dem Bestandsschutz, der Regelung der weiteren
moderaten Entwicklung der beiden Betriebe.

Um die stadtebauliche Ordnung zu gewahrleisten und verkehrliche, griinordneri-
sche, wasserrechtliche und immissionsschutzrechtliche Belange zu beriick-
sichtigen, ist die Aufstellung eines Bebauungsplanes geméafl? § 1 Abs. 3 BauGB
erforderlich.

2 BESCHREIBUNG DES PLANBEREICHS

2.1 Raumlicher Geltungsbereich
Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ergibt sich aus der
Planzeichnung. Er umfasst die Grundstiicke mit den Flur-Nrn. 2632, 2633, 2633/1,
2633/2, 2633/3, 2634, 2619 (TF) sowie 2638 (TF) Gemarkung Asbach-
Baumenheim mit einer Flache von insgesamt 75.369 m2 (ca. 7,5 ha).

2.2 Lage und bestehende Strukturen im Umfeld
Das Plangebiet liegt im Norden der Gemeinde Asbach-Baumenheim, nérdlich der
B16 und dstlich der B2 und wird wie folgt begrenzt:
e Im Westen und Suden durch die Rudolf-Grenzebach-StralRe und daran
angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Flachen und
e Im Norden und Osten durch die landwirtschaftlich genutzte Feldflur.

2.3 Bestandssituation
Das Plangebiet ist bereits teilweise bebaut. Im Sidwesten befinden sich
Betriebsflachen der Fa. Erhard Schiele Vermdgensverwaltung GmbH & Co. KG
(Krautertrocknungsanlage), im Sudosten Betriebsflachen der Fa. SME Kraftwerke
Vermogensverwaltung GmbH & Co. KG (Biogasanlage). Unmittelbar an die bereits
bebauten Flachen anschlieend erstreckt sich in West-Ost-Richtung, auf den
FI.Nrn. 2633/1 (TF) und 2633/2 (TF), Gemarkung Asbach-Bdumenheim, eine
bestehende Ausgleichsflache (zugeordnet den vorangegangenen Einzel-
baugenehmigungen der Fa. Erhard Schiele Vermdgensverwaltung GmbH & Co.
KG). Neben einem bereits etablierten Gehélzbestand befindet sich innerhalb der
Ausgleichsflache eine bis zu 10 m breite Retentionsmulde, die zeitweise
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wasserfihrend ist. Entlang der Nordgrenze des Plangebietes verlauft ein
Entwasserungsgraben. Auf der FLNr. 2632, Gemarkung Asbach-Baumenheim,
folgt uferbegleitend ein wertvoller Bergahorn-Bestand (Baumreihe) mit stehendem
Totholz und einzelnen Birken darunter. Im Unterwuchs findet sich auf dieser
Flache ein dichtes Schlehen-Gebiisch. Die mehr oder weniger offenen Bereiche
sind von Stickstoffzeigern bedeckt (v.a. Brennnessel und vereinzelt Holunder-
stauden).

=

Abb. 1 Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Hamlar-Unterfeld”
Luftbild, 0. Maf3stab (Digitales Orthophoto © 2016 Bayerische Vermessungsverwaltung)

2.4  Topografie und Vegetation

Das Gelande ist bis auf den im Norden des Plangebietes verlaufenden
Entwéasserungsgraben sowie die im Plangebiet befindliche Retentionsmulde
nahezu eben. Der Gehdlzbestand auf den FIL.LNrn. 2633/1 (TF) und 2633/2 (TF),
Gemarkung Asbach-Baumenheim ist Teil der Umgrenzung von Flachen fir
MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft (bestehende Ausgleichsflache) und von daher geschitzt. Die
bestehenden Gehdlzstrukturen entlang der Rudolf-Grenzebach-StralRe dienen zur
Eingrinung des Plangebietes und sind daher als zu erhalten festgesetzt. Gleiches
gilt fur den ufergeleitenden Bergahorn-Bestand auf der FILNr. 2632 (TF),
Gemarkung Asbach-Baumenheim.

OPLA Burogemeinschatft fir Ortsplanung & Stadtentwicklung, Augsburg
Fassung vom 17.01.2017, erganzt am 23.05.2017, erganzt am 19.09.2017 5/41



Gemeinde Asbach-Baumenheim BEGRUNDUNG & UMWELTBERICHT
Bebauungsplan ,Hamlar-Unterfeld*

PLANUNGSRECHTLICHE AUSGANGSSITUATION

3.1

Darstellung im Flachennutzungsplan

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Asbach-Baumenheim wird der
Anderungsbereich, neben den bestehenden baulichen Anlagen der Krauter-
trocknungsanlage im Sudwesten und der Biogasanlage im Sudosten, als Flache
fur die Landwirtschaft dargestellt. Als Eingrinung der bestehenden baulichen
Anlagen sind entlang der Hauptverkehrsstral3e im Westen sowie entlang des
landwirtschaftlichen Anwandweges im Suden Grinflachen vorgesehen. Im Westen
straldenraumbegleitend zudem vereinzelt Gehdlzpflanzungen. An die bestehenden
baulichen Anlagen im Norden anschlieBend folgt eine Umgrenzung von Flachen
fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft (Bestehende Ausgleichsflache). Im Norden des Anderungsbereichs
verlauft entlang der Gebietsgrenze ein Entwasserungsgraben. Der Flachen-
nutzungsplan sieht hier uferbegleitend extensiv genutzte Sdume vor. Im Nordosten
des Anderungsbereiches ist eine Waldflache dargestellt. Zudem wird der
Anderungsbereich im Nordosten von einer 110-kV-Hochspannungsleitung tangiert,
welche stillgelegt und bereits riuckgebaut wurde. Sudéstlich, in ca. 100 m
Entfernung zum Anderungsbereich, befindet sich das Bodendenkmal D-7-7230-
0220 "Siedlung vor- und friihgeschichtlicher Zeitstellung".

Da der wirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Asbach-Baumenheim fir
den Planumgriff eine divergente Nutzung aufweist, wird dieser gemaR § 8 Abs. 3
BauGB im sogenannten Parallelverfahren zur Aufstellung des Bebauungsplans
geandert. In diesem wird nach Durchfiihrung des Anderungsverfahrens die im
wirksamen Flachennutzungsplan dargestellte Flache fur die Landwirtschaft in ein
Sonstiges Sondergebiet Uberfuhrt. Auf der Flache fur Wald, die entsprechend der
Situation vor Ort nicht mehr als Waldflache im Sinne des BayWaldG einzustufen
ist, wird der planbedingte wasserwirtschaftliche Retentionsraumausgleich vorge-
sehen. Die bestehende Ausgleichsflache wird entsprechend den voran-
gegangenen Einzelbaugenehmigungen der Fa. Erhard Schiele Vermoégensver-
waltung GmbH & Co. KG abgegrenzt und somit die Darstellung im wirksamen
Flachennutzungsplan aktualisiert. Dartiber hinaus wird die bestehende Ausgleichs-
flache zugunsten der Erweiterung der Gberbaubaren Grundstticksflache im Osten
der Biogasanlage, auf der FIL.Nr. 2633/2 (TF), Gemarkung Asbach-Baumenheim,
zuriickgenommen. Die 110-kV-Hochspannungsleitung bleibt erhalten, im Ander-
ungsbereich wird diese mit dem Zusatz ,Versorgungsleitung wurde rickgebaut*
gekennzeichnet.
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Abb. 2 Ausschnitt aus dem wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Asbach-Baumenheim
mit dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Hamlar-Unterfeld”, 0. Mal3stab

Rechtsverbindliche Bebauungsplane

Es liegen keine rechtsverbindlichen Bebauungspléne innerhalb sowie im direkten
Anschluss an das Plangebiet vor.

Sowohl die bestehende Krautertrocknungsanlage der Fa. Erhard Schiele Ver-
mogensverwaltung GmbH & Co. KG, als auch die bestehende Biogasanlage der
Fa. SME Kraftwerke Vermdgensverwaltung GmbH & Co. KG wurden als
privilegierte Vorhaben im Auf3enbereich gem. § 35 Abs.1 Nr. 1 genehmigt.

UBERGEORDNETE PLANUNGEN

4.1

Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes ,Hamlar-Unterfeld* sind fur die
Gemeinde in Bezug auf die Ortsentwicklung und Landschaftsplanung insbeson-
dere folgenden Ziele (Z) und Grundsatze (G) des Landesentwicklungsprogramms
Bayern 2013 (LEP) und des Regionalplans der Region Augsburg (9) zu beachten:

Landesentwicklungsprogramm Bayern 2013 (LEP)

Die Gemeinde Asbach-Baumenheim wird durch das Landesentwicklungs-
programm Bayern - Anhang 2 ‘Strukturkarte’ - als Allgemein landlicher Raum
definiert.

OPLA Burogemeinschatft fir Ortsplanung & Stadtentwicklung, Augsburg
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¢ In allen Teilrdumen sind gleichwertige Lebens- und Arbeitsbedingungen zu
schaffen oder zu erhalten. Die Starken und Potenziale der Teilrdume sind
weiter zu entwickeln. [...] (1.1.1 (2));

Hierfir sollen insbesondere die Grundlagen fir eine bedarfsgerechte
Bereitstellung und Sicherung von Arbeitsplatzen [...] geschaffen oder erhalten
werden (1.1.1 (G)).

e Der Ressourcenverbrauch soll in allen Landesteilen vermindert werden.
Unvermeidbare Eingriffe sollen ressourcenschonend erfolgen (1.1.3 (G)).

e Die Abwanderung der Bevdlkerung soll insbesondere in denjenigen Teil-
raumen, die besonders vom demographischen Wandel betroffen sind,
vermindert werden (1.2.2 (G));

Hierzu sollen bei raumbedeutsamen Planungen und Maflnahmen die
Mdglichkeiten zur Schaffung und zum Erhalt von dauerhaften und qualifizierten
Arbeitsplatzen [...] genutzt werden (1.2.2 (G)).

e Der landliche Raum soll so entwickelt und geordnet werden, dass er seine
Funktion als eigenstandiger Lebens- und Arbeitsraum nachhaltig sichern und
weiter entwickeln kann, [...] (2.2.5 (G)).

e Flachensparende Siedlungs- und ErschlieBungsformen sollen unter Beriick-
sichtigung der ortsspezifischen Gegebenheiten angewendet werden (3.1 (G)).

o Die Standortvoraussetzungen fur die bayerische Wirtschaft, insbesondere flr
die leistungsfahigen kleinen und mittelstdndischen Unternehmen sowie fiir die
Handwerks- und Dienstleistungsbetriebe, sollen erhalten und verbessert
werden (5.1 (G)).

¢ Die Risiken durch Hochwasser sollen soweit als moglich verringert werden.
Hierzu sollen die natirliche Rickhalte- und Speicherfahigkeit der Landschaft
erhalten und verbessert, Rickhalteraume an Gewassern freigehalten sowie
Siedlungen vor einem hundertjahrlichen Hochwasser geschuitzt werden (7.2.5

(G)).
orheim Ménchsdeggingen nausnSu e oo
‘ : P k Marxheim
nerdingen
: Bissingen , Dona.rt ’ Niederschahen
: Genderfingen c
? o Tapfheim Burghein
t l ),
gime dorf a/Lech .R :
Finningen [ ) ~ ain
Méodingen L Blindheimschwenningeh Mertingen s g%
slinéen HocHstadt a.d. Depau! ' f

AllimannshofenEllgau

Buttenwiesen Holzheim

n a.d. Donau
U) Binswangen 4 ?
W e Thierhaupten

P¢

S Zysamalthejm : Phtarcdxhd:
Abb. 3 Ausschnitt aus dem Landesentwicklungsprogramm Bayern 2013 (LEP), 0. MafR3stab
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4.2 Regionalplan der Region Augsburg (9)

Die Gemeinde Asbach-Baumenheim liegt laut dem Regionalplan der Region

Augsburg (9), Karte 1 ‘Raumstruktur’ - im landlichen Teilraum, dessen Entwicklung

in besonderem Male gestarkt werden soll. Zusammen mit der Gemeinde

Mertingen bildet sie ein Unterzentrum (Doppelzentrum), d.h. die beiden

Gemeinden stellen gemeinsam die Grundversorgung ihrer Bevilkerung bereit. Zur

Deckung des gehobenen Bedarfs ist die Gemeinde Asbach-Baumenheim dem

Mittelzentrum Donauwdrth zugeordnet. Daruber hinaus liegt die Gemeinde an

einer Entwicklungsachse von Uberregionaler Bedeutung.

e Der nachhaltigen Weiterentwicklung als Lebens- und Wirtschaftsraum kommt
in allen Teilrdumen der Region besondere Bedeutung zu. Dabei sind vor allem
die vorhandenen regionalen Potenziale fur die Entwicklung der Region zu
nutzen (A 11 (G)).

e Auf die Verbesserung der Wirtschaftsstruktur in allen Teilen der Region soll
hingewirkt und mdglichst giinstige Rahmenbedingungen fir die Unternehmen
in den Bereichen Industrie, Handel, Handwerk und Dienstleistungsgewerbe
sollen geschaffen werden [...] (B Il 1.1 (2)).

¢ Im landlichen Raum soll darauf hingewirkt werden, den gewerblich-industriellen
Bereich in seiner Struktur zu stdrken und zu erganzen sowie den Dienst-
leistungsbereich zu sichern und weiter zu entwickeln (B Il 2.2.1 (2)).

e Es soll angestrebt werden, die vergleichsweise positive Entwicklungsdynamik
zu sichern. Hierzu soll darauf hingewirkt werden die mittelstandische Betriebs-
struktur als wesentliche Grundlage der wirtschaftlichen Entwicklung zu starken
[...]1(B1l12.2.2 (2)).

e Es ist anzustreben, die gewachsene Siedlungsstruktur der Region zu erhalten
und unter Wahrung der natlrlichen Lebensgrundlagen entsprechend den
Bedurfnissen von Bevolkerung und Wirtschaft weiter zu entwickeln (B V 1.1

(G)).
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Abb. 4  Ausschnitt aus dem Regionalplan der Region Augsburg (9), 0. Mal3stab
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5 ZIEL DER PLANUNG
Leitziel der Planung ist, die beiden Betriebe (Krdutertrocknungsanlage und
Biogasanlage) im Bestand zu sichern sowie eine moderate Erweiterung der
Betriebe am bestehenden Standort zu ermdglichen.
Diesem Leitziel untergeordnet sind folgende stadtebauliche Ziele anzufiihren:
- Starkung der Wirtschaft, insbesondere der mittelstdndischen Struktur
- Erhaltung und Schaffung von Arbeitsplatzen
- Sicherung von Flachen fir Anlagen und Einrichtungen zur Erzeugung, Ver-
teilung oder Speicherung von Strom und Warme aus erneuerbaren Energien
- Starkung des regionalen Wirtschaftskreislaufes zwischen landwirtschaftlichen
Betrieben und der Trocknungsanlage fir pflanzliche Produkte
- Sicherung einer geordneten Erschlie3ung
- Sicherstellung einer hochwasserangepassten Planung
- Schutz benachbarter Nutzungsstrukturen
- Einbindung in das Orts- und Landschaftsbild durch gezielte griinordnerische
MalRnahmen
- Sicherstellung keiner erheblichen Beeintrachtigung durch Larm und Geruch
6 PLANUNGSKONZEPT
6.1 Stadtebauliches Konzept

Im Hinblick auf die vorhandenen und geplanten Nutzungen untergliedert sich das
Plangebiet in ein Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Erneuerbare
Energien“ (SO1) und in ein Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung
.Krauter-, Gemuse- und Obsttrocknung® (SO2).

Angesichts der Tatsache, dass im Sitdwesten bereits der Betriebsbestand der Fa.
Erhard Schiele Vermdgensverwaltung GmbH & Co. KG (Krautertrocknungsanlage)
und im Sudosten der Betriebsbestand der Fa. SME Kraftwerke Vermdgens-
verwaltung GmbH & Co. KG (Biogasanlage) vorhanden ist, lag der bauliche
Luckenschluss als zusammenhangendes Sondergebiet nahe. Hinzu kam die
gutachterliche Erkenntnislage, dass der derzeitige Standort hinsichtlich Larm- und
Geruchseinwirkungen, auch im Hinblick auf die mogliche betriebliche Erweiterung,
fur geeignet eingestuft wird.

Das Plangebiet liegt zu einem Teil im amtlich festgesetzten Uberschwemmungs-
gebiet der Schmutter und des Egelseebachs. Um den Anforderungen an den
Hochwasserschutz gerecht werden zu kdnnen, ist die Hochwasserfreisetzung der
Bauflachen erforderlich. Der damit verbundene planbedingte Eingriff in das amtlich
festgesetzte Uberschwemmungsgebiet wird durch die Planung eines neuen
Retentionsraumes innerhalb des Plangebietes auf der FI.Nr. 2632, Gemarkung
Asbach-Baumenheim, ausgeglichen. Dartiber hinaus werden die Anforderungen
an eine hochwasserangepasste Bauweise sichergestellt, indem bei der Errichtung
neuer baulicher Anlagen ein Freibord von mindestens 0,5 m, oberhalb des bei
einem HQago auftretenden Wasserspiegels, festgesetzt wird.
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6.2

6.3

Verkehrskonzept

Die ErschlieRung des Plangebietes erfolgt von Westen und Stiden ausgehend von
der Rudolf-Grenzebach-StraRe. Im Westen stellt sich diese im Bestand als
offentliche StralRenverkehrsflache, im Siden als landwirtschaftlicher Anwandweg
dar. Zur Erschlie3ung der beiden Betriebe wird der landwirtschaftliche Anwandweg
bis auf Hohe der Biogasanlage als 6ffentliche Stralenverkehrsfliche umgewidmet.
Von dort aus verlauft die Rudolf-Grenzebach-Stralle als landwirtschaftlicher
Anwandweg weiter. Die Rudolf-Grenzebach-Strale weist im Suden des Plan-
gebietes derzeit eine Straf’enbereite von ca. 5 m auf und erschwert damit den
Gegenverkehr fur Lastkraftwagen. Um den Begegnungsverkehr zukunftig straf3en-
ausbautechnisch besser abwickeln zu konnen, wird die Offentliche Strafl3en-
verkehrsflache im Siden mit einer befestigten Fahrbahn von 6 m zuzlglich eines
beiderseitigen Randstreifens (Bankett) von je 1,0 m ausgebaut.

Um die Bebauung der Grundsticksflachen so flexibel wie moéglich zu halten,
durfen die Grundstlicksein- und ausfahrten in ihrer Lage verandert werden. Der
Anteil an privaten Griunflachen (StralRenbegleitgriin) ist dabei zwingend beizu-
behalten.

Griinordnung

Die Pflanzbindungen zum Anpflanzen von Baumen sowie zur Erhaltung von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen tragen in den Randbereichen
im Westen und Siden zu einer Eingriinung des Plangebietes bei. Im Bereich der
Biogasanlage ist eine Havarie-Wand geplant. Diese verlauft unter anderem
entlang der sidlichen Grundstiicksgrenze und wird durch einen vorgelagerten
bestehenden Grinstreifen eingegriint. Sollte im Zuge der Umsetzung der
geplanten Havarie-Wand (eigenstandiges Verfahren nach BImSchG) ein Eingriff in
die private Griunflache erforderlich sein, so sind die baulichen MaRnahmen im
Vorfeld mit der Unteren Naturschutzbehdrde abzustimmen. Dariber hinaus sind
zur Durchgrinung des Plangebietes die nicht Uberbauten und nicht fir
ErschlieBungszwecke, Stellplatze und Lagerflachen genutzten Grundstiicksflachen
als Wiesen- oder Rasenflachen (Landschaftsrasen) anzulegen. Von Norden wird
das Plangebiet durch den etablierten Gehdlzbestand innerhalb der bestehenden
Ausgleichsflache angemessen eingegrint. Um der Fa. SME Kraftwerke
Vermogensverwaltung GmbH & Co. KG (Biogasanlage) ebenfalls die Moglichkeit
einer betrieblichen Erweiterung zu eroffnen, wird die bestehende Ausgleichsflache
im Zuge der Planung auf der FLNr. 2633/2 (TF), Gemarkung Asbach-
Baumenheim, zuriickgenommen. Dieser planbedingte Eingriff wird an anderer
Stelle 1:1 ausgeglichen.

Das Plangebiet liegt zum Teil im amtlich festgesetzten Uberschwemmungsgebiet
der Schmutter und des Egelseebachs. Fiur den im Zuge der Planung erforderlichen
Retentionsraumausgleich wird innerhalb des Plangebietes auf der FI.Nr. 2632,
Gemarkung Asbach-Baumenheim, das Gelande um 1,08 m unter Berucksichti-
gung des wertvollen Bergahorn-Bestandes (Baumreihe im Norden) abgesenkt. Der
Bergahorn-Bestand bleibt als Randeingriinung bestehen und wird als zu erhalten
festgesetzt. Der restliche Geholz- und Vegetationsbestand ist auf dieser Flache zu
roden bzw. abzurdumen. Unter Einhaltung der Brutzeiten und unter Erhalt des
wertvollen Bergahorn-Bestandes ist gemaR der Voruntersuchung zur speziellen
artenschutzrechtlichen Prufung (saP vom 14.03.2016, Dr. Hermann Stickroth
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Augsburg) weder fur die Brutvogelarten, noch flr anderer Artengruppen von einer
erheblichen Beeintrachtigung durch das Vorhaben auszugehen.

BEGRUNDUNG DER TEXTLICHEN FESTSETZUNGEN

7.1

7.2

Art der baulichen Nutzung

Als Gebietscharakter ist gemaR § 11 BauNVO entsprechend der bestehenden und
vorgesehenen Nutzungen ein Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung
.Erneuerbare Energien“ (SO1) sowie ein Sonstiges Sondergebiet mit der Zweck-
bestimmung ,Krauter-, Gemiise- und Obsttrocknung” (SO2) festgesetzt.

Im SO1 sind unter Berlcksichtigung des Bestandes, bauliche Anlagen und
Nutzungen fur die Erzeugung von erneuerbaren Energien aus biogenen Materialen
und die Nutzung der daraus produzierten Energie zugelassen. Dartber hinaus
sind Verwaltungsgebaude sowie Lagerhduser und Lagerplatze, die dem vor-
stehenden Nutzungszweck dienen, zugelassen.

Im SO2 sind unter Berlcksichtigung des Bestandes, bauliche Anlagen und
Nutzungen zur Verarbeitung und dem Vertrieb von pflanzlichen Produkten zuge-
lassen. Dazugehorige Werkstatt- und Betriebsinstandhaltungsgebauden, Ge-
schéfts-, Blro- und Verwaltungsgebaude sowie Lagerhauser und Lagerplatze, die
dem vorstehenden Nutzungszweck dienen, sind ebenfalls zulassig. Ausnahms-
weise zulassig sind Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie
fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Betrieb zugeordnet und ihm
gegeniber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind. Um die Vermarkt-
ung und den Verkauf von pflanzlichen Produkten am Standort ausschliel3en zu
konnen, sind Einzelhandelsbetriebe nicht zulassig.

Maf der baulichen Nutzung

Das Mal3 der baulichen Nutzung wird im Bebauungsplan durch die Grund-
flachenzahl (GRZ) sowie durch die Ho6he baulicher Anlagen (Wand- und
Gesamthohe) festgesetzt.

Die GRZ von 0,8 ist als Hochstgrenze zulassig und entspricht der gem. § 17
BauNVO festgesetzten Obergrenze flir Sonstige Sondergebiete.

Im SO1.1 sind fur bauliche Anlagen eine Wandhéhe von max. 10,0 m und eine
Gesamthohe von max. 18,5 m zuldssig. Damit wird der Bau eines zweiten
Garrestelagers mit Abdeckung in Anlehnung an die bestehende bauliche Anlage
ermoglicht. Im SO1.2 und SO2 sind eine Wandhthe von max. 10,0 m und eine
Gesamthohe von max. 14,5 m zulassig. Mit den Festsetzungen zur Hohe baulicher
Anlagen wird den Bauherrn der Bestandsschutz garantiert und unter der Berick-
sichtigung einer angemessenen stadtebaulichen Integration, eine grof3itmdogliche
Flexibilitat bei der Bebauung der Grundstiicke geboten.

Als Bezugspunkt fur die Hb6he baulicher Anlagen wird die Oberkante Fertig-
fuBboden (OK FFB) des Erdgeschosses festgesetzt. Um die Anforderungen an
eine hochwasserangepasste Bauweise erfilllen zu kénnen, ist bei der Errichtung
neuer Gebaude ein Freibord von mindestens 0,5 m oberhalb des bei einem HQ100
auftretenden Wasserspiegels von 399,59 m 0. NN vorzusehen. Damit darf die
Oberkante FertigfulBboden (OK FFB) des Erdgeschosses 400,09 m 4. NN nicht
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7.3

7.4

7.5

unterschreiten und aus Grinden des Ortsbildes 400,44 m . NN. nicht Uber-
schreiten.

Um einer Verunstaltungen des Orts- und Landschaftsbildes entgegen zu wirken,
dirfen untergeordnete Bauteile die festgesetzte maximale Gebaudehthe um
maximal drei Meter Uberschreiten. Von dieser Festsetzung ausgenommen sind
untergeordnete Bauteile die dem BImSchG unterliegen.

Bauweise, Uiberbaubare Grundstlicksflache

Entsprechend den vorgesehenen Nutzungen und zukinftigen Anforderungen wird
die abweichende Bauweise (a) gemalR § 22 Abs. 4 BauNVO festgesetzt. Damit
darf die Gebaudelange 50 m Uberschreiten, sofern dies innerhalb der fest-
gesetzten Uberbaubaren Grundstucksflachen maoglich ist.

Um eine flexible Bebauung der Grundsticke zu ermdglichen, sind die Uber-
baubaren Grundsticksflachen durch Baugrenzen in der Planzeichnung weitraumig
festgesetzt. Dabei sind Stellplatze, Garagen, Carports sowie untergeordnete
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO nur innerhalb der Uberbaubaren
Grundstucksflachen zulassig. Um die im Bestand vorhandenen Pkw-Stellplatze der
Fa. Erhard Schiele Vermégensverwaltung GmbH & Co. KG (Krautertrocknungs-
anlage) zu sichern, sind diese auch innerhalb der privaten Verkehrsflache
zulassig.

Innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen wird die Abstandsregelung gem.
Art. 6 BayBO bereits durch die bestehenden baulichen Anlagen unterschritten und
ist daher dort auch nicht weiter anzuwenden. Zu den angrenzenden Nach-
bargrundstticke gilt jedoch die Abstandsflachenregelung gem. Art. 6 BayBO in der
jeweils aktuellen Fassung.

Stellplatze, Garagen, Carports und Nebenanlagen

Um die Bodenversiegelung und damit den Umfang des abzuleitenden unver-
schmutzten Niederschlagswassers auf ein Mindestmal3 zu reduzieren, sind
Stellplatze in wasserdurchlassiger Bauweise, z.B. wasserdurchlassigem Pflaster,
Rasengitter, Rasenpflaster, Rasenziegel, Schotterrasen, Schotter oder Rasen
herzustellen, sofern auf diesen keine grundwasser- oder bodenverschmutzende
Stoffe austreten kdnnen. Zum Schutz der Umwelt sind Flachen auf denen mit
wassergefahrdeten Stoffen umgegangen wird bzw. auf denen ein solcher Umgang
nicht auszuschlielRen ist oder auf denen sonstige gewasserschadliche Nutzungen
stattfinden, entsprechend den einschlagigen Vorschriften zu befestigen. Gleiches
gilt fir die Betriebsflachen.

Gestaltungsfestsetzungen

Gebaudegestalt

Um eine angemessene Einbindung in das Orts- und Landschaftsbild zu erzielen,
sind fur die Fassadengestaltung der Hauptgeb&ude die derzeit vorhandenen
Fassadenfarben zu verwenden. Insbesondere fir untergeordnete Bauteile sowie
fur bauliche Teilanlagen durfen neben den Bestandsfarben zusatzlich die Farben
aus dem vorgegeben Farbspektrum verwendet werden.
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Zur AuRendarstellung der Betriebe und zur Starkung des Wiedererkennungs-
wertes diurfen Werbeanlagen in den firmenspezifischen Logofarben an den
Gebaudefassaden angebracht werden.

Gebaude mit einer Gesamtlange von Uber 50 m sind durch gestalterische
Elemente, wie dem Versatz der Au3enwande im Grundriss, einem Versatz in der
Gesamthohe, durch Materialwahl mit einer Farbgebung oder durch Fassaden-
begriinung, zu gliedern. Damit wird das Bild eines zusammenhangenden,
geschlossenen Gebauderiegels vermieden.

Zur Minderung der Auffalligkeit und aus stadtebaulichen Grinden mussen sich
Werbeanlagen in ihrer Proportion den Geb&uden unterordnen. An den Gebé&ude-
fassaden angebrachte Werbeanlagen sind zuldssig, diese dirfen aber weder die
maximal zuldssige Wandhohe uberschreiten, noch mehr als 20 % der gesamten
Fassadenflache eines Gebaudes einnehmen.

Um die Umgebung vor Stérungen zu schitzen, sind sowohl Werbeanlagen mit
blinkenden Blitzeffekten, bewegten Schriftbdndern oder &hnlichen Lichteffekten
(wie Blink-, Wechsel- und Reflexbeleuchtung), grellen oder blendenden Lichtern,
als auch Werbeschilder, die bis in den Stralenraum hinein auskragen, unzuléssig.

Entsprechend den geplanten Nutzungen und unter Berlcksichtigung des
Bestandes sind im Plangebiet Flachdacher, geneigte Dacher mit einer Dach-
neigung bis max. 35° sowie Sheddacher ohne Beschrankung der Dachneigung
zulassig. Zur Abdeckung eines Endlagers ist eine Folienabdeckung zugelassen.
Um ein homogenes Bild der Dachlandschaft zu erzielen, hat die Dacheindeckung,
in Anlehnung an die bestehenden baulichen Anlagen, in einem rot-, braun- oder
anthrazitfarbenen Farbspektrum zu erfolgen. Technische Anlagen sind von dieser
Festsetzung ausgenommen.

Einfriedungen
Einfriedungen sind nur innerhalb der Sondergebiete zulassig und werden auf eine

Hoéhe von max. 2,0 m (einschliellich Sockel) Uber Oberkante des bestehenden
naturlichen Gelandes beschrankt. Sockel sind aus Landschafts- und Arten-
schutzgriinden (Durchlassigkeit fir Kleintiere) tber die natirliche Gelandehdhe nur
im Bereich der o¢ffentlichen StralRenverkehrsflachen zugelassen und dirfen nicht
mehr als 0,1 m tber Oberkante Stral3e hinausragen.

Um die Bewirtschaftung landwirtschaftlicher Flachen nicht einzuschréanken, sind
Einfriedungen direkt angrenzend zu landwirtschaftlich genutzten Flachen mindes-
tens 1,0 m von der Grundstiicksgrenze einzurticken.

Einfriedungen sind nur in Form von Metallzdunen, wie z.B. Maschendrahtzdunen
und Stabgitterz&une zugelassen. Massive Einfriedungen in Form von Beton- oder
Mauerwerksbauten sind aus landschaftsasthetischen Griinden nicht zugelassen.
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UMWELTBERICHT

8.1

8.1.1

8.1.2

Einleitung

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen ist gemaf 8 2 Abs. 4 BauGB fur die Belange
des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB eine Umweltprifung
durchzufiihren, in der die voraussichtlich erheblichen Umwelt-auswirkungen
ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden.

Kurzdarstellung der Inhalte und der wichtigsten Ziele des Bauleitplans

Um die Kréautertrocknungsanlage der Fa. Erhard Schiele Vermodgensverwaltung
GmbH & Co. KG sowie die Biogasanlage der Fa. SME Kraftwerke Vermdégens-
verwaltung GmbH & Co. KG in ihrem Bestand zu sichern sowie eine moderate
Erweiterung der Betriebe am bisherigen Standort in der Gemeinde Asbach-
Baumenheim zu ermdglichen, ist die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Hamlar-
Unterfeld” erforderlich. Das Plangebiet liegt im Norden der Gemeinde Asbach-
Baumenheim, noérdlich der B16 und &stlich der B2 und ist weitraumig von
landwirtschaftlich genutzten Flachen umgeben. Die ErschlieBung des Plangebietes
erfolgt von Westen und Siden durch die Rudolf-Grenzebach-Strale. Der
Bebauungsplanumgriff umfasst eine Flache von insgesamt 75.369 mz2 (ca. 7,5 ha).

Das Plangebiet wird im Interesse einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung
sowie im Interesse des Umweltschutzes entwickelt. Dabei wird entsprechend dem
geplanten Nutzungsgeflige, bestehend aus einer Trocknungsanlage fur pflanzliche
Produkte und einer Biogasanlage als Gebietscharakter gemaR § 11 BauNVO
jeweils ein Sonstiges Sondergebiet festgesetzt.

Das Plangebiet liegt zu einem Teil im amtlich festgesetzten Uberschwemmungs-
gebiet der Schmutter und des Egelseebachs. Um die Anforderungen an den
Hochwasserschutz erfillen zu konnen, ist im Zuge der Planung die
Hochwasserfreilegung der Bauflachen erforderlich.

Die festgesetzten grinordnerischen Malinahmen sowie der bereits etablierte
Geholzbestand innerhalb der bestehenden Ausgleichsflache tragen zu einer
Eingrinung des Plangebietes bei. Um der Fa. SME Kraftwerke Vermdogens-
verwaltung GmbH & Co. KG (Biogasanlage) ebenfalls die Mdéglichkeit einer
betrieblichen Erweiterung zu er6ffnen, wird die bestehende Ausgleichsflache im
Zuge der Planung auf der FI.Nr. 2633/2 (TF), Gemarkung Asbach-Baumenheim, in
einem Teilbereich zuriickgenommen. Dieser planbedingte Eingriff wird an anderer
Stelle 1:1 ausgeglichen.

Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten
Ziele des Umweltschutzes und ihrer Berticksichtigung

Regionalplan der Region Augsburg (9)

Der Regionalplan der Region Augsburg (9) trifft hinsichtlich der Belange des Natur-
und Landschaftsschutzes (siehe Regionalplan der Region Augsburg (9), Karte 3
‘Natur und Landschaft’) Uber den Geltungsbereich des Bebauungsplanes keine
Aussagen.

Die fiur das Planvorhaben allgemeinen Ziele (Z) und Grundséatze (G) sind unter
dem Pkt. 0 Regionalplan der Region Augsburg (9) aufgefihrt.
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8.2

8.2.1

Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan

Die im wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Asbach-Bdumenheim
dargestellten Ziele und Malnahmen (Pkt. 3.1 Darstellung im Flachen-
nutzungsplan) weichen von der Zielsetzung des Bebauungsplanes ,Hamlar-
Unterfeld® ab. Vor diesem Hintergrund wird der wirksame Flachennutzungsplan
der Gemeinde Asbach-Baumenheim gemé&ld § 8 Abs. 3 BauGB im sogenannten
Parallelverfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes geéndert.

In diesem wird nach Durchfilhrung des Anderungsverfahrens die im wirksamen
Flachennutzungsplan dargestellte Flache fir die Landwirtschaft in ein Sonstiges
Sondergebiet Uberfuhrt. Auf der Flache fur Wald, die entsprechend der Situation
vor Ort nicht mehr als Waldflache im Sinne des BayWaldG einzustufen ist, wird der
im Zuge der Planung erforderliche wasserwirtschaftliche Retentionsraumausgleich
vorgesehen. Die bestehende Ausgleichsflache wird entsprechend den vorange-
gangenen Einzelbaugenehmigungen der Fa. Erhard Schiele Vermobgensver-
waltung GmbH & Co. KG abgegrenzt und somit die Darstellung im wirksamen
Flachennutzungsplan aktualisiert. Dartber hinaus wird die bestehende Ausgleichs-
flache zugunsten der Erweiterung der Gberbaubaren Grundstucksflache im Osten
der Biogasanlage, auf der FI.Nr. 2633/2 (TF), Gemarkung Asbach-Baumenheim,
zurlickgenommen. Die im wirksamen Flachennutzungsplan dargestellten stralRen-
raumbegleitenden Gehdlzpflanzungen werden im Siuden fortgefihrt.

Naturschutzgesetz
Im Plangebiet gelten weder internationale Schutzgebietsverordnungen nach FFH-
Richtlinie und Vogelschutzrichtlinie, noch nationale Schutzgebietsverordnungen
gemal BNatSchG.

Biotope nach amtlicher Biotopkartierung Bayern
Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind gemafR amtlicher Biotopkartierung
Bayern keine Biotope vorhanden.

Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen einschlief3lich
der Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Im Folgenden wird jeweils schutzgutbezogen der derzeitige Umweltzustand sowie
die Prognose uber die Entwicklung bei Durchfiihrung der Planung beschrieben.
Bezug wird dabei lediglich auf die noch nicht Uberbauten Flachen genommen. Die
bereits bestehenden baulichen Anlagen der Krautertrocknungsanlage sowie der
Biogasanlage werden von der Betrachtung ausgenommen. Gleiches gilt fur die
bestehende Ausgleichsflache, welche durch die Umgrenzung von Flachen fir
MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft gesichert wird. Fir diese Flachen sind keine umweltbezogenen Auswirkung-
en bei Durchfihrung der Planung zu erwarten.

Schutzgut Klima und Lufthygiene

Beschreibung
Das Plangebiet ist weitrdumig von landwirtschaftlich genutzten Flachen umgeben.

Das Gelande ist bis auf den im Norden des Plangebietes verlaufenden
Entwéasserungsgraben sowie die im Plangebiet befindliche Retentionsmulde
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8.2.2

nahezu eben. Daher stellen die bestehenden baulichen Anlagen der Krauter-
trocknungsanlage und der Biogasanlage bereits eine Barriere fur den unge-
hinderten Kaltluftabfluss dar. Die vereinzelten Grinflachen im Planumgriff dienen
infolge der néachtlichen schnellen Abkuhlung als Kaltluftentstehungsgebiete mit
positiven Effekten fur die Umgebung.

Auswirkungen
Durch die Festsetzung einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 kdnnen die Grund-

sticke zu maximal 80 % uberbaut werden. Da die tUberbaubaren Grundstuicks-
flachen bereits teilweise bebaut sind, sind die durch die zusatzliche Versiegelung
von Flachen auftretenden klimatischen Aufheizungseffekte von geringer Erheb-
lichkeit und aufgrund des landlichen Umfelds von geringer Bedeutung.

Daneben sind zur Durchgriinung des Plangebietes die nicht Uberbauten und nicht
fur ErschlieBungszwecke, Stellplatze und Lagerflachen genutzten Grundstiicks-
flachen als Wiesen- oder Rasenflaichen (Landschaftsrasen) anzulegen. Die mit
Geholzen bewachsene Flache im Nordosten (FI.Nr. 2632, Gemarkung Asbach-
Baumenheim) wird mit Ausnahme des wertvollen Bergahorn-Bestandes vollstandig
gerodet und als extensives Grinland angelegt. Durch die im Zuge der Planung
gewonnenen Griunflachen entstehen wiederrum Kaltluftentstehungsgebiete mit
positiven Effekten fur die Umgebung.

Zusammenfassende Darstellung
Es ist insgesamt von einer geringen Erheblichkeit auf das Schutzgut Klima und
Lufthygiene auszugehen.

Schutzgut Boden

Beschreibung
Die Bodenlbersichtskarte des Bayerischen Landesamtes fur Umwelt gibt fiir den

Teilbereich zwischen den beiden Betrieben sowie 6stlich der Biogasanlage vor-
herrschend Kalkpaternia aus sandigen bis schluffigen Uber kiesigen Auenab-
lagerungen als Bodentyp an. Der Bereich zwischen den beiden Betrieben ist
bereits anthropogen Uberpragt. Neben einer intensiv beanspruchten Grinflache
weist dieser Bereich vorwiegend teilversiegelt Flachen (Schotterflachen) auf.

Die mit Gehdlzen und Stickstoffzeigern (v.a. Brennnessel und vereinzelt
Holunderstauden) bewachsene Flache im Nordosten weist vorherrschend Auen-
Kalkgley, Auengley, kalkgriindig und gering verbreitet Kalkpaternia aus sandigen
bis lehmigen Uber kiesigen Auenablagerungen auf.

Auswirkungen
Durch das Vorhaben werden neben einem Teilbereich der bestehenden Aus-

gleichsflache, vornehmlich teilversiegelte Flachen sowie eine intensiv bean-
spruchte Grunflache in ein Sonstiges Sondergebiet Uberfiihrt. Durch die zulassige
Versiegelung (GRZ 0,8) wird die naturliche Bodenfunktion beeintrachtigt. Da die
Uberbaubaren Grundstiicksflachen jedoch bereits teilweise bebaut sind, ist der zu
erwartende Anteil an versiegelter Flache als nicht erheblich einzustufen. Zur
Reduzierung der Bodenversiegelung sind Stellplatze und Betriebsflachen, sofern
auf diesen mit keinen wassergefahrdeten Stoffen umgegangen wird bzw. auf
diesen keine sonstigen gewdasserschadlichen Nutzungen stattfinden, aus wasser-
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8.2.3

durchlassigem Material herzustellen. Die nicht Uberbauten und nicht fir
ErschlieBungszwecke, Stellplatze und Lagerflachen genutzten Grundstiicksflachen
sind als Wiesen- oder Rasenflachen (Landschaftsrasen) anzulegen. Damit wird die
Beeintrachtigung der natlrlichen Bodenfunktion gemindert.

Auf der Flache im Nordosten (FI.Nr. 2632, Gemarkung Asbach-Baumenheim)
konnen sich die Bodenfunktionen aufgrund der Umwandlung in ein extensives
Griunland (geplanter Retentionsraumausgleich) wieder vollstandig einstellen.

Zusammenfassende Darstelllung
Es ist insgesamt von einer geringen Erheblichkeit auf das Schutzgut Boden
auszugehen.

Schutzgut Wasser

Beschreibung
Das Plangebiet reicht zum Teil in das amtlich festgesetzte Uberschwemmungs-

gebiet der Schmutter und des Egelseebachs. Damit entsteht zunéchst ein Konflikt
mit den Vorgaben des § 78 Abs. 1 WHG (Wasserhaushaltsgesetz). Dartiber
hinaus liegt das Plangebiet vollumfanglich im wassersensiblen Bereich, der jedoch
keine bauplanungsrechtliche Konsequenz hat. Es sind weder Wasserschutz-
gebiete, noch wasserwirtschaftliche Vorrang- und Vorbehaltsgebiete gemafld dem
Regionalplan der Region Augsburg (9) von der Planung berthrt. Im Norden
entlang der Gebietsgrenze verlauft ein Entwasserungsgraben (Gewéasser |lIl.
Ordnung). Des Weiteren befindet sich innerhalb der bestehenden Ausgleichsflache
eine ca. 10 breite Retentionsmulde. Diese stellt den wasserwirtschaftlichen
Ausgleich, zugeordnet den vorangegangenen Einzelbaugenehmigungen der Fa.
Erhard Schiele Vermoégensverwaltung GmbH & Co. KG, dar und bleibt von der
Planung unberiihrt. Die Retentionsmulde ist zeitweise wasserfilhrend. Nach
Rucksprache mit dem Wasserwirtschaftsamt Donauwoérth wird von einem
ordnungsgemalRen Vollzug der vorangegangenen Genehmigungen ausgegangen.
Die Teilwasserstande werden daher als ordnungsgemar angesehen.

Auswirkungen
Nach §8 78 Abs. 2 WHG kann die zustandige Genehmigungsbehérde die

Ausweisung neuer Baugebiete in festgesetzten Uberschwemmungsgebieten
ausnahmsweise zulassen, wenn eine Reihe von Bedingungen des WHG erfullt
werden. Die nach 8§ 78 Abs. 2 WHG aufgefiihrten Aspekte (Nr. 1 bis 9) werden wie
folgt bewertet:

Hinweis:

Die Aspekte des § 78 Abs. 2 WHG wurden bereits in einem entsprechenden
Genehmigungsverfahren durch das Landratsamt Donau-Ries bewertet. Die
Genehmigung wurde von der Gemeinde Asbach-Baumenheim beantragt und der
Antrag vom Landratsamt Donau-Ries mit Bescheid 42-6451-4 vom 10.07.2017
genehmigt.

zu 1. Der Bebauungsplan dient dem Bestandsschutz sowie der Regelung der
weiteren moderaten Entwicklung der Krautertrocknungsanlage (Fa. Erhard Schiele
Vermogensverwaltung GmbH & Co. KG) sowie der Biogasanlage (Fa. SME
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Kraftwerke Vermoégensverwaltung GmbH & Co. KG). Angesichts des vorhandenen
Betriebsbestandes wurden die Interessen der Betreiber hinsichtlich einer
betrieblichen Erweiterungsmoglichkeit am bestehenden Standort contra einer
Umsiedlung der beiden Betriebe, zugunsten des derzeitigen Standortes,
abgewogen. Zum einen, da aufgrund der bereits getatigten enormen Investitionen
beider Betriebe in den derzeitigen Standort eine Umsiedlung aus wirtschaftlichen
Grinden nicht darstellbar und flir die Betrieben nicht zumutbar ist. Zum anderen,
da der derzeitige Standort aus stadtebaulicher Sicht als geeignet einzustufen ist.
Geeignet, da sich aufgrund der gutachterlichen Untersuchungen (insbesondere
Larm und Geruch) gezeigt hat, dass weder der sudlich des Plangebietes
befindliche Ortsteil Hamlar, noch der westlich des Plangebietes gelegene Ortsteil
Nordheim durch das Planvorhaben signifikant von Larm und Geruch betroffen
sind. Aus wasserwirtschaftlicher Sicht kénnte der Standort weder weiter westlich
noch weiter nérdlich vom derzeitigen Standort ausliegen, da hier flachendeckend
Uberschwemmungsraume (HQ1o0) vorliegen. Die von der Planung betroffenen
Flachen bildet lediglich das Ende des Rickstaubereiches. Ein Standort weiter
sidlich scheidet aufgrund der Nahe zu dem Ortsteil Hamlar aus. Standorte weiter
im Osten sind aufgrund der zunehmenden Entfernung zur B 2 und der fehlenden
ErschlieBung ebenfalls stadtebaulich nicht zu empfehlen. Vor diesem Hintergrund
stellt zusammengefasst der derzeitige Standort die einzige fachlich empfehlens-
werte Flache innerhalb des Gemeindegebietes dar.

Hinweis:

Die im Folgenden aufgefihrten Punkte sind dem hydraulischen Nachweis vom
Biro Dr. Blasy — Dr. @verland in der Fassung vom 11.12.2015 einschlieRlich der
Ergdnzung vom 07.03.2016 zu entnehmen. Das Gutachten ist Bestandteil der
Verfahrensunterlagen.

Es ist darauf hinzuweisen, dass die Berechnungsergebnisse des hydraulischen
Nachweises auf den Status Quo, sprich die derzeitige Situation vor Ort, Bezug
nehmen.

zZu 2. Das neu auszuweisende Gebiet grenzt unmittelbar an ein bestehendes
Baugebiet an.

zu 3.: Aufgrund der Geringfiigigkeit der Anderungen im Planungszustand im
Vergleich zum derzeitigen Zustand ist eine Anderung der Gefahrdung von Leben
oder erheblicher Gesundheits- oder Sachschaden auszuschliel3en.

zu 4.: Die Hohe des Wasserstandes bleibt mit 399,59 m UNN unverandert. Der
Hochwasserabfluss wird nicht beeinflusst, da die von den Anderungen betroffenen
Flachen das Ende des Riickstaubereichs darstellen.

zu 5.: Durch die geplante Hochwasserfreisetzung der [Plan]flache erfolgt im
Planungszustand ein Verlust an Rickhaltevolumen von ca. 3.200 m3. Fir einen
Retentionsausgleich steht unmittelbar nérdlich der bestehenden Ausgleichsflache
eine ca. 3.188 m2 grolRe Flache zur Verfigung. Durch eine Abgrabung dieser
Flache auf eine Hohe von 398,0 m UNN entsteht ein zusatzlicher Retentionsraum
von 3.440 m3. Der Verlust an Retentionsraum wird dadurch mehr als ausgeglichen.
Der geplante Retentionsraum kann direkt an die bereits bestehende Ausgleichs-
flache angeschlossen werden. Die Abgrabungen missen vor der Umgestaltung
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der Flachen im geplanten [Sonder]gebiet auf der Grundlage einer [gesonderten
Genehmigung erfolgen, zudem erfolgt die Sicherung der MalRnhahmen im
ErschlieBungsvertrag mit den Betreibern]. Dadurch wird erreicht, dass die
Hochwasserriickhaltung zu jedem Zeitpunkt mindestens im derzeit gegebenen
Umfang gewdhrleistet ist.

ZU 6.: Bestehende HochwasserschutzmalRnahmen sind nicht betroffen.

zZu 7. Die im hydraulischen Modell ermittelten Veranderungen der Wasser-
spiegellagen zwischen Ist- und Planungszustand beschrénken sich ausschlieflich
auf den Umgriff des geplanten Baugebiets. Erhdhte Wasserspiegellagen auf
benachbarten Grundstiicken sind nicht nachweisbar. Der Wasserspiegel fir ein
HQ100 bleibt in diesem Bereich unveréndert bei 399,59 m UNN. Auswirkungen auf
Oberlieger und Unterlieger sind daher ausgeschlossen.

Zu 8.: Die derzeit Uberflutete Flache innerhalb des [Sonder]gebiets wird im
Planungszustand durch Gelandeanhebung dem Niveau der bestehenden
Gewerbeflachen angeglichen. Fir diese Flachen erfolgte in der Vergangenheit z.T.
ebenfalls eine Geldndeanhebung zur Hochwasserfreisetzung. [Dazu wurden in der
Vergangenheit entsprechende Ausgleichsmal3nahmen fir den verlorenen Reten-
tionsraum beantragt, genehmigt und geschaffen.] Damit liegt die gesamte
[Sondergebiets]flache auRerhalb des Uberschwemmungsgebiets der Schmutter/
des Egelseebachs bei einem HQico. Weitere Malnahmen zur Hochwasser-
vorsorge sind nicht erforderlich.

Zu 9. Die Anforderungen an eine hochwasserangepasste Bauweise kdnnen
erflllt werden, indem bei der Errichtung von neuen Geb&auden innerhalb der
[Sondergebiets]flache ein Freibord von mindestens 0,5 m oberhalb des bei einem
HQuo0 auftretenden Wasserspiegels von 399,59 m (NN fir die Bodenunterkante
eingehalten wird bzw. indem bereits die Auffillung auf diese Hohe erfolgt.

Darlber hinaus fihrt die die zulassige Versiegelung (GRZ 0,8) zur einer
Verringerung der Grundwasserneubildung, verbunden mit einer Erhdhung des
Oberflachenabflusses. Der bindige Untergrund im Plangebiet weist eine sehr
geringe Durchlassigkeit auf. So findet eine Versickerung von unverschmutztem
Niederschlagswasser nur sehr langsam statt. Es sind daher MalRnahmen zur
Ableitung des unverschmutzten Niederschlagswasser vorzusehen.

Fir die Betriebsflache der Fa. Erhard Schiele Vermogensverwaltung GmbH & Co.
KG besteht eine Erlaubnis zur Einleitung von gesammelten Niederschlagswasser
aus einem Regenrickhaltebecken in den Entwasserungsgraben (FIL.Nr. 2634,
Gemarkung Asbach-Baumenheim). Bescheid des Landratsamtes Donau-Ries vom
24.11.2016, Az.. 42-64-5/2. Die Erlaubnis beginnt am 01.12.2016 und wird bis zum
31.12.2036 befristet.

Fur die Betriebsflache der Fa. SME Kraftwerke Vermdgensverwaltung GmbH &
Co. KG besteht ebenfalls eine Erlaubnis zur Einleitung von unverschmutztem
Niederschlagswasser in den Entwéasserungsgraben. Bescheid des Landratsamtes
Donau-Ries vom 30.09.2003, Az.: 42-632-2/1, befristet bis 30.09.2023, mit
Anderungsbescheiden vom 21.05.2004 und 15.04.2008 zugunsten der Bioenergie
Hamlar, Rudolf-Grenzebach-StralRe 20, 86663 Asbach-Baumenheim (Betreiber
der Biogasanlage).
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8.2.4

Zusammenfassende Darstellung

Durch das Vorhaben sind bei Durchfuhrung des umfang-, funktions- und
zeitgleichen Retentionsraumausgleichs keine negativen Auswirkungen auf die
Hochwasserriickhaltung zu erwarten. Wegen des erhdhten Oberflachenabflusses
ist mit einer mittleren Erheblichkeit auf das Schutzgut Wasser auszugehen.

Schutzgut Tiere, Pflanzen und Lebensrdume

Beschreibung
Das Plangebiet weist zwischen den beiden Betrieben teilversiegelte Flachen

(Schotterflachen) sowie eine intensiv beanspruchte Grinflache auf. Daneben
befindet sich im Plangebiet eine bestehende Ausgleichsflache, zugeordnet den
vorangegangenen Einzelbaugenehmigungen der Fa. Erhard Schiele Vermégens-
verwaltung GmbH & Co. KG. Diese wird dstlich der Biogasanlage zugunsten einer
Bauflache zuriickgenommen. Des Weiteren befindet sich auf dem Grundstiick im
Nordosten (FI.Nr. 2632, Gemarkung Asbach-Baumenheim) uferbegleitend zu dem
im Norden angrenzenden Graben ein wertvoller Bergahorn-Bestand (Baumreihe),
Schlehengebiisch im Unterwuchs sowie Brennnessel und Holunderstauden auf
den weitgehend offenen Bereichen.

Schutzgebiete sowie geschitzte Pflanzengesellschaften sind im Plangebiet
ebenso nicht vorhanden, wie Biotope nach amtlicher Biotopkartierung Bayern
sowie Lebensrdume oder Fundorte der Artenschutzkartierung.

Auswirkungen
Durch die Planung wird eine Flache mit geringer Wertigkeit als Lebensraum fur

Tiere und Pflanzen zwischen den bestehenden Betrieben iberplant. Aufgrund der
geringen Strukturvielfalt und der artenarmen Ausstattung ist die Habitateignung in
diesem Bereich als gering einzustufen. Gleichzeitig wird im Zuge der Planung
durch die Neupflanzung von Baumen in Ergdnzung des Gehdlzbestandes eine
Eingrinung des Plangebietes erzielt und somit der Strukturreichtum in der
Landschaft gestarkt.

Die bestehende Ausgleichsflache weist einen bereits etablierten Gehdlzbestand
sowie eine ca. 10 m breite Retentionsmulde auf. Ostlich der Biogasanlage wird
diese Ausgleichsflache zugunsten einer Bauflache in einem Teilbereich zuriick-
genommen. Von dem Rickbau ist die vorhandene Retentionsmulde nicht
betroffen. Der planbedingte Eingriff wird 1:1 an anderer Stelle ausgeglichen (siehe
Pkt. 9.5).

Zur Umsetzung des Vorhabens ist ein Eingriff in das amtlich festgesetzte
Uberschwemmungsgebiet der Schmutter und des Egelseebachs erforderlich. Um
den planbedingten Eingriff ausgleichen zu koénnen, wird im Nordosten des
Plangebietes auf der FILNr. 2632, Gemarkung Asbach-Baumenheim, ein
Retentionsraumausgleich geschaffen. Die hierfir erforderliche Abgrabung des
Gelandes erfordert die Rodung von Gehdlzen sowie das Abrdaumen der
Vegetationsdecke. Unter Einhaltung der Brutzeiten und unter Erhalt des
Bergahorn-Bestandes ist gemaR der Voruntersuchung zur speziellen arten-
schutzrechtlichen Prifung (saP vom 14.03.2016, Dr. Hermann Stickroth Augsburg;
Gutachten ist Bestandteil der Verfahrensunterlagen) weder fir die Brutvogelarten,
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8.2.5

8.2.6

noch fur anderer Artengruppen von einer erheblichen Beeintrachtigung durch das
Vorhaben auszugehen.

Zusammenfassende Darstellung
Es ist insgesamt von einer geringen Erheblichkeit auf das Schutzgut Tiere,
Pflanzen und Lebensraume auszugehen.

Schutzgut Landschaft

Beschreibung
Das Plangebiet liegt im Norden der Gemeinde Asbach-Baumenheim, nérdlich der

B16 und dstlich der B2 und ist weitraumig von landwirtschaftlich genutzten Flachen
umgeben. Das Gelénde ist bis auf den im Norden des Plangebietes verlaufenden
Entwasserungsgraben sowie die im Plangebiet befindliche Retentionsmulde
nahezu eben.

Auswirkungen
Aufgrund der raumlich sensiblen Lage im AulRenbereich findet durch die Bebauung

eine Beeintrachtigung des Landschaftsbildes statt. Da die im Zuge des Vorhabens
geplanten Erweiterungsflachen von den bestehenden baulichen Anlagen einge-
bunden werden (Lickenschluss) und sich im Osten daran anschlieRen, ist die
Beeintrachtigung des Landschaftsbildes jedoch als gering zu bewerten. Um die
Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild zu mindern werden die bestehen-
den Gehdlzstrukturen durch Neupflanzungen erganzt. Die geplante Havarie-Wand
(eigenstandiges Verfahren nach BImSchG) wird im Siden und Norden durch
bestehende Grunstrukturen eingegriint. Um den Betreibern der Biogasanlage eine
gewisse Entwicklungsmdoglichkeit einrdumen zu kobnnen, wird von einer
zuséatzlichen Eingrinung im Osten abgesehen. Eine Eingriinung des Plangebietes
von Norden ist durch den vorhandenen Gehdlzbestand innerhalb der bestehenden
Ausgleichsflache (Flache fir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft) gegeben. Auch wird der wertvolle und
pragende Bergahorn-Bestand im Nordosten des Plangebietes als zu erhalten
festgesetzt und tragt damit zur Eingriinung des Plangebietes bei.

Zusammenfassende Darstellung
Es ist insgesamt von einer geringen Erheblichkeit auf das Schutzgut Landschaft
auszugehen.

Schutzgut Mensch (Immissionen)

Beschreibung
Emissionen gehen derzeit von den bestehenden Betrieben (Krautertrocknungs-

anlage im Sudwesten und Biogasanlage im Sidosten) aus. Die ErschlieRung
erfolgt Uber die im Bestand vorhandene Rudolf-Grenzebach-Stral3e.

Auswirkungen
Um Larmimmissionen an den relevanten Immissionsorten bewerten zu kénnen,

wurde eine schalltechnische Untersuchung vom Biro BEKON Larmschutz &
Akustik GmbH in der Fassung vom 22.11.2016 (,Schalltechnische Untersuchung
zum Bebauungsplan ,Hamlar-Unterfeld* der Gemeinde Asbach-Baumenheim -
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Stand November®) angefertigt. Das Gutachten ist Bestandteil der Verfahrens-
unterlagen. Als nachstgelegene Immissionsorte zum Plangebiet wurden in der
Untersuchung der Ortsteil Hamlar sidlich, der Ortsteil Nordheim westlich sowie
der Ortsteil Asbach-Baumenheim stidwestlich des Plangebietes in die Betrachtung
einbezogen. Die zulassigen Larmemissionen aus dem Plangebiet wurden so
gewahlt, dass die Orientierungswerte nach dem Beiblatt 1 zur DIN 18005 um
mindestens 6 dB(A) unterschritten werden. Demnach werden die Betriebe im
Bestand gesichert sowie eine betriebliche Erweiterung ermdglicht, ohne dass die
umliegenden schutzbedirftigen Nutzungen unzumutbaren Larmimmissionen
ausgesetzt sind. Das im AuR3enbereich gelegene Tierheim Hamlar (Unterfeldstral3e
1, Gemeinde Asbach-Baumenheim) norddstlich des Plangebietes wurde ebenfalls
in die Betrachtung einbezogen. Hier wurde von dem Schutzniveau eines
Mischgebietes ausgegangen. Die hier zulassigen Larmimmissionen werden tags
um etwa 10 dB(A) und nachts um etwa 6 dB(A) unterschritten. Somit werden auch
hier keine unzumutbaren Larmimmissionen verursacht.

Daruber hinaus wurde im Rahmen des Vorhabens untersucht, ob durch den
planbedingten Fahrverkehr auf 6ffentlichen Straf3en Anlieger unzumutbar belastet
werden. Hierzu wird auf die schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan
.,Hamlar-Unterfeld“ der Gemeinde Asbach-Baumenheim - planbedingter Verkehrs-
larm vom Biro BEKON Larmschutz & Akustik GmbH in der Fassung vom
18.08.2016 verwiesen. Das Gutachten ist Bestandteil der Verfahrensunterlagen.
Das Gutachten kommt zu dem Ergebnis, dass die aus dem Plangebiet nach
Angaben der Betreiberfirmen zu erwartenden Verkehrszahlen, unter Beriick-
sichtigung des bereits vorhandenen Fahrverkehrs auf den offentlichen Stra3en im
mafgeblichen Bewertungsumfeld des Bebauungsplangebietes, zu keiner
unzumutbaren Larmbeeintrachtigung fihren. Dabei steht auRer Frage, dass durch
den planbedingten Fahrverkehr auch nachts Larmimmissionen auftreten. Dies wird
als zumutbar angesehen, da einerseits Verkehrslarm auf 6ffentlichen Strafl3en
auch zur Nachtzeit eine unvermeidbare Begleiterscheinung darstellt (insbesondere
im landlichen Raum tritt dieser haufig in Form von lauten landwirtschaftlichen
Nutzfahrzeugen auf), andererseits die hier im konkreten Fall zu erwartenden
Larmimmissionen die Grenzwerte der 16. BImSchV nicht Uberschreiten.

Die 16. BImSchV findet hier nicht unmittelbar Anwendung, wird jedoch der
entsprechenden Anwendung fur vertretbar angesehen, da die in der Verordnung
festgelegten Grenzwerte die Zumutbarkeitsschwelle fur Verkehrslarm festlegen.
Die festgestellte Uberschreitung der Orientierungswerte der DIN 18005 Beiblatt 1
werden als zumutbar angesehen. Insbesondere wurde festgestellt, dass die Werte
der Annahme einer Gesundheitsgefdhrdung von tagsuber 70 dB(A) und nachts
von 60 dB(A) deutlich unterschritten werden.

Um die Geruchsbelastung ausgehend von denen im Plangebiet zuldssigen
Nutzungen beurteilen zu kénnen, wurde vom Biro fur Ingenieurdienstleistungen
Dr. Bernd Zellermann eine Berechnung der Geruchstundenhéaufigkeit nach TA-Luft
und GIRL (Geruchsimmissionsrichtlinie) in der Fassung vom 26.02.2016
durchgefuhrt (,Bericht zur Geruchsbelastung fur den Standort Hamlar zum Projekt
Neuaufstellung/Fortfilhrung des Bebauungsplanes Hamlar-Unterfeld”). Das Gut-
achten ist Bestandteil der Verfahrensunterlagen.
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Der Untersuchung zufolge kann nach derzeitigem Kenntnisstand davon ausge-
gangen werden, dass die Vorgaben der GIRL mit einer maximalen Geruchs-
belastung von < 10 % Jahresstunden im Bereich der als Wohnen qualifizierten
Umgebung sicher eingehalten werden.

Nach den vorliegenden Ergebnissen dieser Untersuchung kann davon aus-
gegangen werden, dass die gesamte Zusatzbelastung inklusive der Trocknungs-
anlagen an jedem Ort innerhalb des Beurteilungsgebietes mit einer Entfernung von
ca. 500 m zu den Emittenten mit sehr hoher Sicherheit unter 5 % der
Jahresstunden sein wird. AuRerhalb des Beurteilungsgebietes mit einem Radius
von mehr als 1.000 m wird die Zusatzbelastung mit sehr hoher Wahrscheinlichkeit
unter 3 % der Jahresstunden sein.

Anzumerken bleibt, dass es je nach Witterungsbedingungen durchaus zur
Wahrnehmung von Gertichen kommen kann. Entscheidend fur die Beurteilung der
Zulassigkeit im Sinne der GIRL sind die gesamten Uber ein Jahr ermittelten als
Geruchsstunden zu wertenden Ereignisse.

Damit keine Gefahrdung fir das Vorhaben durch Storfalle der Biogasanlage
eintritt, ist die Einhaltung eines allgemeinen Achtungsabstandes zu schutz-
bedirftigen Nutzungen erforderlich. Neben den Hauptbestandteilen Methan und
Kohlendioxid enthalt Biogas weitere Gase, von denen Schwefelwasserstoff
aufgrund seiner Toxizitdt und den geringen Beurteilungswerten fur stérungs-
bedingte Immissionen relevant ist. Nach dem Leitfaden KAS (Kommission fur
Anlagensicherheit, KAS 18 i.V.m. KAS 32) ist fur die Bewertung von toxischen
Gefahrdungen der ERPG-2-Wert (ERPG-Emergency Response Planning Guide-
lines; Storfall-Konzentrationsleitwerte) heranzuziehen. Der Achtungsabstand
wurde ermittelt nach der KAS ohne Detailkenntnisse, auf der Basis einer
angenommenen Freisetzung von Biogas durch das Versagen eines Foliensystems
auf einem Fermenter oder Garrestlagerbehélter. Der ERPG-2-Wert von
Schwefelwasserstoff wird in einer Entfernung von ca. 200 m zu einem Fermenter
oder Garrestlagerbehalter unterschritten. Es sind daher unter Einhaltung eines
Achtungsabstandes von 200 m keine ernsthaften gesundheitlichen Geféahrdungen
angrenzender schutzbedirftiger Nutzungen durch Stérfalle der Biogasanlage zu
erwarten. Mit diesem Abstand sind auch mdgliche Einwirkungen durch Brande und
Explosionen abgedeckt.

Hinweis:

Da der tatsachliche Achtungsabstand erwartungsgemal geringer ist, steht es den
Bauherren im markierten Bereich (TF Achtungsabstand) offen, ob er durch eine
Detailberechnung des Achtungsabstands den Nachweis erbringt, dass der
konkrete Abstand geringer ist oder durch geeignete Vorkehrungen sicher stellt,
dass es zu keinen Gefdhrdungen kommen kann. In Betracht kommen hier passive
SchutzmalRBnahmen wie Waélle, Graben, Mauern, Geb&udestelllungen, Anordnung
von Toren, Tidren und Fenster, Liftung etc. Die Verlagerung auf das Einzel-
genehmigungsverfahrens ist moglich und auch sinnvoll, da noch keine Kenntnisse
Uber die konkreten Bauvorhaben im fraglichen Bereich bestehen und andererseits
auch davon auszugehen ist, dass eine sachgerechte Klarung im Einzel-
genehmigungsverfahren erfolgen kann.
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8.2.7

8.2.8

Zusammenfassende Darstellung

Die unmittelbaren Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch (Immissionen) sind
hinsichtlich des Anlagenlarms als gering, hinsichtlich des Verkehrslarms als mittel
einzustufen. Die Geruchsbelastungen gemal3 der GIRL sind als gering einzu-
stufen.

Schutzgut Mensch (Erholung)

Beschreibung
Innerhalb des Plangebietes verlauft im Westen entlang der Rudolf-Grenzebach-

Stral’e der Fernradwanderweg ,Via Danubia (Gunzburg-Staudheim)“, der von der
Planung unberihrt bleibt. Darlber hinaus sind im Plangebiet sowie im ndheren
Umfeld, neben den vorhandenen Wegebeziehungen (landwirtschaftliche Anwand-
wege) die erhalten bleiben, keine weiteren Ausstattungen fir die Freizeit- und
Erholungsnutzung vorhanden.

Zusammenfassende Darstellung
Auswirkungen auf die Erholungseignung ergeben sich daher nicht. Es sind keine
Auswirkungen auf die ortsnahe Erholung zu erwarten.

Schutzgut Kultur- und Sachguter

Beschreibung
Unter Kultur- und Sachgiter werden neben historischen Kulturlandschaften,

geschitzte oder schitzenswerte Kultur-, Bau- und Bodendenkmadler sowie alle
weiteren Objekte (einschlie3lich ihres notwendigen Umgebungsbezuges) ver-
standen, die als kulturhistorisch bedeutsam zu bezeichnen sind. Innerhalb des
Plangebietes befinden sich keine Kultur- und Sachgiter. Auch ist mit noch
unbekannten Bodendenkmalern aufgrund der vorhandenen baulichen Anlagen
nicht zu rechnen. Im Sidosten, in etwa 100 m Entfernung zum Plangebiet,
befindet sich das Bodendenkmal D-7-7230-0220 ,Siedlung vor- und frih-
geschichtlicher Zeitstellung®.

Auswirkung
StéRt man dennoch innerhalb des Plangebietes auf noch unbekannte Boden-

denkmaler, muss der betroffene Personenkreis (Eigentimer oder Besitzer der
Grundsticke sowie Unternehmer und Leiter der Arbeiten) nach Art. 8 des
Denkmalschutzgesetzes alle Beobachtungen und Funde (u.a. aufféllige Boden-
verfarbungen, Holzreste, Mauern, Metallgegenstande, Steingeréate, Scherben und
Knochen) unverziglich, d.h. ohne schuldhaftes Zogern, der Unteren Denkmal-
schutzbehorde oder dem Bayerischen Landesamt fiir Denkmalpflege, Dienststelle
Thierhaupten, mitteilen. Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis
zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht
die Untere Denkmalschutzbehérde die Gegenstande freigibt oder die Fortsetzung
der Arbeiten gestattet. Eigentimer, dinglich Verfiigungsberechtigte und un-
mittelbare Besitzer eines Grundstiicks, auf dem Bodendenkmaler gefunden
werden, konnen verpflichtet werden, die notwendigen MalRnhahmen zur sachge-
mafRen Bergung des Fundgegenstandes sowie zur Klarung der Fundumstande
und zur Sicherung weiterer auf dem Grundstick vorhandener Bodendenkmaler zu
dulden.
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Zusammenfassende Darstellung
Es sind keine Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur- und Sachguter zu erwarten.

8.2.9 Wechselwirkungen der Schutzguter

Bedeutende Wechselwirkungen ergeben sich zwischen den Schutzgitern Boden
und Wasser durch die zulassige Versiegelung im Plangebiet, im Vergleich zum
Ausgangszustand. Dariiber hinaus ergeben sich nach derzeitigem Planstand keine
weiteren Wechselwirkungen, die im Zusammenspiel eine erhéhte Umwelt-
betroffenheit befurchten lassen.

8.3 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung
der Planung (,,Nullvariante“)
Bei Nichtdurchfiihrung der Planung ist davon auszugehen, dass eine planbedingte
Versiegelung des Bodens unterbleiben wirde. Die noch nicht bebaute Flache
zwischen den bestehenden baulichen Anlagen der Krautertrocknungsanlage sowie
der Biogasanlage wirde weiterhin einer intensiven Nutzung (Schotterflachen,
intensiv beanspruchte Griunflache) unterliegen. Ein Eingriff in die bestehende
Ausgleichsflache auf der FI.Nr. 2633/2 (TF), Gemarkung Asbach-Baumenheim,
wirde unterbleiben. Des Weiteren wéare ein Eingriff in das im Nordosten
befindliche Grundstiick (FI.Nr. 2632, Gemarkung Asbach-Baumenheim) aus
Griinden des Hochwasserschutzes nicht gegeben.
Bei einem Verzicht auf die vorgelegte Bauleitplanung wird die notwendige
betriebliche Erweiterung der Krautertrocknungsanlage am derzeitigen Betriebs-
standort verhindert. Auch ist eine betriebliche Erweiterung der Biogasanlage nicht
geboten. Damit wird dem regionalplanerischen Ziel, im landlichen Raum den
gewerblich-industriellen Bereich in seiner Struktur zu starken und zu erganzen [...]
(B 1l 2.2.1 (2)), nicht Rechnung getragen. Der Gemeinde Asbach-Baumenheim
entgeht eine Chance zur Starkung der gemeindlichen Infrastruktur.

8.4 Erhalt der bestehenden Ausgleichsflache (A1/R1)

Die bestehende Ausgleichsflache A1/R1 auf den FI.Nrn. 2633/1 (TF) und 2633/2
(TF), Gemarkung Asbach-Baumenheim, bleibt in ihrer Funktion aufrechterhalten.
Die Ausgleichsflache ist den vorangegangenen Einzelbaugenehmigungen der Fa.
Erhard Schiele Vermdgensverwaltung GmbH & Co. KG zugeordnet und beinhaltet
sowohl, den aus naturschutzfachlicher Sicht erforderlichen Ausgleich (Al), als
auch den aus wasserwirtschaftlicher Sicht erforderlichen Ausgleich (R1). Der
wasserwirtschaftliche Ausgleich stellt sich als eine ca. 10 m breite Retentions-
mulde dar, welche zeitweise wasserfuhrend ist.

Fur den planbedingten Rickbau einer Teilflache der bestehenden Aus-
gleichsflache (naturschutzfachlicher Teilbereich) wird ein Ausgleich an anderer
Stelle geschaffen.

OPLA Burogemeinschatft fir Ortsplanung & Stadtentwicklung, Augsburg
Fassung vom 17.01.2017, erganzt am 23.05.2017, ergadnzt am 19.09.2017 26/41



Gemeinde Asbach-Baumenheim BEGRUNDUNG & UMWELTBERICHT
Bebauungsplan ,Hamlar-Unterfeld*

8.5 Geplante MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen durch Aufstellung des Bebauungsplanes

8.5.1 Vermeidung und Verringerung

Reduzierung der versiegelten Flachen auf ein Mindestmal

Festsetzung von Emissionskontingenten

Planung eines neuen Retentionsraumes im Plangebiet (Wasserwirtschaftlicher
Ausgleich)

Verminderung der Auswirkungen auf das Landschaftsbild durch Eingriinung

8.5.2 Ermittlung des neu zu erbringenden naturschutzfachlichen Ausgleichs-
bedarfs

gemal dem Leitfaden ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft - Eingriffsregelung in der
Bauleitplanung“ des Bayerischen Staatsministeriums fiir Umwelt und Verbraucherschutz

a) Einstufung des Plangebietes vor der Bebauung

Teilflache 1: Teilversiegelte Flache (Schotterflache), intensiv beanspruchte
Grunflachen der Kategorie |
(Gebiete mit geringer Bedeutung fur Naturhaushalt und Landschaftsbild)

Intensiv beanspruchte Griinflache

Abb.5  Schotterflche  Abb.6

2 T

Teilflache 2: Gebuisch- und Heckenlandschaften der Kategorie Il

(Gebiete mit mifttlevrer Bedeutung fir Naturhaushalt und Landschaftsbild)

X
;’;/ it

Abb.1 ' o Abb. 2

Im Randbereich: Bergahorn und im Die restliche Flache ist von Stickstoffzeigern
Unterwuchs Schlehengebiisch bedeckt (v.a. Brennnessel)

Teilflache 3: Naturschutzfachlich hergestellte Ausgleichsflache der Kategorie I
(Gebiete mit hoher Bedeutung fiir Naturhaushalt und Landschaftsbild)
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b) Ermittlung der Eingriffsflache

Teilflache 1 = ca.19.108 m?
Teilflache 2 = ca. 3.188 mz
Teilflache 3 = ca 1.362m?
Summe der Eingriffsflache = ca. 23.658 m2
o/
7/
/.
%
/

Abb. 3 Abgrenzung der teilrAumlichen Eingriffsflachen, o.M.

¢) Einstufung des Plangebietes entsprechend der Planung

o Teilflache 1: GRZ > 0,35 = Typ A (hoher Versiegelungs- bzw. Nutzungsgrad)
¢ Teilflache 2: Umwandlung in Retentionsraum = Typ B

o Teilflache 3: GRZ > 0,35 = Typ A (hoher Versiegelungs- bzw. Nutzungsgrad)
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d) Ermittlung der Kompensationsfaktoren

e Fir die Teilflache 1 wird ein Gebiet mit geringer Bedeutung fir den
Naturhaushalt und das Landschaftsbild (Kategorie I) Gberbaut, wonach fir die
Ermittlung des Ausgleichsbedarfs folgender Kompensationsfaktor anzuwenden
ist:

Teilflache 1: Feld A1: 0,3 -0,6

Durch die festgesetzten grunordnerischen Mafinahmen zur Eingriinung des
Plangebietes wird die Beeintrachtigung des Landschaftsbildes gemindert,
wodurch der Kompensationsfaktor um 0,05 reduziert werden kann.

e Fir die Teilflache 2 wird ein Gebiet mit mittlerer Bedeutung fir den
Naturhaushalt und das Landschaftsbild (Kategorie 1) Gberbaut, wonach fiir die
Ermittlung des Ausgleichsbedarfs folgender Kompensationsfaktor anzuwenden
ist:

Teilflache 2: Feld B Il: 0,5 -0,8

Der aus naturschutzfachlicher Sicht wertvolle Bergahorn-Bestand wird als zu
erhalten festgesetzt, wodurch der Kompensationsfaktor um 0,1 reduziert
werden kann. Zusatzlich wird die Flache, aufgrund ihrer wasserwirtschaftlichen
Ausgleichsfunktion, in ein extensives Griinland umgewandelt. Dies ermdglicht
eine weitere Reduzierung des Kompensationsfaktors um 0,1.

e Fir die Teilflache 3 wird ein Gebiet mit hoher Bedeutung fur den Naturhaushalt
und das Landschaftsbild (Kategorie Ill) Gberbaut, wonach fir die Ermittlung des
Ausgleichsbedarfs folgender Kompensationsfaktor anzuwenden ist:

Teilflache 3: Feld A lll: 1,0 - 3,0
Der Ruckbau der bereits naturschutzfachlich hergestellten Ausgleichsflache ist
im Verhaltnis 1:1 auszugleichen.

Teilflache 1 19.108 m2x 0,55 = ca. 10.509 mz
Teilflache 2 3.188 m2 x0,6 = ca. 1.913 mz
Teilflache 3 1.362m2 x1,0 = ca. 1.362 m2

Ausgleichflache gesamt = ca. 13.784 m2

8.5.3 Nachweis der neu zu erbringenden naturschutzfachlichen Ausgleichsflache
(A2)
Fur den planbedingten Eingriff in Natur und Landschaft wird eine Ausgleichsflache
aul3erhalb des Plangebietes nachgewiesen, auf der FI.Nr. 1732 (TF), Gemarkung
Oberndorf a. Lech und gemafd 8 9 Abs.1a BauGB dem Bebauungsplan ,Hamlar-
Unterfeld” zugeordnet. Mit der Unterzeichnung der Vereinbarung tber Ausgleichs-
und Ersatzmalinahmen erklarte die Gemeinde Oberndorf a. Lech bereits
verbindlich ihr Einverstandnis zur Durchfihrung der nach § 1la BauGB
erforderlichen Ausgleichsflache auf Oberndorfer Flur. Die Sicherung der
Ausgleichsflache erfolgt Uber eine eingetragene Dienstbarkeit zugunsten der
Gemeinde und des Freistaates Bayern — vertreten durch das Landratsamt Dachau
(Untere Naturschutzbehorde).
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Der neu zu erbringende naturschutzfachliche Ausgleichsbedarf in Hohe von

13.784 mz setzt sich wie folgt zusammen:

e Fiur das SO1 ist ein naturschutzfachlicher Ausgleichsbedarf von insgesamt
2.442 m2 zu erbringen.

e Fiur das SO2 ist ein naturschutzfachlicher Ausgleichsbedarf von insgesamt
11.342 m?2 zu erbringen.

Die Ausgleichsflache wird derzeit landwirtschaftlich genutzt (Griinland). Die Flache
ist neben einer Gehdlzgruppe im Nordwesten und einer Insel mit Schliffbewuchs
stellenweise mit Binsen und Seggen bewachsen. Im Westen an die Flache
angrenzend verlauft der Mdllgraben, im Westen der Riedgraben. Die Ausgleichs-
flache ist als Biotopflache ,Nalwiesen und Flachmoorreste im Ried sudlich
Oberndorf* kartiert und liegt im EU-Vogelschutzgebiet ,Wiesenbriterlebensraum
Schwabisches Donauried” (Gebietsnr. 7330-471.04).

Hinweis:

Es wird davon ausgegangen, dass die FI.Nr. 1732, Gemarkung Oberndorf a. Lech,
mit einer FlachengrofRe von 27.250 m2 im gesamten entsprechend dem
Entwicklungsziel ,Schaffung eines Lebensraumes filir Wiesenbriiter® entwickelt
wird. Davon werden 13.784 m? dem Bebauungsplan ,Hamlar-Unterfeld”
zugeordnet. Die verbleibenden 13.466 m2 kdnnen bei erfolgter Umsetzung der
HerstellungsmaflRnahmen in Abstimmung mit der zustdndigen Unteren Natur-
schutzbehdérde als Okokontoflache verbucht werden.

/
- |
——1

Abb. 4 Auséleichsfléche - Lage im Raum (T-Linie), 0. MaRRstab
(Digitales Orthophoto: © 2016 Bayerische Vermessungsverwaltung)
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L Ry

Abb. 5 Ausgleichsflache -

oy

Ist-Zustand, 26.01.2016

Entwicklungsziel: Schaffung eines Lebensraumes fir Wiesenbruter durch
Entbuschung und Wiedervernassung als habitatverbesserende MalRBhahmen.

HerstellungsmafRnahmen
Samtliche MaRnahmen sind spatestens ein Jahr nach Fertigstellung der jeweiligen
Bebauung und Wegebefestigung durchzufihren.

e Anlegen von Feuchtmulden mit einer Tiefe von ca. 0,2 — 0,3 m in nicht binsen-
und seggenreichen Bereichen. Die Ausbildung der Mulden hat unter Einbezug
der vorhandenen Geldndesenken zu erfolgen. Das bei der Gelandemodellier-
ung Uberschissige Erdreich ist vollstandig von der Flache zu entfernen.

e Die gesamte Ausgleichsflache ist naturnah mit Saatgut gebietsheimischer
Herkunft fir wechselfeuchte Standorte herzustellen.

e Entnahme von Einzelgehdlzen
Hinweis: Es sind fur diesen Standort Vorkommen des Schwarzen Milans
gemeldet. Potenzielle Horstbdume sind daher zwingend zu erhalten.

Die HerstellungsmalRnahmen sind in enger Absprache mit der Unteren Natur-
schutzbehtrde am Landratsamt Donau-Ries umzusetzen.

PflegemalRnahmen: Extensive Griinlandnutzung

Die Bewirtschaftung der Flache hat frihestens ab dem 20.06 zu erfolgen. Die
Flache ist von Verbuschung freizuhalten. Mulchung sowie die Ausbringung von
mineralischen Dingemitteln, Reststoffen aus Agrargasanlagen sowie chemischen
Pflanzenschutzmitteln ist auf der Ausgleichsflache nicht zulassig. Ebenfalls sind
keine Entwasserungsmalinahmen und keine Verfullungen zulassig.

Auf dem gesamten Bereich der Ausgleichsflache sind anderweitige Nutzungen
ganzlich ausgeschlossen.
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8.5.4

8.5.5

8.6

8.7

Nachweis der neu zu erbringenden wasserwirtschaftlichen Ausgleichsflache
(R2)

Das Plangebiet liegt zum Teil im amtlich festgesetzten Uberschwemmungsgebiet
der Schmutter und des Egelseebachs. Durch die geplante Hochwasserfreisetzung
der Bauflachen erfolgt ein Verlust an Ruckhaltevolumen von ca. 3.200 m3 auf den
FI.Nm. 2633 (TF), 2633/1 (TF) und 2633/2 (TF), Gemarkung Asbach-Baumen-
heim, dass es funktional auszugleichen gilt.

Innerhalb des Geltungsbereichs auf der FILNr. 2632, Gemarkung Asbach-
Baumenheim, wird ein Retentionsraumausgleich geschaffen. Durch Abgrabung
des Gelandes um 1,08 m von 399,08 m U. NN (Ausgangshiveau) auf 398,00 m (.
NN entsteht auf der Flache von 3.188 m? ein Retentionsraumvolumen von 3.440
m3. Der Verlust an Retentionsraum wird dadurch mehr als ausgeglichen.

Die entsprechenden Herstellungs- und EntwicklungsmafRnahmen sind der Satzung
zu entnehmen

Hinweis:

Fir den Retentionsraumausgleich im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes
hat die Gemeinde Asbach-Baumenheim Antragsunterlagen des Ingenieurbtiros Dr.
Blasy-Dr.@verland, MoosstralRe 3, 82279 Eching am Ammersee, vom 06.07.2016
und vom 31.08.2016 beim Landratsamt Donau-Ries zur Genehmigung eingereicht.
Der Antrag wurde vom Landratsamt Donau-Ries mit Bescheid Az.: 42-6451-4 vom
10.07.2017 genehmigt.

Alternative Planungsmoéglichkeiten

Unter der Berlicksichtigung der bereits vorhandenen baulichen Anlagen am
Standort sowie der im Plangebiet bestehenden Ausgleichsflache sind keine
alternativen Planungsmoglichkeiten fiir eine betriebliche Erweiterung am
bestehenden Standort gegeben.

Beschreibung der verwendeten Methodik und Hinweise auf Schwierigkeiten
und Kenntnislicken

Die Beurteilung der umweltspezifischen Auswirkungen erfolgt verbal argumentativ.
Der Umweltbericht stellt eine vorlaufige Fassung entsprechend dem aktuellen
Planungs- und Kenntnisstand dar.

Zur Erstellung des Umweltberichts wurde der wirksame Flachennutzungsplan der
Gemeinde Asbach-Baumenheim, der Bayerische Denkmal-Atlas des Bayerischen
Landesamtes fur Denkmalpflege, die Naturschutzdaten (FIN-Web), das Boden-
informationssystem Bayern und der Informationsdienst Uberschwemmungs-
gefahrdete Gebiete (IUG) des Bayerischen Landesamtes fiir Umwelt heran-
gezogen. Die Beurteilung der Eingriffsregelung beruht auf dem Leitfaden ,Bauen
im Einklang mit Natur und Landschaft des Bayerischen Staatsministeriums fur
Landesentwicklung und Umweltfragen.

MaRnahmen zur Uberwachung (Monitoring)
Es ist zu prufen, ob die festgesetzten griinordnerischen MalRnahmen ihre Wirkung
entsprechend der Zielsetzung, Eingriinung des Plangebietes, entfalten.
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8.8

Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes werden bestehende baulichen Anlagen
uberplant. Uber den Bestand hinaus kommt es dabei zu einer nennenswerten
Versiegelung und Nutzungsintensivierung.

Fur das Schutzgut Klima und Lufthygiene sowie das Schutzgut Boden ergeben
sich geringfligig einzustufende Auswirkungen. Fir das Schutzgut Wasser ist eine
mittlere Beeintrachtigung zu erwarten. Fur das Schutzgut Tiere, Pflanzen und
Lebensraume sowie das Schutzgut Landschaft wird der Eingriff insgesamt als
gering eingestuft. Die unmittelbaren Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch
(Immissionen) sind hinsichtlich des Anlagenlarms als gering, hinsichtlich des
Verkehrslarms als mittel einzustufen. Die Geruchsbelastungen gemalf der GIRL
sind als gering einzustufen. Durch das Vorhaben sind keine Auswirkungen auf die
ortsnahe Erholung zu erwarten. Mogliche Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur-
und Sachgltiter ergeben sich nicht.

IMMISSIONSSCHUTZ

9.1

Nach § 1 Abs. 6 Baugesetzbuch sind bei der Aufstellung von Bebauungsplanen
insbesondere die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhdltnisse zu
bertcksichtigen.

Nach 8§ 50 des Gesetzes zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch
Luftverunreinigungen, Gerausche, Erschitterungen und ahnliche Vorgange,
BImSchG, sind bei raumbedeutsamen Planungen und MalRRnahmen die fur eine
bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen einander so zuzuordnen, dass
schadliche Umwelteinwirkungen und von schweren Unféllen im Sinne des Artikels
3 Nr. 5 der Richtlinie 96/82/EG in Betriebsbereichen hervorgerufene Auswirkungen
auf die ausschliel3lich oder Gberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete, sowie
auf sonstige schutzbediirftige Gebiete so weit wie mdglich vermieden werden.

Larmimmissionen

Um zu beurteilen, ob durch die zukinftige zulassige Nutzung des Bebauungsplan-
gebietes die Anforderungen fir die schitzenswerte Bebauung hinsichtlich des
Schallschutzes erfullt sind, kdnnen die Orientierungswerte des Beiblattes 1 zur
DIN 18005 "Schallschutz im Stadtebau", Teil 1 herangezogen werden.

Die Definition der schiitzenswerten Bebauung richtet sich nach der Definition im
Beiblatt 1 zur DIN 18005 "Schallschutz im Stadtebau” und nach der TA Larm
"Technische Anleitung zum Schutz gegen L&rm", vom 26.08.1998, Anhang A.1.3
"Mal3geblicher Immissionsort".

Zulassige Larmimmissionen

Im Rahmen der Bauleitplanung sollen die im Beiblatt 1 zur DIN 18005, Ausgabe:
Mai 1987 vorgegebenen Orientierungswerte moglichst nicht Gberschritten werden.
Die Kommune als Planungstragerin gibt durch die Festsetzung von zuldssigen
Larmemissionskontingenten vor, welche L&armemissionen zukinftig aus dem
Bebauungsplangebiet emittiert (abgestrahlt) werden dirfen. Auf Basis von
normierten Rechenmethoden ergeben sich dann zuldssige Larmimmissionen
(auch als Immissionsrichtwert-Anteile bezeichnet) an den umliegenden schutz-
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bedurftigen Nutzungen (z.B. Wohngebauden, Schulen usw.), die sich an dem
Immissionsniveau orientieren. Unter Immissionsniveau sind die LArmimmissionen
zu verstehen, welche zukinftig zulassig sein sollen. Aus Sicht des Immissions-
schutzes kann dabei auch ein Immissionsniveau unterhalb der Orientierungswerte
durch die Kommune angestrebt werden. Dies ist z. B. dann angezeigt, wenn "auf
der grinen Wiese" ein neues Gewerbegebiet ausgewiesen wird und weitere
Gewerbegebiete geplant sind oder ein vorhandenes Wohngebiet als besonders
schutzbedurftig eingestuft wird. Um wie viel dB (A) die Orientierungswerte
unterschritten werden, legt die Kommune fest und richtet sich nach den jeweils
vorliegenden Gegebenheiten.

Ebenso kann durch die Kommune ein Immissionsniveau oberhalb der
Orientierungswerte im Rahmen sachgerechter Abwagung zugelassen werden.
Dies ist z.B. dann mdoglich, wenn bereits Larmimmissionen als Vorbelastung an
den umliegenden schutzbedirftigen Nutzungen einwirken. Fir die maximale Hohe
des vorgesehenen Immissionsniveaus gibt es keine gesetzlichen Vorgaben. Als
"Orientierung" kann auf die TA Larm vom 26.08.1998 und die Verkehrslarm-
schutzverordnung (Sechzehnte Verordnung zur Durchfihrung des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes, 16. BImSchV, 12. Juni 1990) zurtickgegriffen werden.
In der TA Larm wird flr besondere Situationen unter "Gemengelage Punkt 6.7"
eine "Obergrenze" fir zum Wohnen dienende Gebiete von 60 dB(A) tagstiber und
45 dB(A) nachts angegeben. In der Verkehrslarmschutzverordnung werden fir
reine Wohngebiete und fur allgemeine Wohngebiete Immissionsgrenzwerte von 59
dB(A) tagsuber und 49 dB(A) nachts angegeben. Die sich an der "Enteignungs-
schwelle" orientierenden Werte fir das Immissionsniveau von 70 dB(A) tagsuber
und 60 dB(A) nachts sollen in der Bauleitplanung nicht herangezogen werden, da
hier die Einhaltung der Anforderung an gesunde Wohnverhaltnisse nicht mehr
sichergestellt ist.

Fur Wohngebiete in Bereichen ohne rechtsverbindlichen Bebauungsplan wurde
von der Schutzwirdigkeit eines allgemeinen Wohngebietes ausgegangen. Falls
sich fur einzelne Bereiche die bauliche Nutzung eines reinen Wohngebietes
darstellen sollte, wird hier aufgrund der allgemeinen Vorbelastung von der
tatsachlichen Schutzwirdigkeit eines allgemeinen Wohngebietes ausgegangen.
Fir die Larmimmissionen in dem Gebiet in Hamlar im Bereich am Riedweg konnte
sich die bauliche Nutzung als allgemeines Wohngebiet darstellen. Aufgrund der
Gesamtsituation (6stlich und sidlich gelegenen Betriebsstatten der Grenzebach
Maschinenbau GmbH) kann von der Schutzwirdigkeit eines Mischgebietes
ausgegangen werden.

Zulassige Larmemissionen nach der DIN 45691:2006-12

Um eine Uberschreitung der zu Grunde zu legenden Gewerbelarmimmissionen an
der schiutzenswerten Bebauung zu verhindern, wurden Emissionskontingente fur
das Bebauungsplangebiet festgesetzt. Die Festsetzung erfolgte nach der DIN
45691:2006-12 "Gerauschkontingentierung”. Um der hier erforderlichen hohen
Genauigkeit gerecht zu werden, sind die Berechnungen (in Abweichung zur DIN
45691) mit einer Nachkommastelle genau durchzufthren.
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Als Einfallswinkel ist von 360 Grad auszugehen. Somit ist festgelegt, dass z.B. die
Eigenabschirmung einer Gebaudefassade eines betrachteten Wohngebaudes
nicht herangezogen wird.

Erstreckt sich die Betriebsflache eines Vorhabens tiber mehrere Teilflachen, so ist
dieses Vorhaben dann zuléassig, wenn der sich ergebende Beurteilungspegel nicht
groRer ist als die Summe der sich aus den Emissionskontingenten ergebenden
Immissionskontingente. Es werden somit alle Immissionskontingente LIK,i,j aus
den Teilflachen (i) an den relevanten Immissionspunkten (j) ermittelt und
logarithmisch aufsummiert. Das Emissionskontingent stellt den Immissions-
richtwert-Anteil im Sinne der TA Larm dar, der von dem zukiinftigen tatsachlichen
Anlagengerausch nicht tberschritten werden darf.

Die Festsetzung von Emissionskontingenten (bisher war die Festsetzung von
"immissionswirksamen flachenbezogenen Schallleistungspegeln” ublich) in
Sondergebieten ist nach § 11 BauNVO in Verbindung mit § 1 Abs. 3 mdglich.
Somit werden die umliegenden schiitzenswerten Bebauungen vor unzumutbaren
Larmeinwirkungen geschitzt. Ferner kann eine gerechte Verteilung der zulassigen
Larmemissionen auf das gesamte Bebauungsplangebiet sichergestellt werden.
Durch die Gliederung hinsichtlich der Emissionseigenschaften wird somit geregelt,
welche Schallemissionen die Betriebe und Anlagen aufweisen dirfen. Mit dem
festgesetzten Rechenverfahren ergibt sich dann auf dem Ausbreitungsweg fir die
umliegenden schitzenswerten Nutzungen der jeweilige Immissionsrichtwert-Anteil.
Rechtlich umstrittene Bezilige zu Gegebenheiten aullerhalb des Plangebietes
(Dampfungen, Immissionspunkte usw.) sind somit in diesem Bebauungsplan nicht
erforderlich.

Als Bezugsflache ist die in der Planzeichnung als Sondergebiet dargestellte Flache
heranzuziehen.

Es ist im Rahmen des Genehmigungsverfahrens zu berechnen, welcher
Immissionsrichtwert-Anteil (LIK,i,j) sich fur die jeweilige Teilflache ergibt. Dieser
kann aus den festgesetzten Emissionskontingenten ohne die richtungsabhangige
Zusatzemission berechnet werden. Ferner ist zu berechnen, ob die zu
erwartenden Larmemissionen des sich ansiedelnden Betriebes Beurteilungspegel
verursachen, die unterhalb der Immissionsrichtwert-Anteile liegen. Dies gilt fur Vor-
haben, deren Beurteilungspegel um weniger als 20 dB(A) unter dem Immissions-
richtwert liegen.

Dabei ist sicherzustellen, dass die Emissionskontingente nur fur eine Anlage oder
einen Betrieb herangezogen werden durfen. Dies kénnte z.B. durch eine Auflage
oder Bedingung im Genehmigungsbescheid erfolgen.

Die sich so ergebenden zuldssigen Emissionen und darauf aufbauenden
Immissionskontingente (bzw. Immissionsrichtwert-Anteile im Sinne der TA L&rm)
stellen das Larmkontingent dar, das von dem Nutzer des Grundstickes in
Anspruch genommen werden darf.

Im Rahmen eines nachfolgenden Genehmigungsverfahrens (nach BImSchG,
Baurecht usw.) muss der Antragsteller die jeweiligen schalltechnischen
Anforderungen, entsprechend dem in dem Genehmigungsverfahren einschlagigen
Regelwerk (z.B. TA Larm), nachweisen. Somit ist beispielsweise die Einhaltung
der Anforderungen der TA Larm hinsichtlich tieffrequenter Gerdusche im
Genehmigungsverfahren nachzuweisen.
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Darlber hinaus ist zusatzlich nachzuweisen, dass die sich aufgrund der Satzung
ergebenden Larm-Emissionskontingente nicht Uberschritten werden. Der Nach-
weis der Einhaltung der Festsetzungen der Satzung hinsichtlich LArmemissionen
ersetzt somit keinerlei Genehmigungsverfahren. Die Kommune legt viel mehr fest,
welche Larmemissionen dem Antragsteller zustehen.

Dabei sind alle Larmemissionen mafgeblich, die entsprechend dem jeweiligen
Regelwerk im Genehmigungsverfahren einzustellen sind. Dies sind z.B. bei einem
Genehmigungsverfahren nach BImSchG alle Larmemissionen von ortsfesten und
beweglichen Anlagen auf dem Betriebsgeldnde (z.B. Larmemissionen von PKW-
und LKW-Fahrvorgangen auf dem Betriebsgelande, L&armemissionen von
Fahrvorgdngen auf Schienenanlagen, Larmemissionen von Be- und Entlade-
vorgangen von LKW auf dem Betriebsgelande, Larmemissionen von
Beschallungsanlagen, menschliche Stimmen usw.).

Dabei besteht keinerlei Zusammenhang zwischen der genauen Lage der
Schallquelle und den flachenhaft verteilten Emissionskontingenten. Der
Eigentimer der Flache (und somit der Emissionskontingente) kann diese frei
verteilen. Einzig wichtig dabei ist, dass er sein Gesamtemissionskontingent nicht
Uberschreitet. Somit ist sichergestellt, dass an den umliegenden schutzbeddrftigen
Nutzungen nur die Larmimmissionen entstehen, die die Kommune als
Abwagungsgrundlage zugrunde gelegt hat.

Zur Berechnung der zulassigen Immissionsrichtwert-Anteile sind nur die
schutzbedirftigen Raume in Gebauden (bzw. bei unbebauten Flachen oder
bebauten Flachen, die keine Geb&ude mit schutzbedurftigen Raumen enthalten,
an dem am starksten betroffenen Rand der Flache, wo nach dem Bau- und
Planungsrecht Gebaude mit schutzbedirftigen Raumen erstellt werden diirfen)
aulRerhalb des Bebauungsplangebietes heranzuziehen. Die Definition der
schutzbediirftigen Raume richtet sich nach der Definition der TA Larm "Technische
Anleitung zum Schutz gegen Larm", vom 26.08.1998, Anhang A.1.3 "Mal3geblicher
Immissionsort". Ein Nachweis der Einhaltung der zulassigen Immissionsrichtwert-
Anteile innerhalb des Plangebietes (z.B. an Birogebauden) ist nicht erforderlich.
Der Schutzanspruch innerhalb des Plangebietes an benachbarten Grundstiicken
richtet sich ausschlieBlich nach der TA Larm "Technische Anleitung zum Schutz
gegen Larm", vom 26.08.1998.

Hinweis:

Bei der Berechnung der tatsachlichen Immissionen im Rahmen des Genehmi-
gungsverfahrens kénnen auch Dadmpfungen und Abschirmungen entsprechend der
DIN 1SO 9613-2 Akustik, Dampfung des Schalls bei der Ausbreitung im Freien;
Teil 2: Allgemeines Berechnungsverfahren” beriicksichtigt werden.

Die Beurteilungszeitrdume tagsiber und nachts beziehen sich jeweils auf die
Definition dieser Zeitrdume in der TA Larm "Technische Anleitung zum Schutz
gegen Larm", vom 26.08.1998.

Larmschutzgutachten im Genehmigungsverfahren

In der Satzung wurde der Hinweis aufgenommen, dass bei der Neuerrichtung und
Anderung von Bauvorhaben bzw. im Genehmigungsverfahren und Genehmi-
gungsfreistellungsverfahren mit der Genehmigungsbehorde abzustimmen ist, ob
ein gutachterlicher Nachweis der Einhaltung der sich aus der Satzung ergebenden
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Larmimmissionen erforderlich ist. Dieser Hinweis ist keine Grundlage der
Abwagung, sondern soll sicherstellen, dass die Bauwerber sich frihzeitig mit der
Genehmigungsbehérde in Verbindung setzen, um die Erforderlichkeit der
Begutachtung abzuklaren. Somit kann eine zeitliche Verzégerung im Genehmi-
gungsverfahren im Sinne des Bauwerbers vermieden werden.

Bewertung der Larmimmissionen

Die Larmemission ist der Larm, der von einem Betrieb oder von einer Flache mit
Emissionskontingenten ausgehen darf bzw. ausgeht.

Die Larmimmission ist der L&rm, der an einem Immissionspunkt (z.B.
Wohngebaude) ankommt oder ankommen darf.

Als Vorbelastung ist die Larmimmission am jeweiligen Immissionspunkt definiert,
die durch bestehende Gewerbebetriebe und durch zuldssige Larmemissionen aus
umliegenden Bebauungsplangebieten (z.B. flachenbezogene Schallleistungspegel
in Gewerbe- und Industriegebieten) verursacht werden.

Die Larmimmissionen der relevanten Betriebe im Umfeld ohne Auflagen zum
Immissionsschutz fiir die hier relevanten schutzbedirftigen Nutzungen (z.B.
Wohngebaude) wurden durch eine Abschétzung der Larmimmissionen
bertcksichtigt.

Als Planwert wird der Pegel bezeichnet, der durch die Larmimmissionen aus dem
Plangebiet nicht Gberschritten werden soll.

Als Zusatzbelastung ist die Larmimmission am jeweiligen Immissionspunkt
definiert, die bei Ausschopfung der festgesetzten Emissionskontingente immitiert
werden darf.

Die Gesamtbelastung ist die logarithmische Summe aus Vorbelastung und
Zusatzbelastung.

Bewertung
Fur die Immissionspunkte sidlich (Hamlar), westlich (Nordheim) und stidwestlich

(Asbach-Baumenheim) des Plangebietes wurde die Vorbelastung abgeschatzt und
berechnet, welche Larmemissionen aus dem Plangebiet (Planwert) noch zul&ssig
waren. Dieser Planwert wurde dann so gewahlt, dass die Orientierungswerte nach
dem Beilatt 1 zur DIN 18005 um mindestens 6 dB(A) unterschritten werden. Diese
sich so ergebenden zulassigen Larmimmissionen aus dem Plangebiet liegen unter
dem sich aus den Bescheiden fir die Betriebe ergebenden zuldssigen
Larmimmissionen. Entsprechend einer Abnahmemessung im Auftrag des
Anlagenbetreibers ergeben sich derzeit Beurteilungspegel, die unter den nun
zulassigen Larmimmissionen liegen. Somit wird mit den Larmkontingenten ver-
hindert, dass an den Immissionspunkten unzumutbare L&rmimmissionen verur-
sacht werden und es besteht fur die Betriebe im Plangebiet noch ein Entwicklungs-
potential.

Nordostlich des Plangebietes (Unterfeld: Tierheim Hamlar) befindet sich ein
Wohngeb&dude im uniberplanten AufRenbereich. Hier wurde von dem Schutz-
niveau eines Mischgebietes ausgegangen. Die hier zulassigen Larmimmissionen
werden tags um etwa 10 dB(A) und nachts um etwa 6 dB(A) unterschritten. Somit
werden hier keine unzumutbaren Larmimmissionen verursacht.
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9.2

10

Schutzniveau im Plangebiet

Die Art der zulassigen Nutzung wird in ihrem Schutzniveau entsprechend einem
Industriegebiet  festgesetzt. Somit ergibt sich hier ein  zulassiger
Immissionsrichtwert von tagsiber und nachts von 70 dB(A). Dies ergibt sich
daraus, dass in dem Plangebiet teilweise mit erheblichen Emissionen (L&arm,
Geruch usw.) zu rechnen ist. Durch diese Festsetzung wird unter anderem
verhindert, dass durch schutzbedurftige Nutzungen im Plangebiet (z.B. Biiro) die
Nutzung eines benachbarten Betriebes eingeschrénkt wird.

Planbedingter Fahrverkehr auf 6ffentlichen Verkehrswegen

Es werden bestehende Betriebe Uberplant. Daher ist mit dem Bebauungsplan
keine relevante Verkehrszunahme verbunden.

Zur Bewertung der Verkehrslarmemissionen auf Offentlichen Verkehrswegen
wurde zudem die "Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan "Hamlar -
Unterfeld" der Gemeinde Asbach-Baumenheim - Planbedingter Verkehrslarm" mit
der Bezeichnung LA15-240-G02.docx vom 18.08.2016 angefertigt.

Achtungsabstand gemal KAS 18 i.V.m. KAS 32

Der Achtungsabstand wurde ermittelt nach der KAS ohne Detailkenntnisse. Der
tatsachliche Achtungsabstand ist erwartungsgemali geringer. Dem Bauherrn steht
es im markierten Bereich (TF Achtungsabstand) offen, ob er durch eine
Detailberechnung des Achtungsabstands den Nachweis erbringt, dass der
konkrete Abstand geringer ist oder durch geeignete Vorkehrungen sicherstellt,
dass es zu keinen Gefahrdungen kommen kann. In Betracht kommen hier passive
SchutzmaBnahmen wie Walle, Graben, Mauern, Gebéaudestelllungen, Anordnung
von Toren, Turen und Fenster, Luftung etc. Die Verlagerung auf das Einzel-
genehmigungsverfahrens ist moglich und auch sinnvoll, da noch keine Kenntnisse
Uber die konkreten Bauvorhaben im fraglichen Bereich bestehen und andererseits
auch davon auszugehen ist, dass eine sachgerechte Klarung im Einzel-
genehmigungsverfahren erfolgen kann.

VER- UND ENTSORGUNG

10.1

10.2

Wasserversorgung und Abwasserentsorgung

Die Wasserversorgung und Abwasserentsorgung des Plangebietes erfolgt Uber
bestehende Leitungen. Die Trinkwasserversorgung wird durch die eigene
kommunale Wasserversorgungsanlage sichergestellt.

Die Abwasserentsorgung ist im Trennsystem vorgesehen, wobei dem
gemeindlichen Schmutzwasserkanal kein Oberflachenwasser zugefuhrt werden
darf. Die Gemeinde Asbach-Baumenheim ist uber den Abwasser-Zweckverband
~ochmuttermindung® an die Klaranlage Donauwdrth angeschlossen. Die
Klaranlage Donauwdrth kann die zusétzlichen Abwassermengen voraussichtlich
ausreichend reinigen. Die Abwasserentsorgung ist gesichert.

Niederschlagswasserbehandlung
Fur die erlaubnisfreie Versickerung von gesammeltem Niederschlagswasser sind
die Anforderungen der ,Verordnung Uber die erlaubnisfreie schadlose
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Versickerung von gesammeltem Niederschlagswasser® (Niederschlagswasser-
freistellungsverordnung - NWFreiV), die dazugehoérigen Technischen Regeln zum
schadlosen Einleiten von Niederschlagswasser in das Grundwasser (TRENGW)
sowie die Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammelten
Niederschlagswasser in oberirdische Gewasser zu beachten.

Ist die NWFreiV nicht anwendbar, ist ein wasserrechtliches Verfahren durch-
zufuihren. Die entsprechenden Unterlagen sind dann bei der Kreisverwaltungs-
behorde einzureichen.

Zur Klarung der Behandlungsbedurftigkeit des Niederschlagswassers, also der
Feststellung, ob verschmutztes oder unverschmutztes Niederschlagswasser
vorliegt, empfehlen wir die Anwendung des Merkblattes DWA-M 153 ,Handlungs-
empfehlungen zum Umgang mit Regenwasser® der Deutschen Vereinigung fir
Wasserwirtschaft, Abwasser und Abfall (DWA).

Auf das Arbeitsblatt DWA-A 138 der DWA wird hingewiesen (,Planung, Bau und
Betrieb von Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser®).

Die Eignung der Bodenverhdaltnisse im Bereich dieses Bauleitplanes fir eine
Versickerung sollte vor der Planung der Entwasserungsanlagen durch geeignete
Sachverstandige tberprift werden.

Verschmutztes Niederschlagswasser ist aus Grinden des Gewasserschutzes zu
sammeln und schadlos durch Ableiten in die Schmutzwasserkanalisation oder im
Bereich der Biogasanlage durch Ableitung in die Biogasanlage entsprechend dem
Handbuch Biogas Bayern nach zu beseitigen (dies gilt auch fiir Bereiche, die im
Trennsystem entwassert werden).

10.3 Stromversorgung
Die Versorgung mit elektrischer Energie ist Uber vertragliche Regelung mit den
Lechwerken sichergestellt.

10.4 Erdgas
Die Versorgung des Gebiets mit Erdgas erfolgt bei Bedarf durch Erdgas Schwaben

Uber vorhandene bzw. geplante Anlagen.

10.5 Abfallentsorgung
Die Mullentsorgung erfolgt tiber den Abfallwirtschaftsverband Nordschwaben.

11 ENERGIE

Bauleitplane sollen nach 8 1 Abs. 5 Satz 2 BauGB dazu beitragen, eine
menschenwirdige Umwelt zu sichern und die natirlichen Lebensgrundlagen zu
schutzen und zu entwickeln, auch in Verantwortung fir einen allgemeinen
Klimaschutz. Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind die Belange des
Umweltschutzes, einschlieBlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege,
insbesondere die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und
effiziente Nutzung von Energie zu bericksichtigen (8 1 Abs. 6 Nr. 7f BauGB).
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12

Im Falle eines Neubaus sind die Eigentimer seit 2009 verpflichtet, anteilig
regenerative Energien zu nutzen. Dies kann unter anderem durch Holzpellet-
kessel, Warmepumpen oder Solaranlagen geschehen.

Solarenergie (Datenabruf Energie-Atlas Bayern, August 2016)

Das Plangebiet weist im Jahresmittel eine Globalstrahlung von 1135-1149 kWh/m?
auf. Die Sonnenscheindauer betragt im Jahresmittel zwischen 1600-1649 h/Jahr.
Daraus ergibt sich eine mittlere Eignung fur die Nutzung von Solarthermie oder
Photovoltaik. Die Gemeinde Asbach-Baumenheim weist im gesamten Gemeinde-
gebiet eine Anzahl von insgesamt 191 Photovoltaikanlagen mit einer installierten
Leistung von 4,0 MWp und einer Stromproduktion von 3.730 MWh auf. Im Umfeld
des Plangebietes wird bereits Sonnenenergie durch Photovoltaikanlagen auf den
Dachflachen der Gebaude genutzt.

Auch innerhalb des Planungsgebietes lasst sich durch die Errichtung von
Solarthermie- und Photovoltaikanlagen auf den Dachflachen die Sonnenenergie
nutzen. Dabei ist eine optimale Ausrichtung der Gebaude bzw. der Dachflachen
entscheidend. Durch die Orientierung der Gebaudeflachen nach Siden kann der
Warmeeintrag durch solare Einstrahlung Uber die Gebaudefassade bestmoglich
ausgeschopft werden. Durch die Ausrichtung der Dachflache nach Siiden ergibt
sich eine beglnstigte Mdoglichkeit der Errichtung von Solarthermie- und
Photovoltaikanlagen auf der nach Siiden gekippten Dachflachenhalfte.

Durch die passive Nutzung der Sonneneinstrahlung kann tber Solarthermie- und
Photovoltaikanlagen Warme und Strom gewonnen werden, so dass Heiz- und
Stromenergie eingespart werden kénnen. Durch die passive Nutzung der solaren
Einstrahlung und der Gewinnung von Warme und Strom wird dem Klimaschutz
und der Klimaanpassung, wie nach § 1 Abs. 5 Satz 2 BauGB gefordert, verstarkt
Rechnung getragen.

Geothermie

Der Datenabruf beim EnergieAtlas Bayern (August 2016) ergab, dass der Bau
einer Erdwarmesondenanlage im Plangebiet voraussichtlich nicht mdglich ist. Es
bedarf einer Einzelfallprifung durch die Fachbehorde.

KULTUR- UND SACHGUTER

Kultur- und Sachgtiter sind im Plangebiet nicht berthrt oder betroffen. Im Hinblick
auf die vorhandene Bebauung ist auch nicht mit noch unbekannten
Bodendenkmalern zu rechnen.

St6Rt man dennoch auf Bodendenkmadler, so sind diese unverziiglich der Unteren
Denkmalschutzbehérde oder dem Bayerischen Landesamt fur Denkmalpflege,
Dienststelle Thierhaupten, anzuzeigen. Auf die Satzung, Pkt. E - Unterpunkt
Bodendenkmaler wird hingewiesen.
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Gemeinde Asbach-Baumenheim
Bebauungsplan ,Hamlar-Unterfeld*

BEGRUNDUNG & UMWELTBERICHT

13 ALTLASTEN

Altablagerungen, Altstandorte und Altlasten sind im Plangebiet nicht bekannt. Bei
Erdarbeiten ist generell darauf zu achten, ob evtl. kinstliche Auffillungen,
Altablagerungen o.A. angetroffen werden. In diesem Fall ist umgehend das
Landratsamt Donau-Ries einzuschalten, das alle weiteren erforderlichen Schritte in

die Wege leitet.

14 FLACHENSTATISTIK

GELTUNGSBEREICH ca. 75.369 mz2
Sonstiges Sondergebiet ca. 47.222 mz2
davon Uberbaubare Grundstiickflache ca. 43.869 mz
Verkehrsflache ca. 5.713 m?
davon Stral3enverkehrsflache o6ffentlich ca. 4,163 m2
davon Private Verkehrsflache (Stellplatze) ca. 91 m2
davon Landwirtschaftlicher Anwandweg ca. 808 m2
davon Pflegeweg ca. 651 mz2
Grinflache privat ca. 2.250 mz2
Wasserflachen ca. 2.223 m?2
Ausgleichsflachen ca. 17.961 mz2
Ausgleichsflache A1/R1 Bestand, intern ca. 14773 mz
Wasserwirtschaftliche Ausgleichsflache R2 Neu, intern ca. 3.188 mz2
Naturschutzfachliche Ausgleichsflache A2 Neu, extern ca. 13.784 mz
Gemeinde Asbach-Baumenheim, den
Martin Paninka, Erster Blrgermeister Siegel
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