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C) BEGRUNDUNG

1. ANLASS, ZIELE UND ZWECKE DER PLANUNG

Der Anlass fir die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Mertinger Strale” ist die stad-
tebauliche Weiterentwicklung und Neuordnung des sudlichen Gewerbegebietes in
Asbach Baumenheim, da das ortsansassige Unternehmen GEDA-Dechentreiter
GmbH & Co.KG eine betriebsbedingte Erweiterung des bestehenden Standortes an
der Mertinger Stralte anstrebt.

Das Unternehmen GEDA-Dechentreiter GmbH wurde im Jahr 1929 in Asbach-Bau-
menheim gegriindet und verlagerte sich 1984 in das Industriegebiet westlich der jet-
zigen Mertinger Strae. Zu Beginn der Firmengeschichte wurden in den Produktions-
hallen ausschlieBlich Kleingerate produziert. Uber die Jahre hinweg verénderte sich
der Produktbereich und dementsprechend wurden die Produktionshallen und Biro-
raume unter anderem in ihrer Art, Gro3e und Hohe an die bendtigte Anforderung der
steigenden Produktion angepasst.

In den Jahren 2006, 2008 und 2012 wurden aufgrund von Wachstum und der Erwei-
terung des Produktportfolios, auf dem Firmengelande neben einem Service-Center
auch mehrere Montage-, Produktions- und Versandhallen errichtet. In den Jahren
2014 bis 2017 sind nochmals drei Lagerhallen hinzugekommen. Zusatzliche Erwei-
terungen auf dem jetzigen Firmengelande sind aus mangelndem Platzangebot nicht
mehr moglich.

Eine Expansion der Lager- bzw.- Produktionshallen ist dringend notwendig, da das
Unternehmen GEDA bereits jetzt auf externen Flachen in der Umgebung Hallen und
Freiflachen anmieten muss, um die steigenden Warenstréme abwickeln zu kénnen.
Der Mehraufwand in der Logistik beeintrachtigt mittlerweile die Produktionsablaufe
erheblich und aufgrund des Wachstums musste der Verwaltungsbau temporar durch
Birocontainer um 150 m? in den vergangenen Jahren erweitert werden. Selbst der
GEDA Mitarbeiterparkplatz musste auf die Flachen eines benachbarten Unterneh-
mens (Diskothek Prisma) ausgelagert werden, da diese auf dem GEDA Gelande zu
Lagerflachen umfunktioniert werden mussten.

In der Zwischenzeit wurden im Gewerbegebiet an der B2 zwei ,Dirr-Hallen® mit je
1.000 Quadratmetern und grof3en Freiflachen von der Fa. GEDA angemietet, um den
erhohten Bedarf an Flache zur Abwicklung von Gebrauchtmaschinen tberhaupt rea-
lisieren zu kénnen. Die inzwischen sehr hohen Stiickzahlen und Warenstréme haben
die Fa. GEDA aulerdem gezwungen, einen Teil des Wareneingangs auf das Ge-
lande der Firma Reindl nahe dem Sportgelande in Asbach-Baumenheim zu verla-
gern.

Trotz der Umstellung auf einen Drei-Schicht-Betrieb sind die vorhandenen Freifla-
chen fir die bestehende hohe Auslastung nicht ausreichend. Durch den sehr hohen
Umschlag von Halbfertigteilen und Fertigprodukten sind die Produktionsablaufe nicht
mehr vernlnftig zu realisieren.
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Aufgrund der kontinuierlichen Entwicklung neuer Produktlinien und Produktionstech-
nologien ist die Fa. GEDA inzwischen nicht mehr in der Lage auf dem bestehenden
Gelande kostenglinstig zu produzieren.

Durch die hohe Fertigungstiefe sind die Bereiche Vorfertigung und Endmontage mit
der jetzigen Struktur den Erfordernissen hinsichtlich Produktivitat und logistischen
Ablaufen nicht mehr zu erweitern bzw. anzupassen.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass die Fa. GEDA zur Betriebssicherung und
Weiterentwicklung des Unternehmens und damit der Sicherung der Arbeitsplatze
kurz- bis mittelfristig auf eine Erweiterung des Standortes angewiesen ist. Nur so
kénnen die aktuell bestehenden Probleme der fehlenden Freiflachen sowie Raum-
lichkeiten gel6st und damit der groRen Nachfrage in logistisch effizienten und kos-
tenglinstigen Prozessen und Produktionsablaufen nachgekommen werden.

Die Flachen 0stlich der jetzigen Mertinger StralRe bieten das Potenzial einer Standor-
terweiterung. Dazu wurde von der Fa. GEDA anhand eines Entwicklungsplans die
kiinftige betriebliche Erweiterung dargestellt (vgl. hierzu auch Ausflihrungen unter Nr.
5 GEDA Betriebsentwicklung und Betriebsbeschreibung). Auf Grundlage dieses Ent-
wicklungsplans hat die Gemeinde einen projektbezogenen Bebauungsplan aufge-
stellt, der einerseits konkrete Aussagen zur angedachten Bebauung enthalt, ande-
rerseits dem Betrieb noch die erforderliche Flexibilitdt ermdglicht, zuklnftigen Anfor-
derungen gerecht zu werden, bzw. sich hieran anzupassen:

Im vorliegenden Bebauungsplan sind unter anderem geplant die komplette Vorferti-
gung, Laserschneiden, CNC-Kanten, Roboterschweif3en und Drehen und Frasen auf
das neue Gebiet umzusiedeln. Bei den Produktionsablaufen ist die Sicherstellung
eines kontinuierlichen Materialflusses entscheidend fur die Effizienz und die Produk-
tionsablaufe. Daher soll die bestehende Mertinger Stralle nach Osten verlegt werden,
um ein zusammenhangendes Produktionsgelande schaffen zu kénnen. Neben dem
Service-Center, der Ausbildung und einem Prifturm, wird auch der Birokomplex inkl.
Kantine auf die neuen Flachen verlegt.

Eine Grunflache im Norden des Plangebietes dient als Freizeitflache fur Burger und
Mitarbeiter und bildet den Ubergang von Gewerbeflache zu Wohngebiet.

Im fortlaufenden Planungsprozess der Firma GEDA wurde die Planung eines Be-
triebskindergartens mit aufgenommen. Nutzungsbedingt ist der Standort flir den Be-
triebskindergarten nicht im Bereich der Gewerbeflachen geplant, sondern auf der pri-
vaten nérdlichen Griinfliche (G1) welche den Ubergang von Gewerbeflache zu
Wohngebiet darstellt. Hierflr wurde in der Planzeichnung ein sonstiges Sondergebiet
vorgesehen. Die AulRenflachen des Kindergartens werden in die private Grinflache
integriert. Aufgrund der direkten Lage zur Firma GEDA ergeben sich Synergieeffekte
fur die Mitarbeiter der Firma, welche eine Betreuung ihrer Kinder benétigen und bis-
her vor sowie nach der Arbeit weite Wege zu einem externen Kindergarten auf sich
nehmen mussten. Zudem kdnnen die Zeiten des Betriebskindergartens an die Ar-
beitszeiten des Unternehmens besser angepasst werden.

Durch die Erweiterung des Firmengelandes kann eine langfristige Entwicklung flr die
Firma GEDA gewahrleistet werden und der Gewerbestandort Asbach Baumenheim
gestarkt werden.
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Die Planung ist vorrangig unter dem Gesichtspunkt des Erhalts und der Verbesse-
rung der Erwerbsstruktur fir die einheimische Bevoélkerung sowie dem Erhalt und
Ausbau von Arbeitsplatzen im Sinne von § 1 Abs. 6 Nr. 8 BauGB zu sehen.

Die Firma GEDA ist, wie detailliert erlautert, bereits jetzt dazu gezwungen ausgela-
gerte Flachen anzumieten um einen geregelten Produktionsablauf gewahrleisten zu
kénnen. Um die Mdglichkeit einer betrieblichen Erweiterung am jetzigen Standort in
der Gemeinde Asbach-Baumenheim zu schaffen, ist die Aufstellung des vorliegen-
den Bebauungsplanes ,Mertinger Stralle“ erforderlich. Zusammenhangende Be-
triebsflachen sind fir einen reibungslosen Produktionsablauf wichtig. Dafir wurden
bereits im Vorfeld der Planung verschiedenste Szenarien, unter anderem mit Unter-
bzw. Uberfiinrungen oder einer Ampelanlage, in einem umfangreichen Planungspro-
zess entwickelt und diskutiert. Letztendlich ist eine zusammenhangende Erweiterung
des Betriebsgelandes nur moéglich, wenn die Verlegung des jetzigen Verlaufes der
Mertinger Stralle umgesetzt wird.

Abgesehen von der Erweiterung des Firmengelandes GEDA, werden zudem durch
die Verlegung der Mertinger StralRe potentielle Gewerbeflachen &stlich des beste-
henden, von Norden nach Sitden verlaufenden Entwasserungsgrabens erschlossen
und ermdglichen eine zuséatzliche gewerbliche Entwicklung der Gemeinde Asbach-
Baumenheim. Eine aufwendige Sanierung der jetzigen Mertinger Stralle ware unab-
hangig davon in naher Zukunft dringend notwendig.

Um die Berucksichtigung verkehrlicher, immissionsschutzrechtlicher sowie natur-
und artenschutzrechtlicher Anforderungen und die Entwicklung einer stadtebaulichen
Struktur und Ordnung gewabhrleisten zu kénnen, ist die Aufstellung eines projektbe-
zogenen Bebauungsplanes gemal § 1 Abs. 3 BauGB erforderlich.

Ziel der Planung ist es, den Betrieb des ortsansassigen Unternehmens GEDA-De-
chentreiter GmbH & Co.KG zu sichern sowie eine Erweiterung des Betriebes am be-
stehenden Standort zu ermdéglichen und die dstlich des Grabens liegenden Gewer-
beflachen zu erschlieRen. Mit der Betriebserweiterung und der Erschliefung der
neuen Flachen wird die Voraussetzung zur Schaffung neuer Arbeitsplatze in der Ge-
meinde Asbach-Baumenheim geschaffen, was die Gemeinde als Gewerbestandort
weiter starken wird.

Diesem Leitziel untergeordnet sind folgende stadtebauliche Ziele anzufiihren:

- Starkung der Wirtschaft, insbesondere der mittelstandischen Struktur

- Erhaltung und Schaffung von Arbeitsplatzen

- Einbindung in das Orts- und Landschaftsbild durch grinordnerische Malinahmen

- Sicherstellung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse
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2. BESCHREIBUNG DES PLANBEREICHES
2.1 Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ergibt sich aus der Planzeich-
nung. Er umfasst eine Flache von 121.921 m2.

Der Geltungsbereich beinhaltet vollstandig die Flurnummern 991, 992, 993, 994, 995,
995/1, 995/2, 996, 996/3, 996/4, 996/6, 996/9, 1665, 1663/1 und 1663/4 sowie Teil-
flachen der FIl.-Nrn. 990, 988, 997/2 und 1666.

Alle Grundstiicke befinden sich innerhalb der Gemeinde und der Gemarkung Asbach-
Baumenheim.

2.2 Lage und bestehende Strukturen im Umfeld

Abbildung 1: Topographische Karte vom Plangebiet und der Umgebung, o.M. (© 2019 Bayerische
Vermessungsverwaltung)

Das Plangebiet wird wie folgt begrenzt:
- im Nordwesten durch Wohnbebauung und Gewerbebetriebe

- im Osten durch landwirtschaftliche Nutzflachen und daran angrenzend die Bahn-
linie Augsburg - Nordlingen
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2.3

- im Suden durch die Gemarkungsgrenze zur Gemeinde Mertingen und in der Ge-
meinde Mertingen liegende Gewerbebetriebe

- im Westen durch die Grinflachen und Gehdlzstrukturen entlang der Schmutter

Bestandssituation (Topografie und Vegetation)

Das Plangebiet ist bereits teilweise bebaut. Im westlichen Bereich des Plangebiets
befinden sich die derzeitigen Betriebsflachen des Unternehmens GEDA-Dechentrei-
ter GmbH & Co.KG. Auf diesen sind Produktions- und Verwaltungsgebaude unterge-
bracht. Die Erweiterung soll auf den 6stlich des Betriebes gelegenen landwirtschaft-
lichen Nutzflachen stattfinden. Zwischen dem jetzigen Betriebsgelande und den Er-
weiterungsflachen befindet sich die Mertinger Stral3e. Diese soll im Zuge der Planun-
gen im Bereich der Gemarkung Mertingen nach Osten verschwenkt werden und am
Ostlichen Rand des Plangebietes verlaufen.

Im 6stlichen Bereich des Plangebietes befindet sich ein Entwésserungsgraben mit
angrenzenden Geholzstrukturen. Der Entwasserungsgraben und die Gehdlzstruktu-
ren werden von den Planungen nicht berthrt und bleiben erhalten.

Das Gelande ist im Wesentlichen eben. Die bestehenden Betriebsflachen befinden
sich auf einer Hohe von ca. 407 m 0. NHN, die Erweiterungsflachen auf einer Héhe
von 405 m und 406 m 4. NHN.
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Abbildung 2: Luftbild vom Plangebiet, o. M. (© 2021 Bayerische Vermessungsverwaltung)
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3.

PLANUNGSRECHTLICHE AUSGANGSSITUATION

3.1

Darstellung im Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Asbach-Baumenheim stellt fur
das Plangebiet im Wesentlichen gewerbliche Bauflachen dar. Im &stlichen Bereich
des Plangebietes wird ein Graben mit begleitenden Gehdlzen und extensiv genutzten
Saumen dargestellt.

Fur diesen Bereich ist aulRerdem das Ziel zur Fortsetzung des Ful3- und Radweges
dargestellt.

Auch der neu aufzustellende Bebauungsplan ,Mertinger Strafl3e“ stellt innerhalb sei-
nes Geltungsbereiches hauptsachlich Gewerbliche Bauflachen dar. Durch die Verle-
gung der Mertinger StralRe, welche weiter in 6stliche Richtung verlegt wird, ist eine
Anderung des wirksamen Flachennutzungsplanes notwendig.

Der wirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Asbach-Baumenheim wird daher
gemal § 8 Abs. 3 BauGB im Parallelverfahren zur Aufstellung des Bebauungsplans
zum 7. Mal geandert.

Im weiteren Planungsverlauf wurde wie eingangs beschrieben ein Betriebskindergar-
ten sowie Stellplatze hierzu mit in die Planung mit aufgenommen. Das Baurecht fur
den Kindergarten befindet sich innerhalb der ndérdlichen privaten Grinflache, die
Stellplatze westlich hiervon. Im Bereich der Griinflache war bereits in der bisherigen
Planung die Errichtung eines Ausstellungspavillons mit einer Grundflache von max.
400 m? zulassig und damit keine reine Grunflache geplant. Nunmehr soll an dessen
Stelle ein Betriebskindergarten mit einer max. Grundflache von 672 m? mdéglich sein.
Der Betriebskindergarten soll die umliegende Griinflache mitnutzen kénnen. Da
durch den Betriebskindergarten nebst Stellplatzen somit kein Konflikt mit der geord-
neten stadtebaulichen Entwicklung der Gemeinde entsteht, ist eine erneute Ande-
rung des Flachennutzungsplanes nicht notwendig. Der Flachennutzungsplan mit sei-
ner Darstellung einer Grinflache behalt dadurch im Grof3en und Ganzen seine Funk-
tion als Steuerungsinstrument. Sollte dies wider Erwarten nicht zutreffen, soll der
Bebauungsplan im Ubrigen wirksam sein, die Gemeinde hétte ihn auch ohne den
Betriebskindergarten aufgestellt.
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3.2

Abbildung 3: Wirksamer Fldchennutzungsplan (links) und 2. Anderung der Fortschreibung des
Fldchennutzungsplanes (rechts), o. M.

Planungsrechtliche Voraussetzungen

Im Geltungsbereich des neu aufzustellenden Bebauungsplanes ,Mertinger Strafl’e*
befinden sich zwei rechtskraftige Bebauungsplane: Bebauungsplan ,Sud“ (ein-
schlielllich der 1. und 2. Teilanderung) und ,Gewerbegebiet dstlich GEDA® (ein-
schlieRlich der 1. Anderung).

Die beiden Bebauungsplane miissen aufgrund der Anderung der Art und des MaRes
der baulichen Nutzung, den geanderten Uberbaubaren Grundstiicksflachen und auf-
grund der Verlegung der Mertinger Stralle angepasst werden. Aus Grinden der
Rechtssicherheit sollen die bestehenden Bebauungsplane dabei durch den vorlie-
genden Bebauungsplan ersetzt werden.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes ,Mertinger Stral3e” erfolgt somit die Neu-
aufstellung fur einen Teilbereich des Bebauungsplanes ,Sid“ und des Bebauungs-
planes ,Gewerbegebiet dstlich GEDA".
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Abbildung 5: Rechtskréftiger Bebauungsplan “Gewerbegebiet Nord I1*, Gemeinde Mertingen
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4. UBERGEORDNETE PLANUNGEN

Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes ,Mertinger Stra3e® sind fur die Gemeinde
Asbach-Baumenheim in Bezug auf Ortsentwicklung und Landschaftsplanung insbe-
sondere die folgenden Ziele (Z) und Grundsatze (G) des Landesentwicklungspro-
gramms Bayern (LEP 2018) und des Regionalplans der Region Augsburg (RP 9) zu
beachten.

4.1 Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP 2018)

Die Gemeinde Asbach-Baumenheim wird durch das Landesentwicklungsprogramm
Bayern - Anhang 2 ,Strukturkarte® - als Allgemein landlicher Raum definiert.
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Abbildung 6: Ausschnitt aus dem LEP 2017

Grundlagen

- Inallen Teilrdumen sind gleichwertige Lebens- und Arbeitsbedingungen zu schaf-
fen oder zu erhalten. Die Starken und Potenziale der Teilraume sind weiter zu
entwickeln. [...] (1.1.1 (2));

- Hierfur sollen insbesondere die Grundlagen flr eine bedarfsgerechte Bereitstel-
lung und Sicherung von Arbeitsplatzen [...] geschaffen oder erhalten werden
(1.1.1 (Q)).

- Der Ressourcenverbrauch soll in allen Landesteilen vermindert werden. Unver-
meidbare Eingriffe sollen ressourcenschonend erfolgen (1.1.3 (G)).
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4.2

- Die Abwanderung der Bevolkerung soll insbesondere in denjenigen Teilrdumen,
die besonders vom demographischen Wandel betroffen sind, vermindert werden
(1.2.2 (G));

- Hierzu sollen bei raumbedeutsamen Planungen und Malinahmen die Mdglichkei-
ten zur Schaffung und zum Erhalt von dauerhaften und qualifizierten Arbeitsplat-
zen [...] genutzt werden (1.2.2 (G)).

Raumstruktur

- Der landliche Raum soll so entwickelt und geordnet werden, dass er seine Funk-
tion als eigenstandiger Lebens- und Arbeitsraum nachhaltig sichern und weiter
entwickeln kann, [...] (2.2.5 (G)).

Siedlungsstruktur

- Flachensparende Siedlungs- und Erschlieiungsformen sollen unter Berlcksich-
tigung der ortsspezifischen Gegebenheiten angewendet werden (3.1 (G)).

- Neue Siedlungsflachen sind mdglichst in Anbindung an geeignete Siedlungsein-
heiten auszuweisen (3.3 (Z))

Verkehr

- Die Verkehrsinfrastruktur ist in ihrem Bestand leistungsfahig zu erhalten und
durch Aus-, Um- und NeubaumaRnahmen nachhaltig zu erganzen. (4.1.1 (Z))

Wirtschaft

- Die Standortvoraussetzungen flr die bayerische Wirtschaft, insbesondere flr die
leistungsfahigen kleinen und mittelstandischen Unternehmen sowie fur die Hand-
werks- und Dienstleistungsbetriebe, sollen erhalten und verbessert werden (5.1

(G)).

Regionalplan der Region Augsburg (RP 9)

Die Gemeinde Asbach-Baumenheim liegt laut dem Regionalplan der Region Augs-
burg (9), Karte 1 “Raumstruktur® - im landlichen Teilraum, dessen Entwicklung in be-
sonderem Malde gestarkt werden soll. Zusammen mit der Gemeinde Mertingen bildet
sie ein Unterzentrum (Doppelzentrum), d. h. die beiden Gemeinden stellen gemein-
sam die Grundversorgung ihrer Bevolkerung bereit. Zur Deckung des gehobenen Be-
darfs ist die Gemeinde Asbach-Baumenheim dem Mittelzentrum Donauwérth zuge-
ordnet. Dartber hinaus liegt die Gemeinde an einer Entwicklungsachse von Uberre-
gionaler Bedeutung.

Es wird darauf hingewiesen, dass der Regionalplan i. d. F. v. 20.11.2007 derzeit noch nicht
an die Ziele und Grundsétze des Landesentwicklungsprogrammes 2018 angepasst wurde
und z. T. widerspriichliche Aussagen zum Landesentwicklungsprogramm 2018 enthélt.
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Abbildung 7: Ausschnitt aus dem Regionalplan (RP 9), Karte 1, Raumstruktur

Allgemeine Grundsatze

Der nachhaltigen Weiterentwicklung als Lebens- und Wirtschaftsraum kommt in
allen Teilrdumen der Region besondere Bedeutung zu. Dabei sind vor allem die
vorhandenen regionalen Potenziale fir die Entwicklung der Region zu nutzen
(A11(G)).

Wirtschaft

Auf die Verbesserung der Wirtschaftsstruktur in allen Teilen der Region soll hin-
gewirkt und méglichst giinstige Rahmenbedingungen fur die Unternehmen in den
Bereichen Industrie, Handel, Handwerk und Dienstleistungsgewerbe sollen ge-
schaffen werden [...] (B Il 1.1 (2)).

Die wirtschaftsnahen Forschungs- und Entwicklungseinrichtungen sowie die
Technologietransfereinrichtungen sollen weiter ausgebaut werden. (B Il 1.2 (Z))

Im landlichen Raum soll darauf hingewirkt werden, den gewerblich-industriellen
Bereich in seiner Struktur zu starken und zu erganzen sowie den Dienstleistungs-
bereich zu sichern und weiter zu entwickeln (B Il 2.2.1 (2)).

Es soll angestrebt werden, die vergleichsweise positive Entwicklungsdynamik zu
sichern. Hierzu soll darauf hingewirkt werden die mittelstandische Betriebsstruk-
tur als wesentliche Grundlage der wirtschaftlichen Entwicklung zu starken [...] (B
I12.2.2(2)).

Siedlungswesen

Es ist anzustreben, die gewachsene Siedlungsstruktur der Region zu erhalten
und unter Wahrung der naturlichen Lebensgrundlagen entsprechend den Beduirf-
nissen von Bevdlkerung und Wirtschaft weiter zu entwickeln [...]. (B V 1.1 (G)).
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4.3

Auseinandersetzung mit den Zielen und Grundsitzen des Landesentwick-
lungsprogrammes Bayern und dem Regionalplan der Region Augsburg

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan verfolgt die Gemeinde Asbach-Baumenheim
das Ziel, die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung von Gewerbeflachen zu steu-
ern, um die Wirtschaftskraft und die gemeindliche Infrastruktur zu starken. Dies bietet
einem ortsansassigen Unternehmen die Mdglichkeit einer zusammenhangenden Be-
triebserweiterung und -sicherung am Standort.

Die Gemeinde Asbach-Baumenheim kommt dabei unter anderem dem Grundsatz
des LEP Bayern 2018 nach, positive Standortvoraussetzungen flr leistungsfahige
kleine und mittelstdndische Unternehmen zu erhalten und zu verbessern (5.1 (G)).
Zudem kommt die Gemeinde mit Aufstellung des Bebauungsplanes u.a. dem Ziel des
Regionalplans Region Augsburg (RP 9) nach, im landlichen Raum darauf hinzuwir-
ken, dass der gewerblich-industrielle Bereich in seiner Struktur gestarkt und erganzt
werden soll (B 11 2.2.1).

Die Gemeinde kann fir den vorliegenden Bebauungsplan nicht auf einen anderen
Standort z.B. im Bereich der Innenentwicklung zurtickgreifen, da bereits ein Standort
etabliert ist und dieser erweitert werden soll. Es ist daher notwendig, dass die Erwei-
terungsflachen an den jetzigen Standort des Unternehmens angrenzen. Da die neu-
auszuweisenden Flachen aber unmittelbar an bestehende Industrie- und Gewerbe-
flachen angrenzen, entspricht die Planung dem LEP-Ziel 3.3 ,Ausweisung von Neu-
bauflachen moglichst in Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten“ und dem LEP-
Grundsatz 3.1 ,Anwendung von flachensparenden Siedlungs- und ErschlieBungsfor-

men-.

5. GEDA BETRIEBSENTWICKLUNG UND BETRIEBSBESCHREIBUNG
5.1 Baugeschichtlicher Riickblick
5.1.1  Von den Anfangen im Ortszentrum bis zur Neuansiedelung an der Mertinger

Stralle

Von Georg Dechentreiter im Jahr 1929 in Asbach-Baumenheim gegrindet, hat
sich die Firma GEDA-Dechentreiter GmbH & Co. KG uber neun Jahrzehnte hin-
weg zum fuhrenden Hersteller von Bau- und Industrieaufzigen entwickelt. Aus
dem Landmaschinenhandel und -reparaturbetrieb von einst ist heute ein interna-
tional agierendes Unternehmen mit einem einzigartigen Produktprogramm gewor-
den.

Bis zum Jahr 1984 befanden sich die Burordume sowie die Produktion des Un-
ternehmens im Ortskern von Asbach-Baumenheim. Nach 55 Jahren wurde ein
40.000 m? grofRes Grundstuck an der Mertinger Stralde erworben und der Grund-
stein fur die weitere Entwicklung der Firma GEDA gelegt.

Im ersten Abschnitt erfolgte die Erbauung einer Produktionshalle sowie eines Ver-
waltungsgebaudes, welche im Jahr 1985 bezogen wurden. Produziert wurden zu
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diesem Zeitpunkt ausschlie3lich Kleingerate mit einer Nutzlast von bis zu 300 kg.
Die neu erbaute Halle wurde dabei gemal den Anforderungen fir die Fertigung
dieser Produktlinie konzipiert.

y >y e-aay g -
/ // /
/ / /
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Abbildung 8: Luftaufnahme der Firma GEDA an der Mertinger Stral3e im Jahr 1985

5.1.2 Ausweitung des Produktsortiments erfordert Erweiterungen am Standort mit um-
fassenden BaumalRnahmen

Die folgenden 20 Jahre waren gepragt von der kontinuierlichen Weiterentwicklung
des Produktsortiments und den damit einhergehenden Investitionen in Produktions-
hallen und Verwaltungsgebaude.

Bauliche Erweiterungen waren dringend nétig, denn das Produktsortiment an tempo-
rar einsetzbaren Bauaufzugldsungen der Firma GEDA entwickelte sich in hohem
Tempo weiter und deckt heute von kompakten 60 kg-Seilaufziigen fur den Handwer-
ker, Uber Transportblhnen fir Personen und Material bis hin zu Personen- und Las-
tenaufzligen mit Tragfahigkeiten von bis zu 3,7 t und Hubhéhen von 400 m samtliche
Einsatzbereiche auf Baustellen weltweit ab.

Im Folgenden werden die baulichen Meilensteine auf dem derzeitigen GEDA Firmen-
gelande dargestellt.

2006: GEDA Service-Center

Im Jahr 2006 folgte mit der Errichtung des GEDA Service-Centers ein weiterer Mei-
lenstein in der baugeschichtlichen Entwicklung des Unternehmens. GEDA-Produkte
werden heute in Uber 80 Landern der Erde verkauft. Um die Kundennahe zu allen
internationalen Zielmarkten zu gewahrleisten, werden im GEDA Service-Center
Schulungen vor Ort beim Kunden oder auch am Hauptsitz in Asbach-Baumenheim
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koordiniert und durchgefiihrt. Auch die Einsatze der GEDA-Servicetechniker auf Bau-
stellen weltweit werden von hier aus geplant.

In der angrenzenden Service-Halle fliihren die Service-Mitarbeiter unter anderem um-
fassende Wartungs- oder Reparaturarbeiten an Geraten samtlicher GroRenklassen
durch, bevor die Aufzuglésungen erneut auf den Weg zum Einsatz auf Baustellen
weltweit geschickt werden.

Einen weiteren bedeutenden Geschaftsbereich stellt in diesem Zusammenhang der
Bereich der GEDA-Gebrauchtgerate dar, welcher ebenfalls Gber das GEDA Service-
Center abgewickelt wird.

2008: GEDA Multilift-Montagehalle

Erstmals vorgestellt auf der Baumaschinenmesse bauma 2007 lautete die GEDA
Multilift-Reihe eine véllig neue Dimension der Personen- und Lastenaufziige ein. Die
geschlossenen Aufzlige haben sich sehr erfolgreich auf den Weltmarkten etabliert
und die hohe Nachfrage erforderte den zligigen Bau einer speziell fiur die Montage
dieser Groligerate ausgelegten Montagehalle: Im Jahr 2008 wurde die Produktions-
halle fir die GEDA Mulitlift-Reihe auf der Westseite des Firmengelandes in Betrieb
genommen.

2012: Zweites Produktstandbein - GEDA-Industrieaufzliige

Ein weiterer gewichtiger Entwicklungsschritt und eines der gréf3ten Bauprojekte der
Firma GEDA geht mit der Einflihrung eines zweiten Produktstandbeins im Jahr 2012
einher.

Mit der Produktsparte der Industrieaufziige nimmt GEDA neue Markte ins Visier und
produziert neben den temporar eingesetzten Bauaufzugldsungen auch permanent
installierte Aufzuglésungen fir sdmtliche Einsatzbereiche in der Industrie.

Da diese Aufzliige mit einem sehr hohen Mal an Ingenieurstechnik, projektbezogen
und exakt nach Kundenwunsch sowie internationalen Sicherheitsvorschriften kom-
plett am Standort Asbach-Baumenheim entwickelt und gefertigt werden, erfolgte im
Jahr 2012 der Neubau einer 3.500 m? grof3en und mit modernsten Mitteln ausgestat-
tete Produktions- und Versandhalle mit einer Héhe von bis zu 15 Metern.

Mit Hilfe eines speziellen, 14,5 Meter hohen Prifturms (inklusive funf Prifplatzen) in
der Halle, kdnnen umfangreiche Tests bis hin zur Abnahme des Aufzugs durch den
Kunden erfolgen. Um einen idealen Materialfluss und einen effizienten Produktions-
prozess zu gewahrleisten, ist das Bauwerk in verschiedene Bereiche unterteilt.
Knapp die Halfte der Halle wird als Materiallager mit angrenzender Versandabteilung
genutzt. Von dort aus werden die fertigen Aufziige in alle Teile der Welt verschickt.

2014-2017: Weitere Lagerhallen als letzte mogliche BaumaRnahme auf dem bisheri-
gen Gelande

Auch in den folgenden Jahren befindet sich die Firma GEDA weiter auf Wachstums-
kurs. Im Jahr 2014 arbeiten rund 440 Mitarbeiter weltweit am Erfolg des Unterneh-
mens. Ende des Jahres wurde mit den Arbeiten an einer weiteren, 1.000 m? grof3en
Lagerhalle begonnen.
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5.2
5.2.1

Als 2017 eine weitere Lagerhalle folgt, sind die Kapazitdten des bestehenden Fir-
mengelandes in Asbach-Baumenheim erschopft.

Begrenzt durch das Naturschutzgebiet im Westen sowie den benachbarten Unter-
nehmen im Norden, hat die Firma GEDA auf dem aktuellen Areal keine Mdglichkeit
mehr, bauliche MalRnahmen fir eine weitere Expansion am Standort Asbach-Bau-
menheim zu verwirklichen.

Weltweit arbeiten im Jahr 2019 560 Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter fir den Bau- und
Industrieaufzughersteller. Rund 400 davon sind am Unternehmenshauptsitz in As-
bach-Baumenheim beschaftigt.

Abbildung 9: Luftaufnahme der Firma GEDA an der Mertinger Stral3e im Jahr 2018

Notwendigkeit der Expansion

Ist-Situation

Hintergrund — Wachstum erfordert Expansion und wettbewerbsfahige Produktions-
ablaufe

Die Firma GEDA hat sich nach eigenen Aussagen das anspruchsvolle Ziel ,Wir sind
die Schnellsten. Wir sind Innovationsfiihrer” seit vielen Jahren als Leitsatz auf die
Fahne geschrieben. Dieser Anspruch fordert das gesamte Unternehmen zu Hochst-
leistungen heraus, denn neben hoher Qualitat, Liefertreue und einem kundenorien-
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tierten Service gehdren vor allem innovative Produktlésungen zu den Voraussetzun-
gen, um sich als deutsches, mittelstandisches Unternehmen auf den hart umkampf-
ten Weltmarkten behaupten zu kénnen.

Samtliche Aufzuglésungen der Firma GEDA werden mit einer auRergewohnlich ho-
hen Eigenfertigungstiefe von 80% hergestellt. Dabei finden sowohl die Konstruktion
als auch die Produktion komplett am Standort Deutschland statt.

Trotz der Prasenz im Ausland und eigenen Niederlassungen in Russland, den USA,
der Turkei und Stidkorea héalt das Unternehmen am Produktionsstandort Deutschland
fest.

Das Pradikat ,Made in Germany“ steht auch aulerhalb Europas fir Qualitat, daher
finden sich im Sortiment der Firma auch Aufzuglésungen, die speziell auf die Anfor-
derungen aulereuropaischer Zielmarkte zugeschnitten sind und ebenfalls aus-
schlieRlich am Standort Deutschland entwickelt und gefertigt werden.

Das Unternehmen ist nach dem Qualitdtsmanagementsystem DIN EN I[SO
9001:2015 gepruft. Des Weiteren verflgt die Firma GEDA Uber diverse Hersteller-
qualifikationen zum SchweiRen von Stahl und Aluminium. Seit Anfang 2015 erflllen
das Unternehmen mit seinem Umweltmanagement- und Arbeitssicherheitsmanage-
mentsystem alle Vorgaben der international anerkannten Normen DIN EN ISO
14001:2015 (Umwelt) sowie DIN EN ISO 45001:2018 (Arbeitssicherheit).

Die Qualitatssicherung reicht von der Anfrage und Auftragsbearbeitung, Konstruktion
und Planung Uber Einflussnahme auf Zulieferer bis zur Endmontage und Service.

Um den hohen Qualitats- und Innovationsanspruch beizubehalten, lebt die Firma
GEDA seit Jahrzehnten den Grundsatz des partnerschaftlichen Miteinanders. Lang-
fristige Beziehungen zu Kunden, Lieferanten und Mitarbeitern bilden einen der
Grundpfeiler der Unternehmensphilosophie.

In Bezug auf die Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter verzeichnet die Firma GEDA eine
uberdurchschnittlich lange Betriebszugehdrigkeit. Dabei beschéaftigt das Unterneh-
men eine Vielzahl unterschiedlichster Berufsgruppen vom angelernten Mitarbeiter bis
hin zu Ingenieuren, welche allesamt am Firmenhauptsitz Asbach-Baumenheim am
Unternehmenserfolg arbeiten.

Mit insgesamt sieben Ausbildungsberufen und drei dualen Studiengangen sorgt das
Unternehmen fir ideal ausgebildete Nachwuchskrafte aus den eigenen Reihen.

Die bereits seit vielen Jahren anhaltende gute Baukonjunktur in Hauptmarkten wie
Deutschland, Skandinavien oder Osteuropa oder auch die steigende Nachfrage im
Bereich der Groligerate, stellt das mittelstdndische Unternehmen aber auch vor im-
mense Herausforderungen.

Eine Bedienung der hohen Nachfrage weltweit sowie die Versorgung des Marktes
mit innovativen Aufzuglésungen ist mit den raumlich begrenzten Mdéglichkeiten auf
dem gegenwartigen Firmengeldnde bereits heute nicht mehr mdglich.

Die Gesamtflache (Ist-Situation) der Firma GEDA betragt — ohne den Bereich Ent-
wicklung und das BlUrogebaude — derzeit 27.220 m>.
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5.2.2

Um dem enormen Wachstum gerecht zu werden, weiterhin innovative Produktlésun-
gen fur Markte weltweit zu entwickeln und kosteneffizient und damit wettbewerbsfa-
hig produzieren zu kénnen, ist ein zusammenhangender Produktionsfluss vom Wa-
reneingang bis hin zum Versand der fertigen Aufzuglésungen fir das Unternehmen
unabdingbar.

Das Firmengelande hat mit der heutigen Anordnung der Produktions-, Lager- und
Versandhallen jedoch seine Kapazitatsgrenze erreicht, was den innerbetrieblichen
Transport und den gesamten Material- und Produktionsfluss — von der Anlieferung
der Rohstoffe bis hin zur Verladung und dem Versand der fertigen Aufzlige — extrem
erschwert.

Bereits getroffene UbergangsmaRnahmen

Blrocontainer

Die Mitarbeiterzahl der Firma GEDA hat sich seit dem Jahr 2000 vervierfacht. Spir-
bar ist diese Entwicklung in allen Unternehmensbereichen, vor allem auch im Ver-
waltungsgebaude.

Im Verlauf der letzten Jahre wurde das Blrogebaude immer wieder durch Container-
anbauten erweitert. Allerdings besteht auch mit der aktuellen L6sung im Verwaltungs-
trakt derzeit noch ein Mehrbedarf an Flache von rund 30 %. Trotz teils hohem Per-
sonalbedarf kdnnen einige Abteilungen schon heute nicht mehr wachsen, da schlicht-
weg der Raum fir weitere Arbeitsplatze fehlt. Dies bedeutet auch eine sehr aufwan-
dige Organisation und Abstimmung bei unterschiedlichen Besprechungen mit Kun-
den und Lieferanten sowie internen Meetings.

Davon betroffen sind auch die Sozial- und Pausenrdume der Belegschaft. Der ge-
genseitige Austausch und die Entwicklung neuer Ideen werden dadurch zuséatzlich
erschwert. Auch eine firmeneigene Kantine wurde seitens der Belegschaft bereits
mehrmals ins Gesprach gebracht, konnte jedoch aus Griinden des Platzmangels
nicht umgesetzt werden.

Abbildung 10: Mit dem Anbau von Biirocontainern Abbildung 11: Mit dem Anbau von Biirocontainern
versucht man, der Raumnot im Verwaltungsgebdude versucht man, der Raumnot im Verwaltungsgebdude
Herr zu werden Herr zu werden
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Teilverlagerung und Anbindung des Wareneingangs

Der Wareneingang der Firma GEDA auf dem bisherigen Firmengelande steht auf-
grund des hohen Auftragsvolumens und dem anfallenden Lieferverkehr ebenfalls vor
groRen Herausforderungen. Eine effiziente Abwicklung der Waren ist aufgrund des
Platzmangels nicht mehr moglich.

Diese Entwicklung zwingt das Unternehmen dazu, einen Teil des Wareneingangs auf
eine externe Flache zu verlagern. Im Umfeld des Betriebsstandortes in Asbach-Bau-
menheim wurde daher ein Hallenbereich samt 1.500 m? Freiflache angemietet um
die Situation etwas zu entscharfen. Folgen dieser Notlésung sind der erhebliche lo-
gistische und zeitliche Mehraufwand. Resultierend daraus ist eine Behinderung der
Produktionsablaufe.

Abbildung 12: Beengte Verhéltnisse im Wareneingang  Abbildung 13: Beengte Verhéltnisse im Wareneingang
auf dem aktuellen Firmengelédnde auf dem aktuellen Firmengelédnde

Abbildung  14:  Teilverlagerung des  GEDA- Abbildung  15: Teilverlagerung des  GEDA-
Wareneingangs auf das Geldnde der Firma Reindl in ~Wareneingangs auf das Geldnde der Firma Reindl in
Asbach-B&umenheim Asbach-B&umenheim

Um die Problematik im Bereich des Wareneingangs zu entscharfen, hat das Unter-
nehmen zusatzlich zur neuen Firmenflache von 60.000 m?, weitere 2.500 m? Grund-
stlick von der benachbarten Firma Zott aus Mertingen angemietet.

Die Planungen sehen vor, dieses Gelande fir die Anbindung des Wareneingangs zu
nutzen und dadurch einen weiteren wichtigen Schritt in Richtung des zwingend not-
wendigen, durchgangigen Produktionsflusses zu vollziehen.

Anmietung externer Lagerflache fiir Abwicklung Gebrauchtgerate

Sowohl die Reparatur als auch die Lagerung der Maschinen bis zur Abholung und
dem Weitertransport an den Kunden bedarf einer immensen Flache zur Abwicklung.
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Da die raumlichen Mdglichkeiten mit der Service-Halle auf dem aktuellen Firmenge-
lande der Firma GEDA bereits voll ausgeschopft sind, musste auch im Bereich der
Gebrauchtgerate-Abwicklung auf externe Flachen ausgewichen werden.

Im Gewerbegebiet Asbach-Baumenheim an der B2 wurden daflir zwei Hallen mit je
1.000 m? Freiflache angemietet um dem erhdhten Platzbedarf gerecht zu werden und
den Gebrauchtmaschinenbereich weiter realisieren zu kénnen.

Parkplatz fir Mitarbeiter, Kunden und sonstige Besucher

Auch die einstige Parkflache fur Mitarbeiter der Firma GEDA musste aufgrund des
Platzmangels zu Lagerflache umfunktioniert werden.

Die Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter missen den Parkplatz der benachbarten Disko-
thek Prisma nutzen, wahrend einige wenige Platze vor dem Verwaltungsgebaude als
Besucherparkplatze fir Kunden, Lieferanten und sonstige Besucher des Unterneh-
mens freigehalten werden.

Der Parkplatz der Diskothek stéf3t allerdings ebenfalls bereits an seine Kapazitats-
grenze.

5.2.3 Flachenentwicklung im Bereich Freiflachen- und Aul3enlager

Im Bereich Freiflachen Lager und angemietete AulRenlager rechnet die Firma GEDA
mit einem Mehrbedarf an 2.500 m? Flache, gemessen am Wachstum der einzelnen
Produktbereiche plus einer Flache von 450 m? bei einer Wiedereingliederung der
Montagebereiche fiir die Personen- und Lastenaufzige.

Der Mehrbedarf an Freiflachen im Bereich Lager und angemietete Au3enlager inner-
halb der kommenden finf Jahre wird aus folgender Grafik ersichtlich:

FLACHENENTWICKLUNG — AUSSENLAGER

MEHRBEDARF AN FREIFLACHEN LAGER UND
ANGEMIETETE AUSSENLAGER

= |ST-Flache: ca.6.750 m?2 Flachen AuRenlager

* SOLL-Flache: ca. 9.250 m? o P——
(Wachstum + 450 m? aus Gera)

Der Bedarf an Flachen fir AuRenlager steigt innerhalb
der néchsten 5 Jahre um ca. 2.500 m%.*

Abbildung 16: Mehrbedarf an Freiflachen, Lager unf angemietete Aulenlager

*Angaben iiber Freiflachen sind fur unbereinigte und bereinigte Flachen giiltig 0
* Wegeflachen nicht beriicksichtigt

5.2.4 Gesamtflachenentwicklung GEDA Asbach-Badumenheim

Insgesamt rechnet die die Firma GEDA mit einem Flachenmehrbedarf von 11.879 m?
bis zum Jahr 2025, gemessen am prognostizierten Wachstum der einzelnen Produkt-
bereiche sowie der dafiir notwendigen Lager-/Produktionshallen.
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5.3
5.3.1

5.4

Die geplante Gesamtflachenentwicklung der Firma GEDA am Standort Asbach-Bau-
menheim stellt sich im Detail wie folgt dar:

Zukunftskonzepte fiir GEDA und die gesamte Region
Mehrwert flr den Wirtschaftsstandort Asbach-Baumenheim und die Region

Die Expansion eines weltweit erfolgreichen, mittelstdndischen Unternehmens wie der
Firma GEDA geht nicht nur fur die Firma selbst, sondern auch fir den Wirtschafts-
standort Asbach-Baumenheim und die gesamte Region mit zahlreichen Vorteilen ein-
her.

Durch die Planungen der Firma GEDA besteht fir die Gemeinde Asbach-Baumen-
heim die Moéglichkeit, mit der Verlegung der Mertinger Stral3e um das kiinftige GEDA-
Gelande herum, gleichzeitig ein weiteres Industrie- bzw. Gewerbegebiet zu erschlie-
Ben. Diese weitere, 10 ha groRe Flache ist im aktuellen Flachennutzungsplan der
Gemeinde Asbach-Baumenheim bereits als Industrie- bzw. Gewerbeflache beschrie-
ben und stellt eine zusatzliche Chance dar, weitere Unternehmen fir die Wirtschafts-
region zu gewinnen.

Bezuglich der Arbeitsplatze bietet die Firma GEDA, wie beschrieben, eine grolie
Bandbreite an attraktiven Stellen vom angelernten Arbeiter bis hin zu Ingenieuren.
Die Mitarbeiterzahl soll im Rahmen des Wachstums innerhalb der kommenden 5-15
Jahre weiter erheblich gesteigert werden.

Auch die Ausbildung und deren weiterer Ausbau auf dem neuen Firmengelande stel-
len einen wichtigen Faktor bezlglich der Standortsicherung dar.

Die Expansionsplanungen der Firma GEDA bieten die Chance, den Wirtschaftsstand-
ort Asbach-Baumenheim und den gesamten Landkreis Donau-Ries nachhaltig zu
starken und langfristig weiter auszubauen.

Zusammenfassung und Fazit

Bei der Unternehmensexpansion der Firma GEDA am Standort in Asbach-Baumen-
heim handelt es sich um kein kurzfristiges Investment, sondern um langfristige Pla-
nungen fur die nachsten 5-15 Jahre.

Die derzeitige Problematik der Firma GEDA liegt klar auf der Hand: Aufgrund des
immensen Wachstums und des damit verbundenen steigenden Produktionsaufkom-
mens ist die derzeitige Firmenflache von ca. 50.000 m? deutlich zu gering, um einen
effizienten Produktionsfluss gewahrleisten zu kénnen.

Durch die zahlreichen AulRenlagerflachen entsteht flir das Unternehmen ein erhebli-
cher logistischer Mehraufwand, der in keinerlei Verhaltnis zu wirtschaftlichen Produk-
tionsablaufen steht. Der innerbetriebliche Transport ist durch die enorm beschrank-
ten Platzverhaltnisse auf dem derzeitigen Firmengeléande zusatzlich erschwert.

Das Unternehmen ist mit den momentanen Gegebenheiten bereits heute nicht mehr
in der Lage, kosteneffizient und damit zukunftssicher und wettbewerbsfahig zu pro-
duzieren.
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Um dem Wachstum gerecht zu werden, die bestehenden Arbeitsplatze zu erhalten,
neue zu schaffen und dem Unternehmenshauptsitz in Asbach-Baumenheim auch
kinftig die Treue zu halten, ist die Expansion durch ein zusammenhangendes GEDA-
Firmengelande dringend nétig.

Mit der geplanten Expansion am Firmenhauptsitz in Asbach-Badumenheim setzt die
Firma GEDA nicht zuletzt ein klares Zeichen in Richtung Starkung und Zukunftssi-
cherung des Unternehmens und bietet hervorragende Perspektiven flir den Wirt-
schaftsstandort Asbach-Baumenheim.

PLANUNGSKONZEPT BEBAUUNGSPLAN

6.1

Stadtebauliches Konzept

Das stadtebauliche Konzept sieht die projektbezogene Erweiterung des bestehenden
Betriebsgelandes des Unternehmens GEDA-Dechentreiter GmbH & Co.KG in 6stli-
che Richtung vor. Zudem besteht fiir die Gemeinde Asbach-Baumenheim die Mdg-
lichkeit einer zuklnftigen ErschlieRung der Gewerbeflachen dstlich des Grabens.

Zukunftiger Betriebsablauf und Betriebsfluss:

Es ist geplant, die komplette Vorfertigung inklusive Zuschnitt, Laserschneiden, CNC-
Kanten, Roboterschweil’en sowie Drehen und Frasen auf das neue Gebiet umzusie-
deln. Durch die Verlagerung der Mertinger Stralle ist eine Anbindung zwischen Vor-
fertigung, Pulverbeschichtung und Endmontage sowie dem Versand realisierbar, um
die erforderliche Produktivitat in Verbindung mit einem kontinuierlichen Materialfluss
zu gewabhrleisten.

Am neuen Standort soll zuklnftig auch die gesamte gewerbliche Ausbildung stattfin-
den. Die Ausbildungsplatze werden weiterhin einen sehr hohen Stellenwert zur
Standortsicherung beitragen. Die Fa. GEDA beabsichtigt die Ausbildungsquote von
derzeit 10 Prozent auf mindestens 15 Prozent zu steigern.

Das komplette Service-Center inkl. Gebrauchtmaschinen wird vom jetzigen Standort
ebenfalls auf das neue Gewerbe-und Industriegebiet verlagert werden, unter ande-
rem, um die aktuelle Flache als Puffer- und Versandflache nutzen zu konnen. Der
jetzige Burobereich inkl. Containeranbauten soll langfristig in einem neu gestalteten
Blrokomplex inkl. Kantine auf dem neuen Betriebsgelande im Bereich der Gberbau-
baren Grundstucksflache GE 2a entstehen.

Fir die Versuchsabteilung ist in Zukunft ein Prafturm notwendig, um Neuentwicklung
und Langzeittests besser abwickeln zu kénnen.

In dem nérdlichen Dreieck des Bebauungsplanes, zwischen der Mertinger Strale Alt
und der Planstrafle A werden ca. 3.600 m? als Grunflache angelegt. Diese Flache
dient sowohl als Ubergangsflache zum Wohngebiet als auch als Freizeitflache fir
Birger und Mitarbeiter. Zudem kann dadurch ein reibungsloser 3-Schicht-Betrieb
ohne Larmbelastigung umgesetzt werden.
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Innerhalb dieser Griinflache wird ein Betriebskindergarten mit dazugehoérigen Aulien-
anlagen entstehen. Dadurch wird den Mitarbeitern ein Angebot geschaffen, Ihre Kin-
der wahrend der Arbeitszeit gleich nebenan unterzubringen. Der Arbeits- und Kita-
Weg wird verbunden und ohne gréRere Umwege bleibt den Familien mehr Freizeit.
Im Gegensatz zu stadtischen Kindergarten bietet sich flir den Betriebskindergarten
die Moglichkeit, die sonst Ublichen starren Zeitenregelungen an die Arbeitszeit flexi-
bel anzupassen.

All diese MalRnahmen und Entwicklungen garantieren eine langfristige Entwicklung
und Standortsicherung der Firma GEDA in Asbach-Baumenheim. Dauerhaft wird zu
den bisher 550 Mitarbeitern eine erhebliche Steigerung an Arbeitsplatzen am Stand-
ort angestrebt.

Um diesen zukiinftigen Betriebsablauf und Betriebsfluss abbilden zu kénnen wurde
folgendes stadtebauliches Konzept erarbeitet:

Der bisher bestehende Betriebskomplex der Firma GEDA westlich der Mertinger
Stral’e wurde bewusst mit dem Gl 1a bis Gl 1c in den Neuaufstellungsbebauungsplan
mit aufgenommen. Dabei wurden die Baugrenzen im Vergleich zum rechtskraftigen
Bebauungsplan (Teilbereich Bebauungsplan Sid) so angepasst, dass der zuklnftige
beschriebene Betriebsablauf ohne bauliche Einschrankungen stattfinden kann.

Abbildung 17: Rechtskréftiger Bebauungsplan ,Siid“, Gemeinde Asbach-Bdumenheim

Die sudlich der Planstralle A festgesetzte Uberbaubare Grundstiicksflache Gl 2¢ wird
an den Mertinger Bebaungsplan ,Ost“ dahingehend angepasst, dass eine zusam-
menhangende industrielle Nutzung ermoglicht wird. In diesem Zusammenhang hat
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aufgrund interkommunaler Abstimmung zwischen den Gemeinden Asbach-Baumen-
heim und Mertingen einerseits und den Betrieben Zott und GEDA andererseits eine
Bebauungsplananderung der Gemeinde Mertingen stattgefunden, diese hat bereits
die offentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB in Verbindung mit § 4 Abs. 2 BauGB
durchlaufen. Mit dieser Bebauungsplanédnderung verfolgt die Gemeinde Mertingen
zwei wesentliche Ziele:

- Ziel 1 ist die Baurechtschaffung fur den Verschwenk der Planstralle A auf der
Mertinger Gemarkung.

- Ziel 2 ist durch die Herausnahme der Grinflache an der Gemarkungsgrenze zu
Asbach-Baumenheim die Festsetzung einer durchgangigen industriellen Baufla-
che zwischen den Gemarkungsgrenzen der beiden Gemeinden.

Abbildung 18: Rechtskréftiger Bebauungsplan “Gewerbegebiet Nord II*, Gemeinde Mertingen
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Abbildung 19: Teildnderung des Bebauungsplanes "Gewerbegebiet Nord I" und "Gewerbegebiet Nord 1", Gemeinde
Mertingen

Die neuen industriellen und gewerblichen Bauflachen gliedern sich direkt éstlich des
Betriebsbestandes an. Im Sidosten wurde ein Baufenster Gl 2a und Gl 2b festge-
setzt, in denen der zukilnftige Erweiterungsbedarf der beschriebenen Produktion
stattfinden wird. Im Nordosten des Bestands wurde ein Baufenster GE 2a festgesetzt.

Das Baufenster GE 2a gliedert sich intern durch Abgrenzung unterschiedlicher Nut-
zungen wie folgt:

Im Anschluss an den noérdlichen Betriebsbestand wird auf der dstlichen Seite Bau-
recht fir gewerbliche Entwicklung mit den Schwerpunkten, Forschung, Verwaltung
und Ausstellung geschaffen. Dieses Baufeld beinhaltet zudem das Baurecht fiir eine
Kantine, Bistro und Kaffee.

Im Plangebiet ist ein Prifturm zugelassen. § 2 Abs. 2 Punkt 2 der textlichen Festset-
zungen, setzt den Prifturm mit max. 40 m im Gl 2a oder alternativ im Gl 2b fest.
Hierbei liegt die Betonung auf ,,oder alternativ”. Da die Gesamtflache im Gl 2a /
Gl 2b im Eigentum der Fa. GEDA steht und es sich um einen projektbezogenen Be-
bauungsplan handelt, fihrt die Festsetzung einer alt. Zulassigkeit auch nicht zu ei-
nem ,Windhunderennen® unter den Grundstlickseigentimern. Sollte die Festsetzung
von Alternativen nicht zuldssig sein, halt die Gemeinde im Ubrigen dennoch an der
Planung fest. Sie hatte den Bebauungsplan auch ohne die alt. Festsetzung getroffen.

Die Betrieblichen Anforderungen der Firma GEDA erfordern eine Produktprifung vor
Auslieferung. Diese Produktprifung kann nur im realistischen Aufzugsbetrieb durch-
gefuhrt werden. Hierzu ist der 40 m Prufturm erforderlich. Darliber hinaus gehért zu
den betrieblichen Anforderungen auch zunehmend der Bereich Forschung und Ent-
wicklung um auf dem weltweiten Wirtschaftsmarkt bestehen zu kénnen.
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6.2

Bezlglich der Luftfahrtsicherheit wurden sowohl das Luftamt Stidbayern als auch die
Firma Airbus Eurocopter beteiligt. Beide aulierten keine Bedenken zu Luft- und Flug-
verkehr. Das Planungsgebiet liegt in keiner Schutzzone des Unternehmens Airbus
Eurocopter.

Nordlich und norddéstlich davon werden im GE 2a ebenerdige Mitarbeiterstellplatze
zugelassen.

Im Norden des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes grenzt an die Stellplatze
eine neue ErschlieBungsstralle (Planstrale B) zwischen der Mertinger Stralle-Be-
stand und der Planstrale A an. Diese dient der Gemeinde Asbach-Baumenheim ins-
besondere dazu, dass westlich der Mertinger Stral’e vorhandene Gewerbe funktional
und strukturell gut an die Planstralle A anbinden zu kénnen.

Nordlich dieser neuen ErschlieBungsstrale wird eine private Griunflache G1 sowie
die Flache fur den Betriebskindergarten der Firma GEDA festgesetzt, erstere wird fir
die Offentlichkeit nutzbar sein. Innerhalb dieser Griinflache sind zwei geblndelte
Werbeanlagentrager, sowohl fir den Gewerbebestand als fiir die Neuentwicklung
von GEDA.

Zudem durfen innerhalb dieser Grinflache sonstige bauliche Anlagen von max.
150 m? Uberbaubarer Grundstlcksflache errichtet werden. Diese Flachen dienen der
Gestaltung der AuRenanlagen des Betriebskindergartens.

Diese Grinflache soll parkahnlich gestaltet werden und zuklnftig als griner Aufent-
haltsraum sowohl den Mitarbeitern aller Gewerbebetriebe als auch den Birgern der
Gemeinde Asbach-Baumenheim zu Verfigung stehen.

Diese Griinflache gliedert zudem den Ubergang von der gewerblichen Entwicklung
zum nordlichen Wohngebiet.

Landschaftsbild

Der geplante Turm fur Forschung und Entwicklung mit einer maximalen Héhe von
40 m stellt die Frage der Belastbarkeit des Landschaftsbildes und bietet Grundlage
einer durchaus verstandlichen Diskussion.

Zum einen sicherlich, weil ein Turm mit 40 m ein weithin sichtbares Bauwerk darstellt,
zum anderen aber auch, weil die visuelle optische Beeintrachtigung des Landschafts-
bildes einen subjektiven Tatbestand darstellt und von jedem Menschen unterschied-
lich empfunden und beurteilt wird. Da das Landschaftsbild beim Bau von solchen
Anlagen als eines der kritischen Schutzguter anzusehen ist, soll hier kurz auf die
wesentlichen Kriterien und Elemente im Rahmen der Beurteilung eingegangen wer-
den. Der zentrale Begriff bei der Beurteilung der Belastbarkeit einer solchen bauli-
chen Anlage ist die ,Sichtbarkeit".

Die Sichtbarkeit einer Anlage lasst sich quantitativ durch die Messgréfien ,Distanz
und Flache®, von denen eine Anlage sichtbar ist, und qualitativ durch die jeweilige
Wirkung in verschiedenen Entfernungen beschreiben (siehe z. B. nachste Seite, ver-
schiedene Sichtbezlige zu den vorhandenen Anlagen).
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Wie weit eine Anlage zu sehen ist hangt dabei primar von folgenden Faktoren ab:

- Bauhdhe
- Hohe des Standorts bzw. Erhebung Uber die Umgebung

- ,Transparenz” der Landschaft, bedingt durch sichtverstellende Elemente (Kulis-
sen) wie Vegetation (Walder, Baumhecken, Alleen), Siedlungen und Art und Viel-
falt des Gelandereliefs

Sekundar wirken:

- Baumasse, insbesondere der Durchmesser des Turmes
- Farbe/Textur

- die Sichtbarkeit wird durch weiRe Farbe, insbesondere bei klarem Himmel, ver-
bessert

- Anzahl

- mehrere Anlagen ziehen den Blick auf sich und werden eher als Gruppe, d. h. als
Gesamtgestalt wahrgenommen.

Zu diesen genannten Punkten kommen externe Faktoren wie die Wetterlage und
subjektive Faktoren, auf die kein Einfluss besteht, wie z.B. die individuelle Seh-
scharfe, die von Person zu Person erheblich variieren kann:

Sichtverhéaltnisse (Dunsthaufigkeit):

Fur die Einschatzung der Sichtverhaltnisse an einem Standort kann auf Daten des
Deutschen Wetterdienstes zur meteorologischen Sichtweite (in Intervallen wie z.B.
Nebelsicht >1 km, Dunst 1-4 km, trockener Dunst 4-8 km, normale — gute Sicht: >8-
10 km) des vorhandenen Stationsnetzes zurlickgegriffen werden.

Blickfeld und individuelle Sehschérfe:

Das Blickfeld umfasst vertikal einen Sehwinkel von etwa 37°, horizontal 54°. Danach
liegt eine Anlage von 40 m Gesamthohe in ca. 75 m Abstand voll im Blickfeld. Je
weiter die Entfernung, desto weniger nimmt die Gesamthdhe das Blickfeld ein.

Aus der Summe der Faktoren ergibt sich fir jede bauliche Anlage eine visuelle Wirk-
zone, eine Kreisflache, in der man eine Anlage theoretisch ohne Berlicksichtigung
aller Hindernisse sehen kdnnte. Sie reicht von der Nahsicht auf eine Anlage, die bei
40 m Gesamthohe in ca. 75 m Distanz voll im Blickfeld liegt bis zu der Wahrnehm-
barkeitsgrenze bei ca. 15 - 20 km. Im Radius bis zu 75 m Uberragt das Bauwerk noch
den vertikalen Blickwinkel. Innerhalb einer Nahzone bis ca. 150 m der Blickbindungs-
zone nimmt eine Anlage bis zur Halfte des Blickfeldes ein. In einer Mittelzone bis 300
m Entfernung bleibt sie immer noch dominant. Bei 750 m Entfernung sinkt der Anteil
der Anlage auf ein Zehntel des vertikalen Blickfeldes und von daher subdominant.
SchlieBlich tritt die Anlage in den Hintergrund und wird Teil der Fernsicht. Mit zuneh-
mender Entfernung wird der wahrgenommene Gegenstand somit kleiner und die op-
tische Wirkung und Eindruckstarke eines Objektes nimmt daher rasch ab.
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Auf diese Art und Weise kann damit die visuelle Wirkzone einer Anlage bestimmt
werden. Da aber Gelandeuberhéhungen, Vegetation und sonstige optische Hinder-
nisse den freien Blick auf die Anlage verstellen kénnen, ist der tatsachliche Sichtbar-
keitsbereich einer Anlage fast immer wesentlich kleiner als die theoretische Wirk-
zone. Konventionell lassen sich die Verschattungsbereiche hinter Gelandetberho-
hungen, Vegetation und Siedlungen durch Gelandeschnitte und Sichtlinienkonstruk-
tionen ermitteln, prinzipiell auch Uber digitalisierte Gelandemodelle.

Damit hangt die visuelle Empfindlichkeit der umgebenden Landschaft sprich des
Landschaftsbildes von den wichtigsten beeinflussenden Faktoren wie Relief, Vielfalt
der Landschaft und vertikale Elemente ab. Das heif3t je flacher das Relief und je
geringer die Vielfalt einer Landschaft und je weniger vertikale Elemente den Blick
verstellen, desto transparenter wirkt eine Landschaft und desto groRer ist hier ihre
visuelle Empfindlichkeit gegenuber Eingriffen.

Landschaften besitzen eine geringe Transparenz, wenn der Blick Uberwiegend von
Vegetation, Bauten und Gelandelberhéhungen verstellt wird. Es handelt sich dabei
also im Wesentlichen um Siedlungs- oder auch um kuppige, wellige Waldlandschaf-
ten.

Landschaften besitzen eine hohe Transparenz, wenn der Blick Uberwiegend frei ist
und nur wenig sichtverstellende Vegetationsstrukturen oder sonstige Strukturen den
Blick verstellen oder beeintrachtigen. Das heil3t, bei einer Situierung von Tirmen auf
Einzelerhebungen und weiten Tallagen besitzen diese eine sehr hohe Fernwirkung.
Somit sind auf exponierten Einzelkuppen und in weiten Tallagen solche baulichen
Anlagen potentiell weit sichtbar, entweder aufgrund der erhéhten Lage auf einer
Kuppe oder aufgrund eines erhdhten Standorts des Betrachters und dessen erwei-
terten Gesichtsfeldes.

Bei einer Situierung in einer bergig kuppigen Lage und stark zertalten Lagen entsteht
wegen der Sichtverschattung eine geringe Fernwirkung. Das heil3t bei Standorten in
kuppigem aber auch kleinstrukturiertem Gelande ist die Sichtbarkeit vor allem durch
Gelandeuberhdhungen stark eingeschrankt.

Bei ebenen Lagen mit Kulissen und htligelig welligen Lagen mit Kulissen ist von einer
geringen bis mittleren Fernwirkung auszugehen. Standorte auf ebenem Gelande im
Flachland sind bezogen auf den Betrachter niedriger. Sie lassen sich leicht durch
Kulissen (Wald, Baumgruppen, Gebaude) verstellen, bzw. sind verstellt.

Bei ebenen und higelig welligen Lagen ohne sichtverschattende Elemente ist von
einer mittleren bis hohen Fernwirkung auszugehen. Das heil3t, bei der Beurteilung
der Belastbarkeit der Landschaft muss im Wesentlichen von drei Komponenten aus-
gegangen werden:

a) einer raumlichen Komponente, das heift, dem geographischen Bezugsraum
b) der objektiven Landschaftsgestalt aufgrund struktureller Ausstattungsmerkmale

¢) einer qualitativ subjektiven Komponente, das heif3t, dem asthetischen Eigenwert
des vorhandenen Landschaftsraumes.

Bei der Beurteilung dieser Komponenten spielt dann bei der Bewertung der Belast-
barkeit die Art und Intensitat der Vorbelastung eine grofl3e Rolle. Als eine allgemeine
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Faustregel gilt, dass die Erheblichkeit eines baulichen Eingriffs gemindert wird, wenn
bereits eine Vorbelastung vorliegt. Dabei hangt das Ausmal der abschwachenden
Wirkung einerseits von der Entfernung der Vorbelastung zur neuen baulichen Anlage
und andererseits von den Grélienproportionen zwischen Vorbelastung und Neulast
ab. Mit zunehmendem Abstand nimmt diese Wirkung jedoch ab. Liegt die Vorbelas-
tung in Blickrichtung und in der Nahe zur geplanten Anlage ist die potentielle ab-
schwachende Wirkung optimal. Allerdings entscheiden nicht nur Distanz zwischen
den beiden Objekten Uber die Wirkung, sondern auch die Proportionen und GréRRen-
verhaltnisse. Je vielfaltiger und héher zum Beispiel natirliche vertikale Strukturen
einer Landschaft sind, desto leichter kbnnen diese BezugsgroRen fir neue, hohe
Bauten zum Vergleich herangezogen werden. Solche Vertikalstrukturen erleichtern
damit die optische Einpassung von zunachst mal3stabslosen Bauten in das vorhan-
dene Landschaftsbild. Ginstig wirken in diesem Sinne Gelandekarten mit hoher Re-
liefenergie und hoher Vegetationsstruktur. So stellen beispielsweise Waldrander oder
grofRe Gehdlzgruppen eine BezugsgrolRe fur die Héhe dar und verdecken unter Um-
standen gleichzeitig den unteren Teil des Turmes, wodurch die optische Gesamthdhe
reduziert wird. Bei einer Lage auf Gelandekanten mit hoher Reliefenergie ordnet sich
die H6he optisch dem topographischen Hohensprung unter.

Zusammenfassend ergeben sich dadurch folgende Kategorien zur Beurteilung der
asthetischen Empfindlichkeit eines Landschaftsraumes sprich seiner Belastbarkeit
fur die Bewertung bei einer Landschaftsbildveranderung:

a) sehr geringe bis keine Empfindlichkeit, also hohe Belastbarkeit

Als wenig bzw. unempfindlich gelten Landschaftsrdume von geringer historischer Ei-
genart, die bereits von neuen baulichen Elementen gepragt sind und Grofl3formen in
den Schlaggréfen der Nutzungsflachen und in baulichen Formen aufweisen. Es kén-
nen Landschaften von hoher landwirtschaftlicher Nutzungsintensitat sein. Unbedenk-
lich sind Einzelstandorte mit erheblichen Vorbelastungen. In Landschaften mittlerer
asthetischen Eigenwerts aber auch Landschaftsraume mit geringer Einsehbarkeit wie
geholzreiches, kleinstrukturiertes, hiigeliges Gelande mit starker Kulissenwirkung
von mittleren asthetischem Eigenwert.

b) geringe bis mittlere Empfindlichkeit

Eine geringere bis mittlere Empfindlichkeit weist der GrofRteil der Kulturlandschaft
auf, der bei durch technische Bauten eine gewisse Uberformung oder Neupragung
des traditionellen Landschaftstyps bereits eingetreten ist. Ein Turm wirden hier nur
in relativ geringem Mal zu einem Wandel des Landschaftscharakters beitragen.
Auch Einzelstandorte mit zusatzlichen Vorbelastungen in Landschaften von héherem
asthetischen Eigenwert besitzen nur eine mittlere Empfindlichkeit. Eine mittlere Emp-
findlichkeit weisen ebenso Landschaften mit hohem aber geringem asthetischen Ei-
genwert auf.

c) mittlere bis hohe Empfindlichkeit

Landschaftsraume und Standorte, die sich durch groRere Sichtweiten (ausgedehnte
Hochebenen, weite Tallagen und Bergkuppen und Traufbereiche) auszeichnen und
gleichzeitig ein durchschnittliches Mall an technischer Pragung und Vorbelastung
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aufweisen. Naturlandschaften und Kulturlandschaften besonderer Urspriinglichkeit
und einem Gelande geringer Transparenz besitzen eine mittlere bis hohe Empfind-
lichkeit.

d) sehr hohe Empfindlichkeit

besitzen Landschaftsraume und Standorte, die sich durch groRe Sichtweisen (aus-
gedehnte Hochebenen, weite Tallagen und Bergkuppen und Traufbereiche) aus-
zeichnen und gleichzeitig frei von stérenden technischer Pragung sind, in denen ent-
weder Elemente der Naturlandschaft (Felsen, ursprunglicher Wald) oder Elemente
der — unverfalschten — traditionellen Kulturlandschaft ohne jegliche Vorbelastungen
vorherrschen.

6.2.1 Fazit zur Beurteilung der Belastbarkeit des Landschaftsbildes:

Folgende Fakten sind festzustellen:

- Relief: (siehe Abbildung 20 und Abbildung 21)

Der betroffene Landschaftsraum liegt im Donautal, angrenzend an das Lech- und
Schmuttertal, und weist ein relativ ebenes Relief auf. In Richtung Norden fallt die
Landschaft zunachst marginal ab bis dann in ca. 5 km Entfernung (Stadt Donauw®érth)
ein H6hensprung von ca. 60 m festzustellen ist. Sldlich des Plangebietes steigt das
Relief der Landschaft bereits ab einer Entfernung von 2,5 km um ca. 35 m an. Weit-
laufiger flach bleibt dagegen die Landschaft in Richtung Osten. Hier ist ab einer Ent-
fernung von ca. 12 km ein gréRerer Héhenunterschied im Relief spurbar (ca. 48 m).
In Richtung Westen bzw. Stdwesten verlauft die Donau. Hier ist nach einem kurzen
Abfall der Landschaft ein durchgangiger und mafiger Anstieg der Landschaft zu ver-
zeichnen. Auf der Strecke von bis zu 30 km ist ein H6henunterschied von ca. 30 m
vorhanden.

Bei der vorliegenden Planung ist aufgrund der Reliefbildung von einer maximalen
Sichtbeziehung von 10 km zu rechnen, welche allerdings aufgrund von verschiede-
nen Strukturen wie Gelande, Landschaft und bauliche Anlagen sowie dem Standort
des Betrachters variieren kann.

- mittlere bis hohe Empfindlichkeit

Der geplante Standort liegt in einer Zone von weiten Tallagen (Lech-Schmutter- und
Donautal) und ermdglicht dadurch weitere Sichtweiten. Der ndhere Umkreis des
Standortes weist ein durchschnittliches Mall an gewerblicher und industrieller Pra-
gung und Vorbelastung auf (siehe Abbildung 22).

- Fernwirkung

Die Landschaft besitzt eine héhere Transparenz, da der Blick Uberwiegend frei ist
und nur durch wenige sichtverstellende Vegetationsstrukturen oder sonstigen Sicht-
behinderungen beeintrachtigt wird. Es ist eine mittlere bis hohe Fernwirkung anzu-
nehmen.

- Gelandepragung

Das Gelande wird in weitlaufiger Betrachtung durch zwei Taler (Lech-Schmutter- und
Donautal) und den angrenzenden Kuppen gepragt. Im ndheren Umfeld ist von einer
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gewerblichen und industriellen Pragung die Rede. Je nach Ausgangspunkt des Be-
trachters, ist daher die Dominanz des Turmes unterschiedlich.

In der Gesamtbeurteilung muss damit dieser Standort einer mittleren bis hohen Emp-
findlichkeit zugeordnet werden.

L/

Neuburg a° d. Donau

Donalworth

8} 90 b 89.83°/20.01 km
geplante PRIRMT. = = = = - = = = - - - ——

Hochstadt a. d. Donau

Buttenwiesen

Meitingen

Abbildung 20: Reliefstruktur mit 20 km Radius

Donalworth ,

) Rl 90.38° /10.03 km

16w 20w Biem 4t Sl 6 i
geplantelaPrigiurmie —g= == —= —g= —gu 9= 0=

Hochstadta: d. Donau

Buttenwiesen

Meitingen

Abbildung 21: Reliefstruktur mit 10 km Radius
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6.2.2 Zusammenfassung

Die Bewertung der Analyse des Landschaftsraumes ergibt einen Wechsel von
zusammenhangenden unbewaldeten landwirtschaftlichen, nahezu ebenen Tal-
raumflachen, mit gréfitenteils intensiver landwirtschaftlicher Nutzung, die mit dem
Lech-Schmutter- und Donautalraum korrespondieren.

Im nadheren Fernbereich grenzen die beiden Talrdume an die Reliefstruktur der
Riedel und Hochebenen im Norden, Osten und zu Teilen im Siden an.

Gleichzeitig ist die Landschaft, bzw. das Landschaftsbild bereits heute und zu-
kiinftig noch mehr durch gewerbliche und industrielle Nutzung in einem Raum mit
einem Durchmesser von ca. 1 km definiert. Dieser Wechsel bewirkt durch grol3e
gewerbliche Baukubaturen eine gewisse Reliefenergie und verandert die visuelle
Wahrnehmung der Landschaft (siehe Abbildung 22).

Die Talraumstruktur des Lech-Schmutter- und Donautales wird aus fachlicher
Sicht als ein zu sicherndes Schutzgut bewertet.

Die Uberbaubaren Flachen flr den Prifturm und den Forschungsturm sind der
Kulisse des gewerblichen und industriellen Raumes, 6stlich des Schmuttertalrau-
mes zugeordnet und befinden sich nicht in der Hauptstruktur der Freirdume der
offenen Landschaft.

Abbildung 22: Landschaftsbild mit 1 km Radius

6.2.3 Schutzgut: Enger Talraum (Lech-, Schmutter- und Donautal)

Bestandteil der vorliegenden Talraume sind die Flisse Schmutter, Donau sowie
der Lech.

Talraume sind oft auch stadtklimatische wertvolle Ausgleichsraume, welche bei
der Verringerung der lufthygienischen Belastung helfen.
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- Talraume bilden Kaltluftschneisen, da sich die kalte Luft nur bodennah ausbreiten
kann, bereits durch kleine Barrieren kann der Luftaustausch beeintrachtigt wer-
den.

- Talrdume sind Leitbahnen fir den regionalen und/oder lokalen Luftaustausch

- Der enge Schmuttertalraum ist von dem Vorhaben des Prufturmes nicht berlhrt.

Abbildung 23: Abb.: Schematische Darstellung der Reliefstruktur der Talrdume Donau sowie Schmutter und Lech

Wertvolle landschaftliche Talrdume

Die Reliefstruktur des Donautalraum ist in der Abbildung 23 hellblau und das Schmut-
ter- und Lechtalrelief dunkelbau dargestellt
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Abbildung 24: Landschaftsstruktur und Landschaftsbild mit Verlauf der Schmutter und angrenzenden natiirlichen
Vegetation sowie der geplante Standort des 40 m Forschungs- und Entwicklungsturmes

Die blaue Linie in Abbildung 25, zeigt den Verlauf der Schmutter und die daran an-
grenzende natlrliche Vegetation. Der orange Pfeil zeigt den Standort des Turmes
welcher eindeutig abseits der Schmutter errichtet wird und der Gewerbe- und Indust-
rieflache zuzuordnen ist.

6.2.4 Berucksichtigung der direkten Blickbeziehungen:

Die Gemeinde Asbach-Baumenheim liegt zentral im Donautal und bietet somit weit-
raumig betrachtet Blickbeziehungen in alle Richtungen. Die Blickbeziehung variiert
stark in Abhangigkeit des Standortes des Betrachters, in Bezug auf Bestandsge-
baude oder -hallen, durch H6henunterschiede des Gelandes, durch Geholzstrukturen
und den Wetterverhaltnissen und daraus resultierenden Sichtbehinderungen (Siehe
Abbildung 25).
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Abbildung 25: Blickbeziehungen

Verkehrskonzept

Das Plangebiet liegt in einer Entfernung von ca. 1,0 km zur Bundesstra3e B2 und ist
Uber die Mertinger Stralle verkehrsginstig an den Uberértlichen Verkehr angebun-
den.

Um eine zusammenhangende Betriebsflache fur die Firma GEDA zu ermdglichen, ist
die teilweise Verlegung der Mertinger Stralle erforderlich.

Im Vorfeld zu den Uberlegungen zu Verlegung der Mertinger StraRe wurden in enger
Abstimmung zwischen der Gemeinde, dem Ingenieurbiro Tremel und dem Planungs-
biro OPLA verschiedene Varianten und Alternativen, in Summe ca. 40, zur Verle-
gung der Mertinger Stral3e diskutiert und geplant. Voraussetzung fiir die Planung war,
dass alle drei oben genannten Faktoren berlicksichtigt werden missen. Beziglich
der Beibehaltung vs. Verlegung der Mertinger Strafl3e wurde in einem umfangreichen-
den Planungsprozess (mit Blrgerbeteiligung) die unterschiedlichen Argumente aus-
getauscht.
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- Variante 1: Ampelanlage
o Vorteile: Erhalt der Mertinger Stral’e?

o Nachteile: massive Staubildung, Unterbrechung der Leichtigkeit und Flis-
sigkeit des Verkehrs, Wartungskosten ca. 100.000 € im Jahr, keine zu-
sammenhangenden Betriebsflachen der Firma GEDA, keine ErschlieRung
der Ostlichen gewerblichen Bauflachen, hoher Sanierungsaufwand der
Mertinger Stralde, hoher Aufwand der neuen Spartenverlegung

- Variante 2: Unterfiihrung
o Vorteile: Erhalt der Mertinger Stralle

o Nachteile: signifikant groRes Bauwerk, unter 6 % Steigung nicht mehr
vertretbare Langen der Rampen, wirtschaftlich nicht darstellbar, Flachen-
verbrauch nicht darstellbar, hoher Sanierungsaufwand der Mertinger
Strale, hoher Aufwand der neuen Spartenverlegung, keine ErschlieBung
der 6stlichen gewerblichen Bauflachen

- Variante 3: Oberfiihrung
o Vorteile: Erhalt der Mertinger Stralle

o Nachteile: signifikant groles Bauwerk, unter 6 % Steigung nicht mehr
vertretbare Langen der Rampen, wirtschaftlich nicht darstellbar, Flachen-
verbrauch nicht darstellbar, hoher Sanierungsaufwand der Mertinger
StralRe, hoher Aufwand der neuen Spartenverlegung, keine Erschlielung
der Ostlichen gewerblichen Bauflachen

- Variante 4: Verlegung der Mertinger StraBe

o Vorteile: Erschlielung der dstlichen gewerblichen Bauflachen, wirtschaft-
licher als Sanierung der alten Mertinger Stral3e, erhalt der Leichtigkeit
und Flissigkeit des Verkehrs, ermoéglicht zusammenhangende Betriebs-
flachen der Firma GEDA

o Nachteile: StralRennetzveranderung fir den Bestand

Schlussendlich hat sich die aktuelle Planung zur Verlegung der Mertinger Stral3e als
einzige wirtschaftlich zielfihrende MaRnahme dargestellt. Die Verlegung der Mertin-
ger StralRe stellt zudem die optimale Lésung fur die zukinftige ErschlieBung der ge-
werblichen Bauflachen &stlich des Grabens dar. Mit der Verlegung der Mertinger
StralRe koénnen sowohl die westlich der neuen ErschlieBungsstralle befindlichen
Grundsticke (Firma GEDA) als auch gleichzeitig die 6stlichen, im Flachennutzungs-
plan als gewerbliche Bauflachen vorgesehenen Bereiche berlicksichtigt werden. Eine
Beibehaltung der Mertinger StraRe wiirde bei gleicher ErschlieRung eine Uberer-
schlielung nach sich ziehen.

Sofern die Mertinger Strale in der Trassenfluhrung beibehalten wirde, ware ein Voll-
ausbau unvermeidlich. Zum einen entspricht der Verkehrsraum durch die zu geringe
StralRenbreite nicht den technischen Anforderungen der RAS. (Aufgrund dessen gab
es in diesem Bereich schon Unfélle). Auch genligt der Zustand und Aufbau der
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StralRe zwischenzeitlich nicht mehr den heutigen Standards, um dem hohen Ver-
kehrsaufkommen gerecht zu werden. Ein Vollausbau ware auch dahingehend unver-
meidlich, da durch erforderliche Sparten- und Leitungsgraben die gesamte Stralie
zusatzlich in Mitleidenschaft gezogen wirde.

Bereits auf der Gemarkungsgrenze der Gemeinde Mertingen soll die Mertinger
Stral3e in 6stliche Richtung verschwenkt werden und im nérdlichen Bereich des Plan-
gebietes wieder auf die urspriingliche Mertinger Stralde verlaufen. Der neue Strallen-
querschnitt der PlanstralRe A soll folgendermalien aufgebaut sein: Zwischen 10,0 und
12,5 m Breite der Strallenverkehrsflache (Breite variiert aufgrund von méglichen Ab-
biegespuren), 3,0 m Grinbereich mit Baumpflanzungen sowie 3,0 m Ful3- und Rad-
weg.

Ein Teilbereich der jetzigen Mertinger Stral’e innerhalb des Plangebietes bleibt er-
halten, um die bestehenden Gewerbebetriebe entlang der jetzigen Mertinger Stralie
und der Rudolf-Diesel-Stralke als Ringschluss zu erschliel3en.

Zwischen der Miindung in die Rudolf-Diesel-Stralte und dem Beginn des Betriebsge-
landes der Firma GEDA wird die jetzige Mertinger Stralle gekappt und ermdglicht so
eine Zufahrt auf das Betriebsgelande aus nérdlicher Richtung. Es ist zudem vorge-
sehen, das Betriebsgelande auch aus sudlicher Richtung uber eine Abzweigung von
der verlegten Mertinger Stralte anfahren zu kénnen.

Im Bereich der Rudolf-Diesel-Stralte wird die Planstralte B zur Verbindung der Mer-
tinger StralRe und der Planstral’e A geschaffen. An der Planstrale B und im nérdli-
chen Mindungsbereich ist das Aufstellen von Werbeanlagen zugelassen, welche auf
die bestehenden Gewerbebetriebe, die Uber die ,alte“ Mertinger Stralle zu erreichen
sind, hinweisen. Im Norden des Baugebietes ist die Errichtung von neuen Parkplatz-
flachen fur die Mitarbeiter vorgesehen. Diese kdnnen entweder Uber die Planstralte B
oder uber die verbleibende Mertinger Strale angefahren werden.

Die Gemeinde Asbach-Baumenheim sieht, wie im Flachennutzungsplan dargestellt,
zuklnftig die Entwicklungsmoglichkeit von weiteren Gewerbeflachen dstlich des
Plangebietes bis hin zur Bahnstrecke vor. Aus diesem Grund wurden im Bebauungs-
plan ,Mertinger Stralle“ mdgliche Anschlussstellen fir eine ErschlieBung von Gewer-
beflachen vorgesehen.

Die Nachbargemeinde Mertingen hat ihrerseits ein Verfahren zur Anderung der im
Anknupfungsbereich zur kinftigen Trasse der Mertinger Strale vorhandene Bebau-
ungsplane eingeleitet. Es handelt sich um das Verfahren ,Verlegung der Baumenhei-
mer Strale“ mit zweiter Teildnderung des Bebauungsplanes ,Erste Erweiterung und
Anderung Gewerbegebiet Nord I“ und erste Teilanderung des Bebauungsplanes ,Ge-
werbegebiet Nord I1“. Hierzu fand im Herbst 2019 die offentliche Auslegung und Tra-
gerbeteiligung statt. Mit dem positiven Abschluss des Verfahrens kann aus derzeiti-
gem Sachstand gerechnet werden. Zur Realisierung des Strallenbaus auf Mertinger
Flur wird die Gemeinde Asbach-Baumenheim zudem mit der Gemeinde Mertingen
einen stadtebaulichen Vertrag abschlieen, auf dessen Grundlage die Gemeinde As-
bach-Baumenheim das Verbindungsstlick auf Mertinger Flur errichten kann.
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6.3.1

6.3.2

Im Zuge der Planungen wurde im Auftrag der Gemeinde Asbach-Baumenheim von
dem Ingenieurbiro gevas humberg & partner eine Verkehrsuntersuchung durchge-
fahrt.

Zentrales Ziel der Verkehrsuntersuchung war, in unterschiedlichen Entwicklungssze-
narien die Leistungsfahigkeit der Planstrale A in Bezug auf die Einmindungen und
Knotenpunkte bewerten zu kénnen, um ggf. bei zuklnftigen Schwachstellen ange-
messen reagieren zu kdnnen. Zudem bilden die verkehrlichen Szenarien eine wich-
tige Grundlage flr die immissionsschutzfachliche Untersuchung, die bzgl. der Bewer-
tung des Verkehrslarms auf diesen Szenarien aufbaut.

Die Verkehrsuntersuchung setzt sich aus den folgenden Bestandteilen zusam-
men:

- Ermittlung der Verkehrsbelastungen im Bestand und Abbildung des Analysefalls
2019

- Ermittlung der Verkehrsbelastungen im Prognose-Nullfall 2035
- Ermittlung der Verkehrsbelastung im Prognose-Planfall 2035

- Beurteilung der Qualitat des Verkehrsablaufs an Knotenpunkten entlang der Mer-
tinger StralRe

- Untersuchung der Optimierungsvorschlage zur Ertlichtigung der Verkehrssitua-
tion im Prognose-Planfall 2035

- Ermittlung der Verkehrsbelastungen fir die schalltechnische Untersuchung
Beschreibung Prognose-Planfall 2035 ,Analogie-Ansatz der Firma GEDA*:

Der Prognose-Planfall 2035 ,Analogie-Ansatz der Firma GEDA*" bezieht sich auf
den projektbezogenen Bebauungsplan ,Mertinger Strale® und die lineare Ent-
wicklung der Firma GEDA. Zum Zeitpunkt der Verkehrsuntersuchung wurden fol-
gende Nutzungen vorausgesetzt:

Nutzungen im Gewerbegebiet (GE) und im Industriegebiet (Gl):

- Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und 6ffentliche Betriebe
- Geschafts-, Blro- und Verwaltungsgebaude (nur im GE 2d)
- Betriebstankstellen

Ausgeschossene Nutzungen:

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

- Einzelhandelsbetriebe mit den Sortimenten des Nahversorgungsbedarfs sowie
des Innenortsbedarfs

- Vergnigungsstatten
- Logistikbetriebe ohne Produktion
- Glterverkehrszentren

- Anlagen flr sportliche Zwecke
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- Betriebe des Beherbergungsgewerbes: Hotel- und hoteldhnliche Anlagen (Boar-
dinghouse)

- Offentliche Tankstellen

Ausnahmsweise zuldssige Nutzungen:

- Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber
und Betriebsleiter. Sie sollen dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegen-
Uber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sein.

Stellplatze:

Die mit ,St* und ,Ga“ gekennzeichneten Flachen sind flr Mitarbeiter und Besucher

vorgesehen.

Erschlieung:

Die HaupterschlieBung der Stellplatze verlauft Uber die Mitte der West-Ost-Achse.
Die Anlieferung sowie Abholung der Firma GEDA wird Uber die alte Mertinger Stral3e
von Norden erfolgen.

b) Verkehrserzeugung

Gemal Verkehrserzeugung nach Dr. Bosserhoff ergibt sich fur den projektbezoge-
nen Bebauungsplan ,Mertinger Stralle* Neuverkehre von ca. 490 Kfz-Fahrten/Tag.

Gesamtverkehr
PKW-
- Fahrten/ Tag Kfz-
Gebaude bzw. Nutzungen NUt[z:?]Che Beschaftigten- . h;kv:/_r Fahrten/Tag
& Besucher- PG gerundet
verkehr
neues Flrmengeba“ude 1.180 74 5 80
(Verwaltungsgebaude und Testturm)
Betriebshallen (Produktion und Lager) 15.250 372 38 410
490

Neuverkehr + Bestandsverkehr Fa. GEDA: ca. 1.450

Abbildung 26: Verkerserzeugung je Nutzunsart fiir Prognose-Planfall 2035 ,Analogie-Ansatz der Firma GEDA* in
[Kfz-Fahrten/Tag]
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6.3.3 Verkehrsverteilung

Zur Ermittlung der Verkehrsverteilung wurde an sieben Knotenpunkten am 15. Januar
2019 Verkehrszahlungen durchgefihrt. Ende Marz 2019 wurden eine Nacherhebung
an vier weiteren Stellen durchgefihrt.

Ubersichtsplan - Erhebungsstellen @ ootervunk veriens-

zahlung Januar 2019

Mertinger StraBe /
FendtstraBe

Mertinger StraRe/
¥ An der Konigsmuhle
Beba.uungspla'r;e 4 - Mertinger StraRe /
Mertinger Stral w/ ol o ) Rudolf-Diesel-StraRe (Sud)

Mertinger StraRe /
Zufahrt Fa. GEDA

Biumenheimer StraRe /
HochfeldstraRe

@ Baumenheimer StraRe /
Dr. Steichele-StraRe

@ Biumenheimer StraRe /
St2027

@ Knotenpunkt Verkehrs-
zahlung Mai 2019

Ein- & Ausfahrt /

&’/ Mertinger StraRe

@ Einfahrt Anton- VU B-Plan
Jaumann-StraBe Mertinger StraRe

Ausfahrt Anton- (Projektstand
@ Version 3-0)
Jaumann-StraRe

Gemeinde Asbach-
Mertinger StraRe / Baumenheim
Anton-Jaumann-StraBe Juni2019

Strecke wegen Sanierung der Bahnbriicke
von April bis November 2019 gesperrt.
Dennoch der Zufahrt zur Bahnhof ist frei

Abbildung 27: Ubersichtsplan der Erhebungsstellen fiir die Verkehrszéhlung (Quelle: gevas humberg & Partner)

In der Verkehrsuntersuchung wurde die Leistungsfahigkeit des Stralennetzes in ver-
schieden Szenarien untersucht. Dabei sind im ,Analysefall 2019%, dem ,Prognose-
Nullfall 2035 sowie dem ,Prognose Planfall 2035 Variante 2 (Analogie-Ansatz der
Fa. GEDA)* an den Knotenpunkten K1 bis K7 in den morgendlichen sowie abendli-
chen Spitzenstunden Qualitatsstufen von ,A“ und ,B“ vorzufinden und es ergeben
sich keine nachteiligen Auswirkungen auf den flieRenden Verkehr.

Wirde sich das Plangebiet anderweitig entwickeln und der Worst-Case-Planfall ein-
treffen, kdnnten die daraus resultierenden schlechteren und unzureichenden Quali-
tatsstufen an den entsprechenden Knotenpunkten durch kleine Kreisverkehre, Licht-
signalanlage (LSA) oder Vorfahrtsregeln deutlich verbessert werden. Im Plangebiet
stehen bereits jetzt ausreichend Verkehrsflachen an den entsprechenden Knoten-
punkten zur Verfligung, um bei Bedarf entsprechende Mallnahmen umsetzen zu kén-
nen.
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6.4

Prognose-Planfall 2035
Variante 2 (Analogie-Ansatz der Fa. GEDA)
Nr. Knotenpunkt Bezeichnung
morgendliche abendliche
Spitzenstunde Spitzenstunde
QsVv Regeleung Qsv Regeleung
1 |Mertinger Strae / FendtstralRe B | Vorfahrtsregelung| B |Vorfahrtsregelung
2 |Mertinger Strae / BahnhofstraRe Vorfahrtsregelung| B | Vorfahrtsregelung
3 |Mertinger StraBe / Rudolf-Diesel-StraRe (Std) - - - -
4 |Mertinger StraRe / Zufahrt Fa. GEDA - - B -
A |Alte Mertinger Strale / Neue Mertinger StraRRe Vorfahrtsregelun B |Vorfahrtsregelun
Il [Neue Mertinger Strae / ErschlieBungsstraRe Vorfahrtsregelung Vorfahrtsregelung
5 |Baumenheimer Strae / Hochfeldstrae B | Vorfahrtsregelung| B | Vorfahrtsregelung|
6 |Baumenheimer StraRe / Dr. Steichele-StraRe Vorfahrtsregelung| B | Vorfahrtsregelung
7 |Baumenheimer StraRe / 5t2027 Kreisverkehr S|  Kreisverkehr

Abbildung 28: Qualitdtsstufen der Knotenpunkte fiir den Prognose-Planfall 2035 (Analogie-Ansazt der Fa. GEDA),
(Quelle: gevas humberg & partner)

Zuldssige mittlere Wartezeit
fiir Kfz-Verkehr an:
Qsv
Unsignalisierten
Knotenpunkten
QsvB <20s
Qsvc <30s
QsvD <45s
>45s
q>C
QSV... Qualitatsstufen des Verkehrsablaufs
(... Verkehrsstarke
C... Kapazitat

Abbildung 29: Qualitdtsstufen des Verkehrsablaufes fiir Knotenpunkte ohne Lichtsignalanlage gemél dem
Handbuch fiir die Bemessung von Strallenver-kehrsanlagen (HBS 2015), mittlere Wartezeit tW in [s], (Quelle:
gevas humberg & partner)

Griinordnungskonzept

Im nérdlichen Spitz des Plangebietes ist ein ,Griiner Ubergang“ zwischen Wohnge-
biet und Gewerbegebiet vorgesehen: Auf den privaten Grunflachen, welche 6ffentlich
zuganglich sein sollen, soll ein attraktiver Aufenthaltsbereich mit einer hohen Aufent-
haltsqualitat durch die Gestaltung der Grunflache, z.B. durch einen ,Trimm-dich-
Pfad“ entstehen. Dieser kann sowohl von den Mitarbeitern des Unternehmens als
auch von der Offentlichkeit genutzt werden. Auf der privaten Griinflache sollen zwei
Werbeanlagen aufgestellt werden und beinhaltet das Sonstige Sondergebiet fur den
Betriebskindergarten mit dazugehoérigem Kinderspielplatz.

Die private Grunflache G1 ist gartnerisch anzulegen und zu gestalten. In direkter
Umgebung des Betriebskindergartens wird ein Spielplatz mit Rickzugorten in die
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6.5

Grinflache integriert werden. Zudem sind Baumpflanzungen der I. oder Il. Wuchs-
klasse vorgesehen.

Die offentlichen Grinflachen umfassen im Wesentlichen die Grinflachen im Bereich
des Grabens und entlang der Mertinger Stral’e sowie der Planstralle A. Diese Fla-
chen, die auch als Puffer zwischen der Stralenverkehrsflache und dem Fuf3- und
Radweg dienen sollen, sind im Charakter einer Allee mit Baumen zu bepflanzen. Die
offentliche Grinflache entlang der Mertinger Stralde und die gegentber liegende pri-
vaten Grunflache G2 soll mit einer extensiven Wiesenansaat begrint werden.

Es besteht zudem seitens der Gemeinde Asbach-Baumenheim und der Firma GEDA
das Interesse, den Graben im 6stlichen Planbereich 6kologisch aufzuwerten. Hierzu liegt
derzeit noch kein konkretes Konzept vor.

Naturschutzfachliche und artenschutzrechtliche Ausgleichsflachen

Die Umsetzung des geplanten Bauvorhabens fiihrt zu einer nicht vermeidbaren Uber-
formung und Veranderung von Ackerflachen. Im Wesentlichen ergeben sich Auswir-
kungen auf das Schutzgut Boden. Die verbleibenden Auswirkungen auf die Schutz-
guter sind auszugleichen. Es wurde eine spezielle artenschutzrechtliche Prifung
(saP) durch Dr. Hermann Stickroth durchgefiihrt und mit den zustandigen Behdérden
abgestimmt.

Naturschutzfachliche AusgleichsmaRnahmen

Eingriff und Ausgleich werden unter Anwendung des Bayerischen Leitfadens zur na-
turschutzrechtlichen Eingriffsregelung in der Bauleitplanung ermittelt. Die im Plange-
biet liegende Flache wird derzeitig als Ackerflache genutzt.

Die Flache wird wie folgt eingestuft:

Ackerflachen: Flache mit geringer Bedeutung fur Naturhaushalt und Landschafts-
bild: Kategorie |

Baugebiet: Versiegelungs- bzw. Nutzungsgrads mit einer GRZ von 0,8: Ein-
griffstyp A

Nach Leitfaden ergibt sich damit fur die Flachen: Feld A |, Faktor 0,3 — 0,6

Aufgrund der oben beschriebenen hohen Versiegelung wird ein Faktor von 0,6 ange-
setzt.

. . 2 Ausgleichserfor-
Flachentyp Flache [m?] | Faktor dernis[m?]
Kategorie |, Eingriffstyp A
Verlegung Mertinger Strake | ~ 6.737 0,6 4.042
Kategorie |, Eingriffstyp A
Bauflachen =~ 34.350 0,6 20.610
Ausgleichsflache innerhalb
des ,Gewerbegebiet dstlich | = ggo 1,0 860
GEDA*
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Betriebskindergarten 672 0,6 403
Gesamt 25.919 (= 2,59 ha)

Artenschutzrechtliche Ausgleichsmallnahmen

Fir die Kompensation des Eingriffs durch den Bebauungsplan sind Flachen fir den
artenschutzrechtlichen Ausgleich in Hohe von ca. 5,67 ha bereitzustellen. Der ermit-
telte Ausgleichsflachenbedarf wird durch externe Ausgleichsflachen bereitgestellt
(§ 1a Abs. 3 S. 3 BauGB).

Der artenschutzrechtliche Ausgleichsbedarf erfolgt auf den Flurnummern 1623, 1624,
1625 und 1626, die sich vollstandig in der Gemarkung Oberndorf a. Lech, Gemeinde
Oberndorf a. Lech befinden. Ein stadtebaulicher Vertag gem. § 11 BauGB zwischen
der Gemeinde Oberndorf a. Lech und der Gemeinde Asbach-Baumenheim sowie der
Firma GEDA sichert die Durchfihrung und die dauerhafte Sicherung der artenschutz-
rechtlichen und naturschutzfachlichen Ausgleichflachen fir den Bebauungsplan
,Mertinger Strale".

Der bendtigte naturschutzfachliche Ausgleich von ca. 2,59 ha ist komplett auf den
artenschutzrechtlichen Ausgleich anrechenbar. Es werden keine separaten Flachen
fur den naturschutzfachlichen Ausgleich benétigt, da die artenschutzrechtlichen Mal3-
nahmen auch dem Naturschutz ,zu Gute kommen*. Naturschutzfachlicher und arten-
schutzfachlicher Ausgleich kénnen zusammengefasst werden, wenn die CEF-Mal3-
nahme flr den Kiebitz als dauerhafte Ausgleichsflache erfolgt.

Der gesamte Bereich der Ausgleichsflachen dient auf Dauer ausschlieBlich Zwecken
des Arten- und Biotopschutzes, anderweitige Nutzungen sind ausgeschlossen. Die
erforderliche rechtliche Sicherung erfolgt vor Satzungsbeschluss durch einen stadte-
baulichen Vertrag mit dem Eigentirmer der Ausgleichsgrundstiicke. Mit der betroffe-
nen Sitzgemeinde Oberndorf am Lech wurde bereits unter dem 11.10. / 14.10 /
18.10.2019 eine Vereinbarung geschlossen, welche die Ausfihrung des Ausgleichs
sichert.

~ Mulde miSeige, |

\\\:\\ \“\7777 ) T T
\x\\\\
Legende
E Getreideanbau (1,5 ha) |:I Mulde mit Seige (1,5 ha)

E Brache - jahrlicher Umbruch (1,0 ha) m Griinland - standortgemas, extensiv (1,0 ha)
Brache - zweijahrig, selbstbegriinend (0,67 ha)

Abbildung 30: Schemadarstellung der CEF-MaBnahmen
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CEF-MaRnahmen fir Kiebitz, Feldlerche und Rebhuhn

Erfordernis Kiebitz Rebhuhn Feldlerche Summe
Brutpaare 3BP 1BP 1BP 3 Artenin 5 BP
Gesamtflache 45 ha 2,5ha 1ha [8,5 ha]
Umsetzung Kiebitz Rebhuhn Feldlerche Synopse
mind. 0,3 ha
Teilflachen keine mind. 15 m breit keine keine
mind. 100 m lang
1,5 ha (Seige 0,5 ha) 1,5 ha (Seige 0,5 ha)
Wit i el Klglnseggen-/Zwerg- Kle_lnseggen-/Zwerg -
binsensumpf (ggf. binsensumpf (ggf.
1x im Jahr Mahd) 1x im Jahr Mahd s.u.)
Griinland B£S| 10ha e P
extensiv S8 2|  2xMahd il il
g 25 2. Mahd ab September
Brache mitjahr- |2 5 & 10ha |[_ E &| 033ha ks
. =l i 2 - - selbstbegriinend
lichem Umbruch/| = & 3| jahrlicher |E -3 8| .temporére positiv s
Gubbernb.A53. |2 8| Umbruch |2 & &Brachestreifen” sy
T |2g8 gx¢g Gubbern (15.7.) b.15.3.
LS. @ s H
Bracks = © S 2 0,67 ha 0,67 ha
s 889 > © £| selbstbegri- positiv selbstbegriinend
zweijahrig =S =T 23 d 2-i5hri 2.iahri
S5 § =3 8§ nend 2-jahrig -j&hrig
. 85 1,0 ha PR 1,5 ha 1,0 ha 1,5 ha
S;t;:lsc::anbau g § S doppelter %g g doppelter Saat-|  doppelter mit doppeltem
o g L ‘g Saatreihen- |= & g’ reihenabstand | Saatreihen- Saatreihenabstand
pp = 'O abstand = Stoppelacker abstand Stoppelacker
Umgesetzte
Gesamtfliche 45ha 25ha 1,0 ha 5,67 ha

Abbildung 31:

Synopse der CEF-Mallnahmen fiir Kiebitz,

Rebhuhn & Feldlerche,

die Flachen sind

ausschliellichinnerhalb der Spalte von oben nach zu summieren, (Quelle: Spezielle artenschutzrechtliche Priifung
— saP, Dr. Hermann Stickroth)

6.5.1

MaRnahmen zur Vermeidung

Folgende Vorkehrungen zur Vermeidung werden vorgesehen, um Gefahrdungen der
nach den hier einschlagigen Regelungen geschitzten Tier- und Pflanzenarten zu
vermeiden oder zu mindern. Die Ermittlung der Verbotstatbestande gem. § 44 Abs. 1
i.V.m. Abs. 5 BNatSchG erfolgt unter Berucksichtigung folgender Vorkehrungen:

Um Totungen und Stérungen zu vermeiden, ist die Abrdumung des Baufeldes
aulRerhalb der Brutzeit durchzufihren, also nicht in der Zeit von 01.03. bis 31.08.

Um eine Totung zu vermeiden, darf auch in den Kiebitz- und Feldlerchen-Aus-
gleichsflachen keine Bearbeitung von 15.03. bis 15.07 erfolgen; Gubbern, Um-
bruch und Neuansaat im 3-jahrigem Turnus im Frihjahr vor dem 15.3.

Abraumung nur der unmittelbar benétigten Flachen.

In noch nicht bendtigten Flachen, die Uber 0,6 ha messen: Bereitstellung von

Rebhuhnstreifen (s.u.):

Saatreihenabstand; bei kleinerer Flache: Blihbrache s.u.

50% Bluhbrache, 50% Getreideanbau mit doppeltem
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6.5.2

Griunflachen (Grunplanung): auf 50% der Flache Verzicht auch Grinansaat,
Selbst-begriinung, Entwicklung von blitenreichen Hochstaudenfluren, Mahd alle
3 Jahre, in Teilflachen rotierend; auf den anderen 50% Ansaat einer blitenreichen
Mahwiese, Mahd 2x jahrlich, friihestens an dem 15.6., nur an den Verkehrsfla-
chen haufigere Mahd, sofern aus Griinden der Verkehrssicherheit erforderlich.

Um Kollisionen zu vermeiden, Verzicht auf Glasfronten oder durchsichtige Uber-
gange, wenigstens in den Ubergangsbereichen zu Feldflur.

Um eine Entwertung der Feldflur zu vermeiden, keine Geholzpflanzungen in der
freien Feldflur in den CEF- und Kompensationsflachen.

Der zu erhaltende Baumbestand, insbesondere im FFH-Gebiet, ist durch Maf}-
nahmen gemaf DIN 18920 vor einer Schadigung zu schitzen.

MaRnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitat

Folgende artspezifischen MaRnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologi-
schen Funktionalitat (CEF-Malinahmen) der betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhe-
statten werden fir Kiebitz, Rebhuhn und Feldlerche durchgeflihrt (s. Synopse): Be-
reitstellung von 5,67 ha extensiv genutzter, zusammenhangender Feldflur bestehend
Mulde mit Seige (1), extensives Grinland (2), Ackerbrache mit jahrlichem Umbruch
(3), zweijahriger Brache (4) und extensivem Getreideanbau (5).

(1) Bereitstellung von 1,5 ha Mulden mit Seige (mind. 0,5 ha): Vernassungsbe-
reich, Bohrstockprobe, damit staunende Schicht nicht durchstol3en wird, erforder-
lichenfalls Abdichtung, ggf. Abdichtung von Drainagen, Entwicklung als Kleinseg-
gen-/Zwergbinsensumpf; Seige soll mahbar bleiben, daher Bdschungsneigung
maximal 1:10 (besser flacher), keine Abtreppung, Tiefe der Mulde (bis zur Was-
seroberflache) maximal 0,8 m, Form mindestens 50 x 100 m bis 70 x 70 m, erfor-
derlichenfalls Bespannung (Beflillung) der Seige im Marz / April; im Herbst erfor-
derlichenfalls eine Mahd.

(2) Bereitstellung von 1,0 ha extensiv genutztes Grinland: keine Dingung, keine
PSM, kein Walzen und kein Abschleppen ab 15.3., keine Bewirtschaftung von
15.3. bis 1.7., zweischurige Mahd (1. Mahd nach dem 1.7., 2. Mahd ab Septem-
ber), hohe Bodenfeuchte notwendig, ggf. Aushagerungszeitraum beachten.

(3) Bereitstellung von 1,0 ha Ackerbrache (Schwarzbrache) mit jahrlichem Um-
bruch (,temporare Brache®), selbstbegrinend: keine Bearbeitung von 15.3. bis
15.7., bei Umbruch im Herbst: Grubbern der Flache bis 15.3.; der Zeitpunkt der
Bearbeitung ist hinsichtlich des Aufkommens von aggressiven ,Unkrautern” (Dis-
teln, Schilf) zu optimieren; keine Zwischensaat, keine Diingung, keine PSM

(4) Bereitstellung von 0,67 ha Ackerbrache (Schwarzbrache) mit lickiger Vegeta-
tionsstruktur und Erhaltung von Rohbodenstellen, mind. 15m breit, mind. 100m
lang; Umbruch der Brachen im zweijahrigem Turnus im Frihjahr vor dem 15.3.,
der Zeitpunkt der Bearbeitung ist hinsichtlich des Aufkommens von aggressiven
,Unkrautern“ (Disteln, Schilf) zu optimieren; keine Zwischensaat, keine Dlingung,
keine PSM
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- (5)Bereitstellung von 1,5 ha extensiver Getreideanbau mit Getreidestoppeln,
mind. 15m breit, mind. 100m lang; doppelter Saatreihenabstand; auf Ernte kann,
muss aber nicht verzichtet werden; bei Aberntung Stehenlassen der Getreide-
stoppeln bis zur Neubestellung, keine Dingung, keine PSM, mechanische Un-
krautbekampfung vom 15.3. bis 31.7. d. Jahres, keine Zwischensaat, Verzicht auf
Kalkung; Flache kann mit Ackerbrachen (3,4) im Wechsel tauschen; dann werden
die Stoppeln im Frihjahr gegubbert (s.0.).

- mind. 25 m Abstand zum Feldrand, Abstand zu Vertikalstrukturen (Einzelbaume
> 50 m, Baumreihen/Feldgehdélze > 120 m) und Stralen (> 100 m).

Hinweis: Bei den vorgesehenen AusgleichsmalBnahmen auf den Grundstiicken der
FI.Nrn. 1623, 1624, 1625 und 1626 (Gemarkung Oberndorf) ist darauf zu achten,
dass die benachbarten landwirtschaftlichen Fldchen nicht durch Samen der Unkréu-
ter (insbesondere Distel) beeintrdchtigt werden. Deshalb sind die Ausgleichsfldchen
bei einem entsprechenden Besatz rechtzeitig abzuernten bzw. zu pflegen.

6.5.3 MaRnahmen zur Kompensation

Darlberhinausgehende KompensationsmalRnahmen, um Verschlechterungen der
nach den hier einschlagigen Regelungen geschitzten Tier- und Pflanzenarten zu
vermeiden oder zu mindern, sind nicht erforderlich.
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7. BEGRUNDUNG DER FESTSETZUNGEN

71 Art der baulichen Nutzung

Die Nutzungen Plangebietes sind in verschiedene Bereiche gegliedert und dement-
sprechend in einzelne Gebiete unterteilt.

Das Industriegebiet (Gl) wird in zwei verschiedene Nutzungen mit verschiedenen
Teilbereichen aufgeteilt. So sind im Gl 1a, Gl 1b, Gl 1c und Gl 2c Gewerbebetriebe
aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und 6ffentliche Betriebe sowie Betriebstankstel-
len zuldssig. Nicht und auch nicht ausnahmsweise zulassig sind Nutzungen nach § 9
Abs. 3 BauNVO sowie o6ffentliche Tankstellen, Einzelhandelsbetriebe, Betriebe des
Beherbergungsgewerbes und Anlagen, die einen Betriebsbereich im Sinne von § 3
Abs. 5a BImSchG bilden, oder Teil eines solchen Betriebsbereichs waren.

Fur das Gl 2a und Gl 2b sind ausschlieRlich Nutzungen flir Gewerbebetriebe der
Metallverarbeitung sowie die daflr erforderlichen Lagerhauser und Lagerplatze, Be-
triebstankstellen und Anlagen der Forschung, Entwicklung und Prifung flur Gewer-
bebetriebe der Metallverarbeitung zulassig. Da im Gl 1a, 1b und 1c die zuldssigen
Nutzungen deutlich weiter gefasst sind, besteht insgesamt ein Gl, das der Gebiets-
typik und der allgemeinen Zweckbestimmung des § 7 BauNVO entspricht.

Im GE 2a sind Nutzungen von Gewerbebetrieben der Metallverarbeitung inklusive
Anlagen und Nutzungen fur Forschung, Entwicklung und Testbetrieb und Ausstel-
lungsraume sowie Geschafts-, Blro- und Verwaltungsgebaude fir Gewerbebetriebe
der Metallverarbeitung und dazugehérige Schank und Speisewirtschaften zulassig.
Zudem sind im GE 2a ausnahmsweise Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschafts-
personen sowie fir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zu-
geordnet und ihm gegenuber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind zu-
lassig. Diese Anlagen sind im Gewerbegebiet nur in Ausnahmefallen zulassig, da
diese die geplante Nutzung als Gewerbegebiet immissionsschutzfachlich einschran-
ken wirden. Nicht zulassig sind Einzelhandelsbetriebe und Nutzungen gem. § 8 Abs.
2 Nr. 4 sowie Abs. 3 Nr. 2 und 3 BauNVO. Die Gliederung erfolgt hier im Verhaltnis
zum Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Nord“ und ,Gewerbegebiet Sid“, das keine
Gliederung der zulassigen Nutzungen enthalt, vgl. unten.

Der projektbezogene Bebauungsplan sieht flr das Plangebiet produzierendes Ge-
werbe mit dazugehoérigen Geschafts-, Buro und Verwaltungsgebduden vor. Daher
sind unter anderem Einzelhandel sowie Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, ge-
sundheitliche und sportliche Zwecke nicht zulassig. Diese sind nicht mit dem beste-
henden und dem geplanten Charakter des Gewerbe- bzw. Industriegebietes in Ein-
klang zu bringen. Vergnlgungsstatten sind nicht zulassig, da sich bereits im ndheren
Umfeld des Plangebietes eine Vergnugungsstatte (Prisma Diskothek) befindet und
solche Nutzungen auch nicht Teil der geplanten Betriebserweiterung sind.

Es bestehen im Gemeindegebiet der rechtsverbindliche Bebauungsplan "Baugebiet
Nord" und ,Baugebiet Std“. Diese Bebauungsplane enthalten keine Einschrankun-
gen der zulassigen Nutzungen. Die Gliederung der Nutzungen im vorliegenden Be-
bauungsplan fir den Bereich der GE-Flachen erfolgt insofern gebietsibergreifend zu
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7.2

den vorbezeichneten uneingeschrankten Gewerbegebieten, sodass die Anforderun-
gen an die Gliederung nach § 1 Abs. 4 und 5 BauNVO gewabhrt ist. Die Gemeinde hat
die Absicht diese Gebiete als Referenzgebiete im Sinne des § 8 BauNVO zu erhalten.

Nordlich der Stellplatze und der Planstrale B, innerhalb der privaten Grinflache G1,
wird ein sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Betriebskindergarten®
festgesetzt. Zulassig sind hier Anlagen fur die Betreuung von Kindern von Mitarbei-
tern aus dem Baugebiet wie z. B. Kindergrippe, Kindertagesstatte, Kinderhort, Kin-
dergarten und den erforderlichen Nebenanlagen. Fir die AuBenanlagen ist die Er-
richtung eines Kinderspielplatzes sowie ggf. notwendige Stellplatze mit Ihren Zufahr-
ten zulassig. Zum Schutz der Kinder und Mitarbeiter des Betriebskindergartens, ist
die Errichtung einer Larmschutzwand notwendig und zugelassen. Mit dem Betriebs-
kindergarten wird flir die Mitarbeiter des Unternehmens GEDA ein Angebot zur Kin-
derbetreuung wahrend der Arbeitszeit geschaffen.

MaR der baulichen Nutzung

Die festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ) von max. 0,8 entspricht dem in einem Ge-
werbegebiet und einem Industriegebiet zulassigem Hochstmal gemal § 17 BauNVO
und schafft damit die groRtmaogliche Flexibilitat in der Bebaubarkeit der Grundstiicke.
Die Ausschopfung der Obergrenze des § 17 BauNVO ist fir Gewerbegebiete und
Industriegebiete mit Vertriebs- und Produktionshallen typisch und begriindet sich in
einem hohen Flachenbedarf dieser Nutzungen. Aufgrund des fortlaufenden Pla-
nungsprozesses wurde nun auch die Geschossflachenzahl mit festgesetzt, welche
den aktuellen Planungsstand abbildet. Im weiteren Verfahren wurde die Festsetzung
einer GFZ eingeflhrt, die anhand der geplanten Bebauung der Fa. GEDA orientiert
wurde und dementsprechend mit einer moderaten GFZ von 0,5 festgelegt werden
konnte.

Fir das Industriegebiet (Gl) und das Gewerbegebiet GE 2a ist eine Gesamthdhe von
maximal 20,0 m zulassig. Die zulassige maximale Gesamthdhe orientiert sich am
Bestand der Betriebsgebaude der Firma GEDA, welche im Schnitt diese Gesamthohe
aufweisen. Die Gl‘s und das GE 2a stellen den Grof3teil der gewerblichen Bauflachen
im Plangebiet dar.

Im Gl 2a oder Gl 2b ist fur die Errichtung eines Prifturms eine Gesamthéhe von
40,0 m zulassig, welcher fir Dauerlaufprifungen bendtigt wird. Der Turm [6st
durch die bendtigte Hohe eine mittlere Raumwirksamkeit aus. Der Turm soll unter
anderem dem Zweig ,Forschung und Entwicklung“ der Firma GEDA dienen. Der
Ausbau dieses Wirtschaftszweiges ist ebenfalls Ziel des Regionalplanes Augs-
burg (,Die wirtschaftsnahen Forschungs- und Entwicklungseinrichtungen [...] sol-
len weiter ausgebaut werden® (B Il 1.2 (2))).

Auf der privaten Grinflache G1 ist neben der Nutzung als Aufenthaltsort auch die
Errichtung von baulichen Anlagen in konkreter Form von zwei Werbeanlagen vor-
gesehen. Zulassig ist die Errichtung von zwei Werbeanlagen mit einer maximalen
Gesamthoéhe von 16,0 m und sonstige baulichen Anlagen fiir den Betriebskinder-
garten mit einer Gesamthéhe von maximal 4,0 m.
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7.3

7.4

Im Bereich des Sonstigen Sondergebietes ist fur die Errichtung des Betriebskin-
dergartens eine max. Gesamthdéhe von 7,0 m zulassig.

Die maximal festgesetzten Gesamthéhen kénnen durch untergeordnete Aufbauten
(z.B. Kamine, Antennen, Photovoltaikanlagen) um bis zu max. 3,0 m Uberschritten
werden, da sich die untergeordneten Bauteile an diesem Standort nicht nachteilig auf
das Orts- und Landschaftsbild auswirken.

Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflache, Grenzabstiande

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen fir die Einzelbereiche der Gl's und des
GE 2a, sind in der Planzeichnung durch Baugrenzen festgesetzt. Die Gberbaubaren
Grundsticksflachen werden entsprechend der vorgesehenen grol¥flachigen Bebau-
ung weitraumig festgesetzt. Im GE 2a, im Bereich sudlich der Flachen fir Stellplatze,
soll der neue Firmenmittelpunkt entstehen. In diesem Bereich soll nach aktuellem
Planstand Blurogebaude mit den Abteilungen Entwicklung und Ausbildung und ein
Gebaude mit einer Kantine umgesetzt werden.

Die Uberbaubare Grundstiicksflache im sonstigen Sondergebiet (Betriebskinderar-
ten) wird durch Baugrenzen und Baulinien Festgesetzt. Die Baulinie dient dafir, dass
die bauliche Anlage exakt an dieser Stelle errichtet wird und so die notwendigen Im-
missionsschutzfachlichen Bedingungen eingehalten werden. Siehe hierzu auch den
Abschnitt der Begriindung Nr. 8.18.

Fur den Bereich der privaten Grinflache G1 wird festgesetzt, dass dort in den ge-
genzeichneten Bereichen Stellplatze und sonstige bauliche Anlagen fiir den Betriebs-
kindergarten zulassig sind. Letztere dirfen eine max. Grundflache von 150 m? auf-
weisen. Durch diese Festsetzung soll die Méglichkeit geschaffen werden, innerhalb
der Grunflache einen Aufenthaltsbereich fiir die Kinder in Form eines Spielplatzes
oder zu realisieren. Die zulassigen Werbeanlagen dienen den bestehenden Gewer-
bebetrieben entlang der alten Mertinger Strale und Rudolf-Diesel-Stralle sowie der
Eigenwerbung der Firma GEDA.

Gemal § 22 Abs. 4 BauNVO gilt im Plangebiet die abweichende Bauweise. Zulassig
ist eine offene Bauweise mit der MalRgabe, dass auch Gebaude und Gebaudegrup-
pen Uber 50 m Lange bis zu der nach den Uberbaubaren Flachen méglichen Ausdeh-
nung zulassig sind. Mit dieser Festsetzung kann die, insbesondere fur Gewerbebe-
triebe erforderliche, Bebauung mit groRen Gebauden auf einer Ebene sichergestellt
werden.

Ver- und Entsorgung

Das von Dach- und Belagsflachen abflieRende, unverschmutzte Niederschlagswas-
ser ist aus den Gewerbe- und Industriegbereichen Gl 2a, Gl 2b, Gl 2c und GE 2a auf
dem Grundstlick zu versickern. Die Versickerung ist durch Mulden, Rigolen oder Mul-
denrigolen herzustellen. Die Bemessung der Versickerungsanlagen hat mit einer Re-
genspende rsp02 zu erfolgen. Das unverschmutzte Niederschlagswasser aus den In-
dustriebereichen Gl 1a, Gl 1b und Gl 1c wird Uber den bestehenden offentlichen
Regenwasserkanal abgeleitet.
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7.5

7.6

Auf der privaten Grinflache ist eine RegenrickhaltemalRnahme in Form einer Re-
tentionsflache vorgesehen. Diese Flache dient zur Rickhaltung des Wassers im Falle
von Starkregenereignissen. Weiterhin ist angedacht, unterirdische Regenrtckhalte-
malnahmen (z.B. unteririsches Regenrlickhaltebecken) im Bereich der Stellplatze
und auf einer Grinflache im suddstlichen Bereich vorzusehen. Zu diesen Maflinah-
men liegen zum aktuellen Zeitpunkt noch keine Ausflihrungsdetails, diese werden
zurzeit erarbeitet.

GrinordnungsmafBnahmen

Die offentlichen Grinflachen sind wie in der Planzeichnung dargestellt entlang der
Strallen mit Baumen und einer extensiven Wiesenansaat zu bepflanzen. Die Stand-
orte kdnnen hierbei bei Erfordernis angepasst werden. Der alleeartige Charakter ent-
lang der Planstralle A muss aber gewahrt bleiben. Die Bdume entlang der Plan-
straRe A dienen unter anderem auch zur Abgrenzung der Industrie- und Gewerbefla-
chen und zugleich als Ubergang zu den Freiflachen im Osten.

Die private Grinflache G2 ist mit einer extensiven Wiesensaat zu begriinen und die
private Grunflache G1 ist gartnerisch zu gestalten. In die gartnerische Gestaltung
kann die Freiflache des angrenzenden Betriebskindergartens eingebunden werden.
Wie in der Planzeichnung dargestellt sind die privaten Grinflachen mit geeigneten
Baumen zu bepflanzten. Die Griinflache G 1 dient unter anderem zur Erholung der
Mittarbeiter und Birger, sowie als Ubergang von Gewerbe zur bestehenden Wohn-
bebauung.

Die geplanten offentlichen sowie privaten Grinflachen schaffen neue Vegetations-
strukturen und erweitern den Strukturreichtum und die floristische Artenvielfalt der
derzeit strukturarmen Landschaft.

Da die Uberbaubaren Grundstiicksflachen in der Planzeichnung bereits weitrdaumig
festgesetzt sind, durfen Stellplatze nur innerhalb der in der Planzeichnung festge-
setzten Umgrenzung von Flachen fur Stellplatze errichtet werden.

Offene Stellplatze sind mit versickerungsfahigen Belagen (z.B. Schotterrasen, Ra-
senpflaster 0.4.) zu befestigen um die Versickerung auf dem eigenen Gelande zu
fordern.

Um fir die Kinder des Betriebskindergartens im Auflenbereich Rickzugsorte zum
Spielen und Verweilen zu schaffen, kdnnen auf der Grinflache G1 entsprechende
Nebenanlagen geschaffen werden.

Gestaltungsfestsetzungen

Fur die Teilbereiche des Gl sowie das GE 2a und das SO sind Flachdacher mit
einer Dachneigung zwischen 0 — 5 Grad, flachgeneigte Dacher mit einer Dachnei-
gung zwischen 6 und 20 Grad sowie Sheddacher zulassig. Hierbei orientiert sich
die Festsetzung der Dachformen und Dachneigungen zum einen am den bereits be-
stehenden Gewerbegebieten in der Umgebung und zum anderen an den fir groffla-
chige Gewerbebetriebe geeignete Dachformen.
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Die Belange des Ortsbildes werden dadurch berlicksichtigt, dass unter anderem
entlang den Verkehrsflachen eine Eingrinung in Form von Baumen stattfinden
wird und weder die Dach- noch die Fassadengestaltung in grellen oder leuchten-
den Farben (RAL 1016, 1026, 2005, 2007, 3024, 3026, 4000, 6032, 6037 und
6038) sowie dauerhaft reflektierenden Materialien erfolgen darf, da dies verun-
staltend wirken kann.

Wenn Bauten mit einer Lange von Gber 100 m entstehen, ist eine gegliederte Fas-
sadengestaltung aus Griinden des Orts- und Landschaftsbildes umzusetzen. Die
Fassaden sollen entweder durch bauliche Malnahmen (z.B. Versatz der Aul3en-
wande im Grundriss in der Gesamthéhe) oder durch gestalterische Malnahmen
(z.B. eine differenzierte Material- oder Farbwahl oder durch Fassadenbegriinung)
gegliedert werden. Alternativ kébnnen ungegliederte fensterlose Flachen mit Klet-
terpflanzen begrint werden.

Die Errichtung der Werbeanlagen im Bereich der privaten Grinflache G1 ist vor-
gesehen, da hiermit auf die Gewerbebetriebe an der bestehenden Mertinger
Stralle und der Rudolf-Diesel-Stralle aufmerksam gemacht werden soll, sodass
keine Benachteiligung der Gewerbebetriebe aufgrund der Verlegung der Mertin-
ger Stralte entsteht.

Um den Belangen des Orts- und Landschaftsbildes Rechnung zu tragen, darf die
Hbéhe der Werbeanlagen an den Gebaudefassaden die Gesamthéhe der Gebaude
nicht Uberschreiten. Die AuRenwerbung muss dem Bau angemessen, dem Haupt-
baukdrper deutlich untergeordnet und in die Fassade integriert sein, bzw. in dem
Gefiige mit dem Gebaude in einer gestalterischen Einheit harmonieren.

Um die umliegenden Nutzungen nicht zu beeintrachtigen, sind Werbeanlagen mit
blinkenden Blitzeffekten, grelle und blendende Lichter und bewegte Schriftbander
oder ahnliche Lichteffekte nicht zulassig.

Einfriedungen sind bis zu einer H6he von maximal 2,50 m zuléssig. Die Uber-
schreitung der Genehmigungsfreiheit bis 2,0 m ist notwendig, um die Sicherung
des Gewerbebetriebes und der Materialen auf den Lagerflachen im AuRRenbereich
zu gewabhrleisten.

8. IMMISSIONSSCHUTZ

Im Rahmen der Bauleitplanung sollen die im Beiblatt 1 zur DIN 18005, Ausgabe: Mai
1987 vorgegebenen Orientierungswerte moglichst nicht Uberschritten werden. Es
werden als Orientierungswerte in einem Industriegebiet die Immissionsrichtwerte der
TA Larm von tagsuber und nachts 70 dB(A) herangezogen, da das Beiblatt 1 zur DIN
18005 fur Industriegebiete keine Orientierungswerte angibt. Die Kommune als Pla-
nungstragerin gibt durch die Festsetzung von zulassigen Larmemissionskontingen-
ten vor, welche Larmemissionen zuklnftig aus dem Bebauungsplangebiet emittiert
(abgestrahlt) werden durfen. Auf Basis von normierten Rechenmethoden ergeben
sich dann zulassige Larmimmissionen (auch als Immissionsrichtwert-Anteile be-
zeichnet) an den umliegenden schutzbedurftigen Nutzungen (z.B. Wohngebauden,
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8.1

Schulen usw.), die sich an dem Immissionsniveau orientieren. Unter Immissionsni-
veau sind die Larmimmissionen zu verstehen, welche zukulinftig zulassig sein sollen.
Aus Sicht des Immissionsschutzes kann dabei auch ein Immissionsniveau unterhalb
der Orientierungswerte durch die Kommune angestrebt werden. Dies ist z. B. dann
angezeigt, wenn "auf der grinen Wiese" ein neues Gewerbegebiet ausgewiesen wird
und weitere Gewerbegebiete geplant sind oder ein vorhandenes Wohngebiet als be-
sonders schutzbedurftig eingestuft wird. Um wie viel dB(A) die Orientierungswerte
unterschritten werden, legt die Kommune fest und richtet sich nach den jeweils vor-
liegenden Gegebenheiten.

Ebenso kann durch die Kommune ein Immissionsniveau oberhalb der Orientierungs-
werte im Rahmen sachgerechter Abwagung zugelassen werden. Dies ist z.B. dann
maoglich, wenn bereits Larmimmissionen als Vorbelastung an den umliegenden
schutzbedirftigen Nutzungen einwirken. Fir die maximale Héhe des vorgesehenen
Immissionsniveaus gibt es keine gesetzlichen Vorgaben. Als "Orientierung" kann auf
die TA Larm vom 26.08.1998, geandert durch Verwaltungsvorschrift vom 01.06.2017
und die Verkehrslarmschutzverordnung (Sechzehnte Verordnung zur Durchfiuhrung
des Bundes-Immissionsschutzgesetzes, 16. BImSchV, 12. Juni 1990) zurickgegrif-
fen werden. In der TA Larm wird fir besondere Situationen unter "Gemengelage
Punkt 6.7" eine "Obergrenze" fliir zum Wohnen dienende Gebiete von 60 dB(A) tags-
Uber und 45 dB(A) nachts angegeben. In der Verkehrslarmschutzverordnung werden
fur reine Wohngebiete und fur allgemeine Wohngebiete Immissionsgrenzwerte von
59 dB(A) tagsiuber und 49 dB(A) nachts angegeben.

Die sich an der "Enteignungsschwelle" orientierenden Werte fir das Immissionsni-
veau von 70 dB(A) tagsiber und 60 dB(A) nachts sollen in der Bauleitplanung nicht
herangezogen werden, da hier die Einhaltung der Anforderung an gesunde Wohn-
verhaltnisse nicht mehr sichergestellt ist. Bei einer Uberschreitung dieser Werte soll
kein wahrnehmbarer Pegelanstieg erfolgen.

Fur Wohngebiete in Bereichen ohne rechtsverbindlichen Bebauungsplan wurde von
der Schutzwirdigkeit eines allgemeinen Wohngebietes ausgegangen. Falls sich fur
einzelne Bereiche die bauliche Nutzung eines reinen Wohngebietes darstellen sollte,
wird hier aufgrund der allgemeinen Vorbelastung von der tatséchlichen Schutzwur-
digkeit eines allgemeinen Wohngebietes ausgegangen.

Zuldassige Larmemissionen nach der DIN 45691:2006-12

Um eine Uberschreitung der zu Grunde zu legenden Gewerbeldrmimmissionen an
der schiitzenswerten Bebauung zu verhindern, wurden Emissionskontingente flir das
Bebauungsplangebiet festgesetzt. Die Festsetzung erfolgte nach der DIN
45691:2006-12 "Gerauschkontingentierung". Um der hier erforderlichen hohen Ge-
nauigkeit gerecht zu werden, sind die Berechnungen (in Abweichung zur DIN 45691)
mit einer Nachkommastelle genau durchzufihren.

Als Einfallswinkel ist von 360 Grad auszugehen. Somit ist festgelegt, dass z.B. die
Eigenabschirmung einer Gebaudefassade eines betrachteten Wohngebaudes nicht
herangezogen wird.
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Erstreckt sich die Betriebsflache eines Vorhabens tUber mehrere Teilflachen, so ist
dieses Vorhaben dann zulassig, wenn der sich ergebende Beurteilungspegel nicht
groRer ist als die Summe der sich aus den Emissionskontingenten ergebenden Im-
missionskontingente. Es werden somit alle Immissionskontingente Lik,j aus den Teil-
flachen (i) an den relevanten Immissionsorten (j) ermittelt und logarithmisch aufsum-
miert. Das Emissionskontingent stellt den Immissionsrichtwert-Anteil im Sinne der TA
Larm dar, der von dem zukuinftigen tatsachlichen Anlagengerausch nicht tberschrit-
ten werden darf.

Die Festsetzung von Emissionskontingenten in Gewerbe- oder Industriegebieten ist
nach § 1 Abs. 4 Baunutzungsverordnung zur Konkretisierung der besonderen Eigen-
schaften der Betriebe und Anlagen im Bebauungsplangebiet moglich.

Somit werden die umliegenden schitzenswerten Bebauungen vor unzumutbaren
Larmeinwirkungen geschutzt. Ferner kann eine gerechte Verteilung der zulassigen
Larmemissionen auf das gesamte Bebauungsplangebiet sichergestellt werden.

Durch die Gliederung hinsichtlich der Emissionseigenschaften (§1, Abs. 4 BauNVO)
wird somit geregelt, welche Schallemissionen die Betriebe und Anlagen aufweisen
durfen. Mit dem festgesetzten Rechenverfahren ergibt sich dann auf dem Ausbrei-
tungsweg fur die umliegenden schitzenswerten Nutzungen der jeweilige Immissions-
richtwert-Anteil. Rechtlich umstrittene Bezlige zu Gegebenheiten auflerhalb des
Plangebietes (Dampfungen, Immissionsorte usw.) sind somit in diesem Bebauungs-
plan nicht erforderlich.

Als Bezugsflache ist die in der Planzeichnung als Gewerbe- bzw. Industriegebiet dar-
gestellte Flache heranzuziehen.

Es ist im Rahmen des Genehmigungsverfahrens zu berechnen, welcher Immissions-
richtwert-Anteil (Lik,ij) sich fur die jeweilige Teilflache ergibt. Ferner ist zu berechnen,
ob die zu erwartenden Larmemissionen des sich ansiedelnden Betriebes Beurtei-
lungspegel verursachen, die unterhalb der Immissionsrichtwert-Anteile liegen. Dies
gilt fir Vorhaben, deren Beurteilungspegel um weniger als 20 dB(A) unter dem Im-
missionsrichtwert liegen. Es wurde der Wert der DIN 45691 von 15 dB(A) auf
20 dB(A) verscharft, damit sich ein besserer Schutz der umliegenden Wohnbebau-
ung ergibt.

Dabei ist sicherzustellen, dass die Emissionskontingente nur einmalig herangezogen
bzw. nicht doppelt vergeben werden dirfen. Dies kdnnte z.B. durch eine Auflage oder
Bedingung im Genehmigungsbescheid erfolgen.

Die sich so ergebenden zuldssigen Emissionen und darauf aufbauenden Immissions-
kontingente (bzw. Immissionsrichtwert-Anteile im Sinne der TA Larm) stellen das
Larmkontingent dar, das von dem Nutzer des Grundstiickes in Anspruch genommen
werden darf.

Im Rahmen eines nachfolgenden Genehmigungsverfahrens (nach BImSchG, Bau-
recht usw.) muss der Antragsteller die jeweiligen schalltechnischen Anforderungen,
entsprechend dem in dem Genehmigungsverfahren einschlagigen Regelwerk (z.B.
TA Larm), nachweisen. Somit ist beispielsweise die Einhaltung der Anforderungen
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der TA Larm hinsichtlich tieffrequenter Gerdusche im Genehmigungsverfahren zu
prufen.

Daruber hinaus ist zusatzlich nachzuweisen, dass die sich aufgrund der Satzung er-
gebenden Larm-Emissionskontingente nicht Gberschritten werden. Der Nachweis der
Einhaltung der Festsetzungen der Satzung hinsichtlich Larmemissionen ersetzt somit
keinerlei Genehmigungsverfahren. Die Kommune legt viel mehr fest, welche
Larmemissionen dem Antragsteller zustehen.

Dabei sind alle Larmemissionen malfigeblich, die entsprechend dem jeweiligen Re-
gelwerk im Genehmigungsverfahren einzustellen sind. Dies sind z.B. bei einem Ge-
nehmigungsverfahren nach BImSchG alle Larmemissionen von ortsfesten und be-
weglichen Anlagen auf dem Betriebsgelande (z.B. Larmemissionen von PKW- und
LKW-Fahrvorgangen auf dem Betriebsgelande, Larmemissionen von Fahrvorgangen
auf Schienenanlagen, Larmemissionen von Be- und Entladevorgangen von LKW auf
dem Betriebsgelande, Larmemissionen von Beschallungsanlagen, menschliche
Stimmen usw.).

Dabei besteht keinerlei Zusammenhang zwischen der genauen Lage der Schallquelle
und den flachenhaft verteilten Emissionskontingenten. Der Eigentimer der Flache
(und somit der Emissionskontingente) kann diese frei verteilen. Einzig wichtig dabei
ist, dass er sein Emissionskontingent nicht Gberschreitet. Somit ist sichergestellt,
dass an den umliegenden schutzbedurftigen Nutzungen nur die Larmimmissionen
entstehen, die die Kommune als Abwagungsgrundlage zugrunde gelegt hat.

Es wurde ein Zusatz-Emissionskontingent (Lek wusk) festgesetzt. Das Zusatz-Emissi-
onskontingent ist fur die Tagzeit und Nachtzeit verschieden. Die Schallabstrahlung
der zuklnftigen Anlagen auf dem jeweiligen Gelande innerhalb des Geltungsberei-
ches wird vermutlich nicht der Richtungsabhangigkeit der festgesetzten Zusatz-Emis-
sionskontingente entsprechen. Diese Richtungsabhangigkeit stellt vielmehr dar, nach
welchen besonderen (Emissions-) Eigenschaften der Betriebe und Anlagen im Be-
bauungsplangebiet die Gliederung des Plangebietes erfolgt.

Das Zusatz-Emissionskontingent (tags oder nachts) ist ein konstanter Wert flr einen
Sektor vom Winkel (= Winkel) in der jeweiligen Zeile bis zum Winkel (< Winkel) in der
folgenden Zeile.

Falls es an schutzbedrftigen Nutzungen im Ubergangsbereich von einem Sektor der
Zusatzemission in den nachsten zu verschieden hohen Immissionskontingenten Liki;
kommt, so ist im Sinne des Immissionsschutzes das jeweils niedrigere Immissions-
kontingent mafgeblich. Dies ist z.B. dann anzuwenden, wenn sich der Ubergang von
einem Sektor mit einem Zusatz-Emissionskontingent von 4 dB(A) in den nachsten
Sektor mit einem Zusatz-Emissionskontingent von 0 dB(A) innerhalb einer Fassade
eines Wohnhauses befindet.

Zur Berechnung der zulassigen Immissionsrichtwert-Anteile sind nur die schutzbe-
durftigen Raume in Gebauden (bzw. bei unbebauten Flachen oder bebauten Flachen,
die keine Gebaude mit schutzbedirftigen Raumen enthalten, an dem am starksten
betroffenen Rand der Flache, wo nach dem Bau- und Planungsrecht Gebaude mit
schutzbedirftigen Raumen erstellt werden diirfen) aulRerhalb des Bebauungsplange-
bietes heranzuziehen. Die Definition der schutzbedurftigen Raume richtet sich nach
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8.2

8.3

der Definition der TA Larm "Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm", vom
26.08.1998, geandert durch Verwaltungsvorschrift vom 01.06.2017, Anhang A.1.3
"MaRgeblicher Immissionsort". Ein Nachweis der Einhaltung der zulassigen Immissi-
onsrichtwert-Anteile innerhalb des Plangebietes (z.B. an Birogebauden) ist nicht er-
forderlich. Der Schutzanspruch innerhalb des Plangebietes an benachbarten Grund-
stucken richtet sich ausschlieRlich nach der TA Larm "Technische Anleitung zum
Schutz gegen Larm", vom 26.08.1998, geandert durch Verwaltungsvorschrift vom
01.06.2017.

Hinweis: Bei der Berechnung der tatsachlichen Immissionen im Rahmen des Geneh-
migungsverfahrens kbnnen auch Dampfungen und Abschirmungen entsprechend der
DIN I1SO 9613-2 Akustik, Dampfung des Schalls bei der Ausbreitung im Freien; Teil
2: ,Allgemeines Berechnungsverfahren" berlicksichtigt werden.

Die Beurteilungszeitraume tagsitiber und nachts beziehen sich jeweils auf die Defini-
tion dieser Zeitraume in der TA Larm "Technische Anleitung zum Schutz gegen
Larm", vom 26.08.1998, geandert durch Verwaltungsvorschrift vom 01.06.2017.

Larmschutzgutachten im Genehmigungsverfahren

In der Satzung wurde der Hinweis aufgenommen, dass bei der Neuerrichtung und
Anderung von Bauvorhaben bzw. im Genehmigungsverfahren und Genehmigungs-
freistellungsverfahren mit der Genehmigungsbehdrde abzustimmen ist, ob ein gut-
achterlicher Nachweis der Einhaltung der sich aus der Satzung ergebenden Larmim-
missionen erforderlich ist. Dies gilt auch in Genehmigungsfreistellungsverfahren.
Dieser Hinweis ist keine Grundlage der Abwagung, sondern soll sicherstellen, dass
die Bauwerber sich frihzeitig mit der Genehmigungsbehdrde in Verbindung setzen,
um die Erforderlichkeit der Begutachtung abzuklaren. Somit kann eine zeitliche Ver-
zdgerung im Genehmigungsverfahren im Sinne des Bauwerbers vermieden werden.

Gliederung des Bebauungsplanes

Es erfolgte eine Gliederung nach §1 Absatz 4 Satz 1 Nr. 2 BauNVO als Rechtsgrund-
lage fur die Festsetzung der Larmkontingente.

Es wird das Plangebiet entsprechend der Larmemissionseigenschaft gegliedert. So-
mit gibt es einen Teilbereich fur Betriebe und Anlagen die weniger Larm emittieren
dirfen als der andere Teilbereich. Die tatsachliche Verteilung der Schallleistungspe-
gel ist hiervon nicht betroffen, da es fliir die Anwohner nicht entscheidend ist, ob ein
Betrieb eine laute Schallquelle besitzt, diese aber gut abgeschirmt hat, oder ob lei-
sere Schallquellen ungehindert den Schall zu den Immissionsorten emittieren. Ent-
scheidend ist alleine, welche Larmbelastungen entstehen. Diese zuldssigen maxima-
len Larmemissionen werden durch die Festsetzung der Gerauschkontingente nach
der DIN 45691 "Gerauschkontingentierung" geregelt (hier ist Larm mit Gerdusch
gleichzusetzen).

Diese Festsetzung regelt die bauplanungsrechtliche Obergrenze. Dies bedeutet so-
mit, dass nicht alle Betriebe oder Anlagen diese Obergrenze ausschopfen werden.
Die Gliederung erfolgt vielmehr hinsichtlich der Zulassigkeit.
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8.4

8.5

Zulassige Nutzungen und Zweckbestimmung des Plangebiets

Die Larmemissionen im GE 2a wurden durch Kontingente reglementiert. Es befindet
sich im Gemeindegebiet jedoch der rechtsverbindliche Bebauungsplan "Baugebiet
Nord". Die Gliederung nach § 1 Abs. 4 BauNVO erfolgt vorliegend somit im Verhaltnis
zu diesem Bebauungsplangebiet. Dieser Bebauungsplan weif3t unter anderem Ge-
werbegebietsflachen ohne Beschrankung der zulassigen Larmemission sowie ohne
Beschrankung der Nutzungsarten aus. Somit ist hier die Ansiedlung von typischen
Gewerbebetrieben (nicht erheblich belastigende Gewerbebetriebe im Sinne des § 8
BauNVO) mdglich. Die Gemeinde hat die Absicht, dieses Gebiet als Referenzgebiet
zur Ansiedlung von nicht erheblich beldstigenden Gewerbebetrieben im Sinne des §
8 BauNVO zu erhalten.

Es wurde das Plangebiet in einen Bereich mit einer relevanten Einschrankung der
zulassigen Larmemissionen im Industriegebiet und in einen Bereich ohne Beschran-
kung der zulassigen Larmemissionen (Gl 2c) gegliedert. Die Gemeinde hat die Ab-
sicht, dieses Gebiet (Gl 2¢) nach § 9 BauNVO als Referenzgebiet zur Ansiedlung von
Betrieben, die in anderen Baugebieten unzulassig sind, zu erhalten.

Entsprechend der GroRe kann davon ausgegangen werden, dass sich hier ein in-
dustriegebietstypischer Betrieb ansiedeln kann. Dieser ist dann zulassig, wenn die
Immissionsrichtwerte der TA Larm um 6 dB(A) unterschritten werden.

Die Vorberechnungen ergaben, dass bei einem flachenbezogenen Schallleistungs-
pegel von tagsuber Lwam: = 70 dB(A) pro Quadratmeter Bezugsflachen und nachts
von Lwam: = 61 dB(A) pro Quadratmeter Bezugsflachen tagsiber ein selbst fur ein
Industriegebiet extrem hoher Wert vorliegt und nachts die Orientierungswerte bis zu
einem Wert von etwa 34 dB(A) am |0 27 erreicht werden.

Somit entspricht die Teilflache Gl 2c einer typischen Industriegebietsflache, da flr
diese Flachen keinerlei Einschrankungen im Bebauungsplan vorgegeben sind.

Bewertung der Larmimmissionen

Die Larmemission ist der Larm, der von einem Betrieb oder von einer Flache mit
Emissionskontingenten ausgehen darf bzw. ausgeht.

Die Larmimmission ist der Larm, der an einem Immissionsort (z.B. Wohngebaude)
ankommt oder ankommen darf.

Als Vorbelastung ist die Larmimmission am jeweiligen Immissionsort definiert, die
durch bestehende Gewerbebetriebe und durch zulassige Larmemissionen aus
umliegenden Bebauungsplangebieten (z.B. flachenbezogene Schallleistungspegel in
Gewerbe- und Industriegebieten) verursacht werden.

Als Zusatzbelastung ist die Larmimmission am jeweiligen Immissionsort definiert, die
bei  Ausschopfung der festgesetzten  Emissionskontingente  (inklusive
Zusatzkontingente) immitiert werden darf.

Die Gesamtbelastung ist die logarithmische Summe aus Vorbelastung und
Zusatzbelastung (z.B. 42,1 dB(A) plus 43,2 dB(A) = 45,7 dB(A)).
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Wie der Untersuchungsbericht der BEKON Larmschutz & Akustik GmbH mit der Be-
zeichnung LA10-175-G11-E03-01 vom 16.04.2021 aufzeigt, werden keine unzumut-
baren Larmemissionen im Vergleich mit der bisherigen potentiellen Larmbelastung
verursacht.

Die Orientierungswerte des Beiblattes 1 zur DIN 18005 fur Gewerbelarm stimmen mit
den Immissionsrichtwerten der TA Larm "Technische Anleitung zum Schutz gegen
Larm", vom 26.08.1998, geandert durch Verwaltungsvorschrift vom 01.06.2017 Uber-
ein.

Es wurde fur Industriegebiete hilfsweise ein Orientierungswert von 70 dB(A) tagstber
und nachts angenommen, da im Beiblatt 1 zur DIN 18005 keine Orientierungswerte
angegeben sind.

(Die Lage der Immissionsorte 10 ist der schalltechnischen Untersuchung zum Bebau-
ungsplan mit der Bezeichnung LA10-175-G11-E03-01 vom 16.04.2021 der BEKON
Larmschutz & Akustik GmbH zu entnehmen.)

Hinsichtlich des anzunehmenden Verkehrsaufkommens in 2 Varianten
- Variante 1: Maximal anzunehmender Fall (worst-case-Betrachtung)

- Variante 2: das bei der vorgesehenen Nutzung der GEDA-Dechentreiter GmbH &
Co.KG zu erwartende Verkehrsaufkommen

wird auf die ,Verkehrsuntersuchung zur ErschlieBung des Bebauungsplanes ,Mertin-
ger Stralle” in Asbach Baumenheim®, Stand September 2019, verwiesen. Bei den
Berechnungen wurde die geplante LArmschutzwand im Bereich der Verlegung der
Mertinger StraRe nicht beriicksichtigt, da hier gegebenenfalls noch Anderungen mog-
lich sein kbnnen. Somit stellt die Berechnung einen ,worst-case* Fall dar.

Vorhandene Wohnbebauung in Bebauungsplangebiet ,,Mittelsteig Siid“ (10
17)

Gewerbelarm: Es werden durch die zulassigen Emissionen aus dem Bebauungspl-
angebiet die flr ein reines Wohngebiet vorgegebenen Orientierungswerte von tags-
uber 50 dB(A) und nachts 35 dB(A) eingehalten bzw. liegt die Larmbelastung aus
dem Bebauungsplangebiet tagsiber um 10 dB(A) und nachts um 8 dB(A) unter den
Orientierungswerten.

Die Gesamtgewerbeldrmbetrachtung ergab eine Uberschreitung der Orientierungs-
werte, wobei die Pegelanhebung durch das Baugebiet tagstber bei 0,1 dB(A) und
nachts bei 0,1 dB(A) liegt.

Das Baugebiet tragt nicht signifikant zur Gesamtlarmsituation bei. Damit ist die Zu-
satzbelastung durch Gewerbeldarm aus dem Baugebiet zumutbar.

Planbedingter Verkehrsldrm: Durch die planbedingte Verkehrslarmbelastung in der
worst-Case-Variante 1 wurde eine Uberschreitung der Orientierungswerte fiir Ver-
kehrslarm der DIN 18005 von tagstber 50 dB(A) und nachts 40 dB(A) prognostiziert.

Die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV von tagsuber 59 dB(A) und nachts 49
dB(A) werden jedoch eingehalten. In der anzunehmenden Variante 2 werden selbst
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die Orientierungswerte fiir Verkehrslarm eingehalten. Trotz Uberschreitung der Ori-
entierungswerte der DIN 18005 ist die Larmzunahme durch planbedingten Fahrver-
kehr zumutbar, da in jedem Fall gesichert die Grenzwerte der 16. BImSchV einge-
halten werden, welche ihrerseits Maldstab flir unzumutbare Larmbeeintrachtigungen
schaffen; die Werte der DIN 18005 sind hingegen als Komfortwerte ausgestattet.

Durch die_GesamtstraBenverkehrslarmbelastung werden die Orientierungswerte fur
Verkehrslarm der DIN 18005 durch die vorhandenen Verkehrslarmimmissionen (un-
abhangig von diesem Bebauungsplan) deutlich Gberschritten. Durch den Bebauungs-
plan wird in der worst-Case-Variante 1 eine Pegelanhebung von 0,4 dB(A) und in der
anzunehmenden Variante 2 um 0,1 dB(A) berechnet.

Durch die Gesamtlarmbelastung (Summe aus Gewerbelarm, Stralenverkehrslarm
und Schienenverkehrslarm) in beiden Varianten erfolgt keine Pegelanhebung im
maoglichen Bereich der Gesundheitsgefahrdung (70/60 dB(A)).

Die sich so ergebende zusatzliche Larmbelastung wird als zumutbar angesehen.

Vorhandene Wohnbebauung in Bebauungsplangebiet ,,Gebiet Siid“ (10 27)

Gewerbelarm: Es werden durch die zulassigen Emissionen aus dem Bebauungspl-
angebiet die fir ein allgemeines Wohngebiet vorgegebenen Orientierungswerte von
tagsiber 55 dB(A) und nachts 40 dB(A) deutlich unterschritten.

Die Gesamtgewerbeldrmbetrachtung ergab eine Uberschreitung der Orientierungs-
werte, wobei die Pegelanhebung tagstiber bei lediglich 0,5 dB(A) und nachts bei le-
diglich 0,5 dB(A) liegt. Die Orientierungswerte werden dabei tagsiber um etwa 1
dB(A), nachts um etwa 4 dB(A) Uberschritten. Die Gesamtgewerbeldrmbelastung
liegt jedoch noch unter den in der TA Larm als ,Obergrenze® einer Gemengelage
vorgegebenen Werten von tagstber 60 dB(A) und nachts 45 dB(A). Diese Larmbe-
lastung aus dem Bebauungsplangebiet kann aufgrund der Lage des Immissionsortes
am Rande eines Wohngebietes in unmittelbarer Nachbarschaft zu einem bestehen-
den Gewerbegebiet als zumutbar angesehen werden, da die Larmsituation im Be-
stand durch die Vorbelastung aus bestehenden Betrieben gepragt wird und damit die
Schutzwurdigkeit entsprechend gemindert wird. Der durch das Baugebiet hinzutre-
tende Larm verschlechtert die Situation nicht splrbar. Aus Sicht der Gemeinde ist die
Gesamtlarmbelastung damit zumutbar, zumal die Mischgebietswerte tag und nachts
eingehalten werden. Eine Reduzierung der Kontingente im Baugebiet als Alternative
scheidet dabei aus, da dies einerseits nur zu geringen Pegelabsenkungen fiihren
wurde, andererseits die Kontingente im bestimmenden Bereich des Baugebietes be-
reits sehr niedrig gewahlt wurden (vgl. obige Ausflihrungen).

Durch die planbedingte Verkehrslarmbelastung in der worst-Case-Variante 1 des
Verkehrsgutachtens des Biros Gevas wurde eine Uberschreitung der Orientierungs-
werte fir Verkehrslarm der DIN 18005 von tagstber 55 dB(A) und nachts 45 dB(A)
prognostiziert. Die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV fur Allgemeine Wohnge-
biete von tagstber 59 dB(A) und nachts 49 dB(A) werden tagslber eingehalten und
nachts 2 dB(A) uberschritten. In der anzunehmenden Variante 2 werden selbst die
Orientierungswerte flr Verkehrslarm eingehalten.
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Der Einritt dieser Variante 2 ist der realistischere Ansatz, da die Flachen im Eigentum
der Fa. GEDA stehen und von dieser flr die gedulierten Betriebserweiterungsabsich-
ten genutzt werden sollen. Darauf aufbauend wurde der projektbezogene Bebau-
ungsplan formuliert. Er bildet die Bebauungsmadglichkeit eines bestimmten Betriebes
mit darauf abgestellten besonderen Anforderungen ab (Prifturm, Blro- und Verwal-
tungsgebaude, Parkplatze fur Mitarbeiter, Besucher- und Ausstellungsbereichen,
Forschungs- und Entwicklungsbereiche, Erholungsflachen usw.). Dennoch wird zur
Sicherheit auch die Variante 1 in die Abwagung eingestellt. Dabei ist festzuhalten,
dass keine festen Grenzwerte flr die Bemessung der planbedingten Verkehrslarm-
zunahme existieren und insoweit die Bezugnahme auf die DIN 18005 oder die 16.
BImSchV nur mittelbar als Orientierungshilfe dienen kann. Dabei wird sicherlich fest-
zustellen sein, dass die 16. BImSchV mit ihren Grenzwerten allgemeine Vorgaben
formuliert, da dort jedoch auch zwischen Baugebietstypen und deren Schutzwrdig-
keit differenziert wird, zeigt sich, dass alleine mit der Feststellung der Uberschreitung
der Grenzwerte noch keine Aussage lber das Vorliegen von unzumutbaren Beein-
trachtigungen im Sinne des § 3 BImSchG getroffen werden kann. Da die Grenzwerte
16. BImSchV fir Mischgebiete um 5 dB(A) héher liegen, zeigt sich, dass auch mit
einer Belastung Uber den Werten fur Allgemeine Wohngebiete noch zumutbare
Wohnverhaltnisse angenommen werden kénnen. Da vorliegend die Nachtwerte der
16. BImSchV fir Allgemeine Wohngebiete lediglich nachts um 2 dB(A) Uberschritten
werden, werden zugleich die Nachtwerte fur Mischgebiete um 3 dB(A) unterschritten.
Dabei ist auch hier festzustellen, dass der betroffene Bereich larmvorbelastet ist.
Dies zeigt sich aus dem Umstand, dass durch die GesamtstraBenverkehrslarmbelas-
tung kinftig die Orientierungswerte fur Verkehrslarm der DIN 18005 durch die vor-
handenen Verkehrslarmimmissionen (unabhangig von diesem Bebauungsplan) tber-
schritten werden, jedoch durch den Bebauungsplan in beiden Varianten eine Pegel-
absenkung erfolgt. Durch die planbedingte Strallenverlegung der Mertinger Stralle
tritt somit eine Verbesserung an den betroffenen Immissionsorten ein.

Durch die Gesamtlarmbelastung (Summe aus Gewerbelarm, Stralenverkehrslarm
und Schienenverkehrslarm) in beiden Varianten erfolgt keine Pegelanhebung im
moglichen Bereich der Gesundheitsgefahrdung (70/60 dB(A) tags/nachts).

Die sich so ergebende zusatzliche Larmbelastung wird als zumutbar angesehen.

Mogliche schutzbediirftige Bebauung in Bebauungsplangebiet ,,Gebiet Suid“
(10 27a)

Gewerbelarm: Es werden durch die zulassigen Emissionen aus dem Bebauungspl-
angebiet die fur ein allgemeines Wohngebiet vorgegebenen Orientierungswerte von
tagsuber 55 dB(A) und nachts 40 dB(A) deutlich unterschritten.

Die Gesamtgewerbeldrmbetrachtung ergab eine Uberschreitung der Orientierungs-
werte, wobei die Pegelanhebung tagsuber bei 0,4 dB(A) und nachts bei 0,4 dB(A)
liegt. Die Orientierungswerte werden dabei tagstiber um 0,2 dB(A), nachts um etwa
3,6 dB(A) uberschritten. Die Gesamtgewerbelarmbelastung liegt jedoch unter den in
der TA Larm als ,Obergrenze“ einer Gemengelage vorgegebenen Werten von tags-
Uber 60 dB(A) und nachts 45 dB(A).

OPLA - Burogemeinschaft fir Ortsplanung & Stadtentwicklung, Augsburg | Fassung vom 21.09.2021 Seite 60 von 86



GEMEINDE ASBACH-BAUMENHEIM
Bebauungsplan ,Mertinger Stralle” C) Begriindung

Diese Larmbelastung aus dem Bebauungsplangebiet kann aufgrund der Lage des
Immissionsortes am Rande eines Wohngebietes in unmittelbarer Nachbarschaft zu
einem bestehenden Gewerbegebiet als zumutbar angesehen werden, da die Larm-
situation im Bestand durch die Vorbelastung aus bestehenden Betrieben gepragt wird
und damit die Schutzwirdigkeit entsprechend gemindert wird. Der durch das Bauge-
biet hinzutretende Larm verschlechtert die Situation nicht spirbar. Aus Sicht der Ge-
meinde ist die Gesamtlarmbelastung damit zumutbar, zumal die Mischgebietswerte
der DIN 18005 tags und nachts eingehalten werden. Eine Reduzierung der Kontin-
gente im Baugebiet als Alternative scheidet dabei aus, da dies einerseits nur zu ge-
ringen Pegelabsenkungen flhren wirde, andererseits die Kontingente im bestim-
menden Bereich des Baugebiets bereits sehr niedrig gewahlt wurden (vgl. obige Aus-
fuhrungen).

Durch die planbedingte Verkehrslarmbelastung in der worst-Case-Variante 1 wurde
eine Uberschreitung der Orientierungswerte fur Verkehrslarm der DIN 18005 von
tagsuber 55 dB(A) und nachts 45 dB(A) prognostiziert. Die Immissionsgrenzwerte der
16. BImSchV von tagsuber 59 dB(A) und nachts 49 dB(A) werden tagsiber eingehal-
ten und nachts um etwa 4 dB(A) Uberschritten. In der anzunehmenden Variante 2
werden selbst die Orientierungswerte fir Verkehrslarm eingehalten.

Der Einritt dieser Variante 2 ist der realistischere Ansatz, da die Flachen im Eigentum
der Fa. GEDA stehen und von dieser flr die gedulierten Betriebserweiterungsabsich-
ten genutzt werden sollen. Darauf aufbauend wurde der projektbezogene Bebau-
ungsplan formuliert. Er bildet die Bebauungsmadglichkeit eines bestimmten Betriebes
mit darauf abgestellten besonderen Anforderungen ab (Prifturm, Blro- und Verwal-
tungsgebaude, Parkplatze fur Mitarbeiter, Besucher- und Ausstellungsbereichen,
Forschungs- und Entwicklungsbereiche, Erholungsflachen usw.). Dennoch wird zur
Sicherheit auch die Variante 1 in die Abwagung eingestellt. Dabei ist festzuhalten,
dass keine festen Grenzwerte flr die Bemessung der planbedingten Verkehrslarm-
zunahme existieren und insoweit die Bezugnahme auf die DIN 18005 oder die 16.
BImSchV nur mittelbar als Orientierungshilfe dienen kann. Dabei wird sicherlich fest-
zustellen sein, dass die 16. BImSchV mit ihren Grenzwerten allgemeine Vorgaben
formuliert, da dort jedoch auch zwischen Baugebietstypen und deren Schutzwirdig-
keit differenziert wird, zeigt sich, dass alleine mit der Feststellung der Uberschreitung
der Grenzwerte noch keine Aussage uUber das Vorliegen von unzumutbaren Beein-
trachtigungen im Sinne des § 3 BImSchG getroffen werden kann. Da die Grenzwerte
der 16. BImSchV fir Mischgebiete um 5 dB(A) héher liegen, zeigt sich, dass auch
mit einer Belastung Uber den Werten flir Allgemeine Wohngebiete noch zumutbare
Wohnverhaltnisse angenommen werden kénnen. Da vorliegend die Nachtwerte der
16. BImSchV fir Allgemeine Wohngebiete lediglich nachts um 4 dB(A) Uberschritten
werden, werden zugleich die Nachtwerte fur Mischgebiete gesichert eingehalten bzw.
unterschritten. Dabei ist auch hier festzustellen, dass der betroffene Bereich larmvor-
belastet ist. Dies zeigt sich aus dem Umstand, dass durch die GesamtstraRenver-
kehrslarmbelastung kinftig die Orientierungswerte fur Verkehrslarm der DIN 18005
durch die vorhandenen Verkehrslarmimmissionen (unabhangig von diesem Bebau-
ungsplan) Uberschritten werden, jedoch durch den Bebauungsplan in beiden Varian-
ten eine Pegelabsenkung erfolgt. Durch die planbedingte Strallenverlegung der Mer-
tinger Strale tritt somit eine Verbesserung an den betroffenen Immissionsorten ein.
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10 27aist zudem gesetzt worden in einem Bereich des Grundstiicks, der derzeit nicht
bebaut ist, jedoch bebaubar ware. Bei Errichtung von Gebauden mit schiitzenswerten
Aufenthaltsrdumen wird der Bauherr entsprechend durch architektonische Selbsthilfe
Schutz gegen den Verkehrslarm schaffen kdnnen.

Durch die Gesamtlarmbelastung (Summe aus Gewerbelarm, Stralenverkehrslarm
und Schienenverkehrslarm) in beiden Varianten erfolgt keine Pegelanhebung im
maoglichen Bereich der Gesundheitsgefahrdung.

Die sich so ergebende zusatzliche Larmbelastung wird als zumutbar angesehen.

Mogliche schutzbediirftige Bebauung in Bebauungsplangebiet ,,Gebiet Stid“
(10 27b)

Gewerbelarm: Es werden die hier maf3geblichen, fir ein Mischgebiet vorgegebenen
Orientierungswerte von tagstber 60 dB(A) und nachts 45 dB(A) deutlich unterschrit-
ten.

Die Gesamtgewerbeldrmbetrachtung ergab keine Uberschreitung der Orientierungs-
werte, wobei die Pegelanhebung durch das Baugebiet tagstber bei 0,1 dB(A) und
nachts bei 0,3 dB(A) liegt.

Durch die planbedingte Verkehrsldrmbelastung in der worst-Case-Variante 1 wurde
eine Uberschreitung der Orientierungswerte fir Verkehrslarm der DIN 18005 von
tagsuber 60 dB(A) und nachts 50 dB(A) prognostiziert. Die Immissionsgrenzwerte der
16. BImSchV von tagsiber 64 dB(A) und nachts 54 dB(A) werden eingehalten. In der
anzunehmenden Variante 2 werden selbst die Orientierungswerte fur Verkehrslarm
eingehalten. Mit Einhaltung der Werte der 16. BImSchV fiur Mischgebiete ist aus Sicht
der Gemeinde keine unzumutbare Beeintrachtigung durch Verkehrslarm zu besor-
gen.

Durch die GesamtstralRenverkehrslarmbelastung werden die Orientierungswerte fur
Verkehrslarm der DIN 18005 durch die vorhandenen Verkehrslarmimmissionen (un-
abhangig von diesem Bebauungsplan) Uberschritten. Durch den Bebauungsplan wird
in der worst-Case-Variante 1 eine Pegelanhebung von tagstiber 0,1 dB(A) und nachts
0,0 dB(A) errechnet, in der anzunehmenden Variante 2 erfolgt eine Pegelabsenkung.
Der Einritt dieser Variante 2 ist der realistischere Ansatz, da die Flachen im Eigentum
der Fa. GEDA stehen und von dieser fur die geduRerten Betriebserweiterungsabsich-
ten genutzt werden sollen. Darauf aufbauend wurde der projektbezogene Bebau-
ungsplan formuliert. Er bildet die Bebauungsmadglichkeit eines bestimmten Betriebes
mit darauf abgestellten besonderen Anforderungen ab (Prifturm, Blro- und Verwal-
tungsgebaude, Parkplatze fir Mitarbeiter, Besucher- und Ausstellungsbereichen,
Forschungs- und Entwicklungsbereiche, Erholungsflachen usw.). Dennoch wird zur
Sicherheit auch die Variante 1 in die Abwagung eingestellt.

Dabei ist festzuhalten, dass keine festen Grenzwerte fiir die Bemessung der Gesamt-
verkehrsbelastung existieren und insoweit die Bezugnahme auf die DIN 18005 oder
die 16. BImSchV nur mittelbar als Orientierungshilfe dienen kann. Weiter gilt als
Obergrenze der Wert der Gesundheitsgefahrdung der unterschiedlich bestimmt wird
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(70/60 bzw. 72/62 dB(A)). Ausgehend vom niedrigeren Wert der Schwelle zur Ge-
sundheitsgefahr ist festzuhalten, dass dieser in der Variante 1 im Planfall 2035 zur
Tagzeit nicht Gberschritten wird (66 dB(A)), zur Nachtzeit um 1 dB(A) Uberschritten
wird (61 dB(A)), wobei der Larmbeitrag aus dem Baugebiet selbst nicht wahrnehmbar
ist, da keine Pegelanhebung erfolgt, somit durch den Bebauungsplan keine Ver-
schlechterung der Larmsituation zur Nachtzeit eintritt. |0 27b ist zudem gesetzt wor-
den in einem Bereich des Grundstlicks, der derzeit lediglich mit einem Nebenge-
baude bebaut ist, jedoch bebaubar ware. Bei Errichtung von Gebduden mit scht-
zenswerten Aufenthaltsraumen wird der Bauherr entsprechend durch architektoni-
sche Selbsthilfe Schutz gegen den Verkehrslarm effektiv schaffen kénnen.

Durch die Gesamtlarmbelastung (Summe aus Gewerbelarm, Stralenverkehrslarm
und Schienenverkehrslarm) in beiden Varianten erfolgt keine Pegelanhebung im
maoglichen Bereich der Gesundheitsgefahrdung.

Die sich so ergebende zusatzliche Larmbelastung wird als zumutbar angesehen.

Vorhandene Wohnbebauung im uniiberplanten Bereich (10 27c)

Gewerbelarm: Es werden durch die zulassigen Emissionen aus dem Bebauungspl-
angebiet die fir ein allgemeines Wohngebiet vorgegebenen Orientierungswerte von
tagsiber 55 dB(A) und nachts 40 dB(A) deutlich unterschritten.

Die Gesamtgewerbeldrmbetrachtung ergab eine Uberschreitung der Orientierungs-
werte, wobei die Pegelanhebung durch das Baugebiet tagstber bei 0,1 dB(A) und
nachts bei 0,2 dB(A) liegt. Die Orientierungswerte fur Allgemeine Wohngebiete wer-
den dabei tagstber um etwa 3 dB(A), nachts um etwa 5 dB(A) Uberschritten. Die
Gesamtgewerbelarmbelastung liegt unter den in der TA Larm als ,Obergrenze® einer
Gemengelage vorgegebenen Werten von tagsuber 60 dB(A) und nachts 45 dB(A).
Diese Larmbelastung aus dem Bebauungsplangebiet kann als zumutbar angesehen
werden. Diese Larmbelastung aus dem Bebauungsplangebiet kann aufgrund der
Lage des Immissionsortes am Rande eines Wohngebietes in unmittelbarer Nachbar-
schaft zu einem Mischgebiet als zumutbar angesehen werden, da die Larmsituation
im Bestand durch die Vorbelastung aus bestehenden Betrieben gepragt wird und da-
mit die Schutzwurdigkeit entsprechend gemindert wird. Der durch das Baugebiet hin-
zutretende Larm verschlechtert die Situation nicht splrbar bzw. ist nicht durch das
menschliche Ohr wahrnehmbar. Aus Sicht der Gemeinde ist die Gesamtlarmbelas-
tung damit zumutbar zumal die Mischgebietswerte tags und nachts eingehalten wer-
den. Eine Reduzierung der Kontingente im Baugebiet als Alternative scheidet dabei
aus, da dies einerseits nur zu geringen Pegelabsenkungen flihren wirde, anderer-
seits die Kontingente im bestimmenden Bereich des Baugebiets bereits sehr niedrig
gewahlt wurden (vgl. obige Ausflihrungen).

Durch die planbedingte Verkehrsldarmbelastung in der worst-Case-Variante 1 und in
der anzunehmenden Variante 2 werden selbst die Orientierungswerte flir Verkehrs-
larm der DIN 18005 eingehalten.

Durch die GesamtstraBenverkehrslarmbelastung werden die Orientierungswerte fur
Verkehrslarm der DIN 18005 durch die vorhandenen Verkehrslarmimmissionen (un-
abhangig von diesem Bebauungsplan) Gberschritten, die Immissionsgrenzwerte der
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8.12

8.13

16. BImSchV aber eingehalten. Aus Sicht der Gemeinde ist die Larmbelastung damit
zumutbar.

Durch die_Gesamtlarmbelastung (Summe aus Gewerbelarm, Stralenverkehrslarm
und Schienenverkehrslarm) in beiden Varianten erfolgt keine Pegelanhebung im
maoglichen Bereich der Gesundheitsgefahrdung.

Die sich so ergebende zusatzliche Larmbelastung wird als zumutbar angesehen.

Vorhandene und mégliche schutzbediirftige Bebauung in Bebauungsplange-
biet ,,Gebiet Sud“ (10 28 bis 10 31)

Gewerbelarm: Es werden durch die zulassigen Emissionen aus dem Bebauungspl-
angebiet die fir Gewerbegebiet vorgegebenen Orientierungswerte von tagsiber 65
dB(A) und nachts 50 dB(A) eingehalten.

Gesamtgewerbeldrmbetrachtung: Es werden unter Beachtung der Summenbildung
die fir ein Gewerbegebiet vorgegebenen Orientierungswerte von tagstber 65 dB(A)
und von nachts 50 dB(A) eingehalten.

Durch die planbedingte Verkehrsldarmbelastung in der worst-Case-Variante 1 und in
der anzunehmenden Variante 2 werden selbst die Orientierungswerte flir Verkehrs-
larm der DIN 18005 eingehalten.

Durch die GesamtstraBenverkehrslarmbelastung werden die Orientierungswerte fur
Verkehrslarm der DIN 18005 eingehalten.

Durch die Gesamtlarmbelastung (Summe aus Gewerbelarm, Stralienverkehrslarm
und Schienenverkehrslarm) in beiden Varianten erfolgt keine Pegelanhebung im
maoglichen Bereich der Gesundheitsgefahrdung.

Die sich so ergebende zusatzliche Larmbelastung wird als zumutbar angesehen.

Mogliche zukiinftige schutzbediirftige Bebauung im AuBenbereich (I0 45
und 10 45a)

Diese Immissionsorte wurden im Gutachten betrachtet, da dort im FNP gewerbliche
Bauflachen dargestellt sind und Uberprift werden sollte, inwieweit diese durch den
hiesigen Bebauungsplan betroffen sein kdnnen. Derzeit handelt es sich um unbe-
baute Grundstiicke im AuRenbereich, somit ohne Schutzanspruch. Es werden durch
die zulassigen Emissionen aus dem Bebauungsplangebiet die flir ein Gewerbegebiet
vorgegebenen Orientierungswerte von tagsuber 65 dB(A) und von nachts 50 dB(A)
teilweise Uberschritten. Dies ist gegebenenfalls bei einer zukiinftigen Uberplanung
dieses Bereiches zu beachten.

Mogliche schutzbediirftige Bebauung in Bebauungsplangebiet ,,An der B2-
1“ (10 51) - derzeit unbebaut

Gewerbelarm: Es werden durch die zulassigen Emissionen aus dem Bebauungspl-
angebiet die fir ein Gewerbegebiet vorgegebenen Orientierungswerte von tagstber
65 dB(A) und nachts 50 dB(A) eingehalten.
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8.14

8.15

Gesamtgewerbeldrmbetrachtung: Es werden unter Beachtung der Summenbildung
die fur ein Gewerbegebiet vorgegebenen Orientierungswerte von tagsiiber 65 dB(A)
und von nachts 55 dB(A) eingehalten.

Durch die planbedingte Verkehrsldarmbelastung in der worst-Case-Variante 1 und in
der anzunehmenden Variante 2 werden selbst die Orientierungswerte fir Verkehrs-
larm der DIN 18005 eingehalten.

Es werden durch die GesamtstralRenverkehrslarmbelastung die fir ein Gewerbege-
biet vorgegebenen Orientierungswerte der DIN 18005 von tagsuber 65 dB(A) einge-
halten und nachts 50 dB(A) eingehalten.

Durch die Gesamtlarmbelastung (Summe aus Gewerbelarm, Stralenverkehrslarm
und Schienenverkehrslarm) in beiden Varianten erfolgt keine Pegelanhebung im
maoglichen Bereich der Gesundheitsgefahrdung.

Die sich so ergebende zusatzliche Larmbelastung wird als zumutbar angesehen.

Mogliche schutzbediirftige Bebauung in Bebauungsplangebiet ,,Gewerbege-
biet Nord II“ der Gemeinde Mertingen (10 61 und 10 62), derzeit gewerbliche
Nutzung:

Gewerbelarm: Es werden durch die zulassigen Emissionen aus dem Bebauungspl-
angebiet die fur ein Industriegebiet angenommenen Orientierungswerte von tagsuber
und nachts 70 dB(A) eingehalten.

Gesamtgewerbeldrmbetrachtung: Es werden unter Beachtung der Summenbildung
die fur ein Industriegebiet angenommenen Orientierungswerte von tagsuber 70 dB(A)
und von nachts 70 dB(A) eingehalten.

Durch die planbedingte Verkehrslarmbelastung in der worst-Case-Variante 1 und in
der anzunehmenden Variante 2 werden selbst die Orientierungswerte fir Verkehrs-
larm der DIN 18005 eingehalten.

Durch die GesamtstraBenverkehrslarmbelastung werden die Orientierungswerte fur
Verkehrslarm der DIN 18005 eingehalten.

Durch die Gesamtlarmbelastung (Summe aus Gewerbelarm, Stralenverkehrslarm
und Schienenverkehrslarm) in beiden Varianten erfolgt keine Pegelanhebung im
maoglichen Bereich der Gesundheitsgefahrdung.

Die sich so ergebende zusatzliche Larmbelastung wird als zumutbar angesehen.

Mogliche und vorhandene schutzbediirftige Nutzungen in der Gemeinde Mer-
tingen (10 71,10 72 und 10 73)

Gewerbelarm: Es werden durch die zulassigen Emissionen aus dem Bebauungspl-
angebiet die fir ein allgemeines Wohngebiet vorgegebenen Orientierungswerte von
tagsiber 55 dB(A) und nachts 40 dB(A) deutlich unterschritten.

Die Gesamtgewerbeldrmbetrachtung ergab eine Uberschreitung der Orientierungs-
werte, wobei die Pegelanhebung tagsuber bei bis zu 0,2 dB(A) und nachts bei bis zu
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0,1 dB(A) liegt. Die Orientierungswerte werden dabei tagsliber um bis zu ca. 2 dB(A),
nachts um bis zu ca. 4 dB(A) Uberschritten. Die Gesamtgewerbelarmbelastung liegt
unter den in der TA Larm als ,Obergrenze“ einer Gemengelage vorgegebenen Wer-
ten von tagsuber 60 dB(A) und nachts 45 dB(A). Diese Larmbelastung aus dem Be-
bauungsplangebiet kann aufgrund der Lage der Immissionsorte am Rande eines
Wohngebietes zum Auflenbereich hin bzw. in der Nachbarschaft von bestehenden
Gewerbebetrieben als zumutbar angesehen werden, da die Larmsituation im Bestand
durch die Vorbelastung aus bestehenden Betrieben gepragt wird und damit die
Schutzwuirdigkeit entsprechend gemindert wird. Der durch das Baugebiet hinzutre-
tende Larm verschlechtert die Situation nicht splrbar bzw. ist fir das menschliche
Ohr nicht wahrnehmbar. Aus Sicht der Gemeinde ist die Gesamtlarmbelastung damit
zumutbar zumal die Mischgebietswerte tags und nachts eingehalten werden. Eine
Reduzierung der Kontingente im Baugebiet als Alternative scheidet dabei aus, da
dies einerseits nur zu geringen Pegelabsenkungen fihren wirde, andererseits die
Kontingente im bestimmenden Bereich des Baugebiets bereits sehr niedrig gewahit
wurden (vgl. obige Ausflihrungen).

Durch die planbedingte Verkehrsldrmbelastung in der worst-Case-Variante 1 und in
der anzunehmenden Variante 2 werden selbst die Orientierungswerte fir Verkehrs-
larm der DIN 18005 eingehalten.

Durch die GesamtstralRenverkehrslarmbelastung werden die Orientierungswerte fur
Verkehrslarm der DIN 18005 durch die vorhandenen Verkehrslarmimmissionen (un-
abhangig von diesem Bebauungsplan) deutlich Gberschritten. Durch den Bebauungs-
plan wird in der worst-Case-Variante 1 eine Pegelanhebung von bis zu 0,4 dB(A) und
in der anzunehmenden Variante 2 von bis zu 0,2 dB(A) berechnet. Die Werte der 16.
BImSchV werden jedoch am IO 71 und |10 72 eingehalten. Am 10 73 wird der Immis-
sionsgrenzwert der 16. BImSchV nachts von 49 dB(A) um 4,5 dB(A) uberschritten,
der Immissionsgrenzwert fir ein Mischgebiet aber eingehalten. Da am Rande eines
Wohngebietes ein verminderter Schutzanspruch besteht, die Werte eine Mischgebie-
tes aber eingehalten werden, wird die sich so ergebende zusatzliche Larmbelastung
als zumutbar angesehen.

Durch die Gesamtlarmbelastung (Summe aus Gewerbelarm, Stralenverkehrslarm
und Schienenverkehrslarm) in beiden Varianten erfolgt keine Pegelanhebung im
maoglichen Bereich der Gesundheitsgefahrdung. Die sich so ergebende zusatzliche
Larmbelastung wird als zumutbar angesehen.

Vorhandene Wohnbebauung im uniiberplanten Bereich (10 81)

Gewerbelarm: Es werden durch die zulassigen Emissionen aus dem Bebauungspl-
angebiet die flr ein Mischgebiet vorgegebenen Orientierungswerte weit unterschrit-
ten.

Die Gesamtgewerbelérmbetrachtung ergab eine Uberschreitung des Orientierungs-
wertes fur Mischgebiete nachts, wobei die Pegelanhebung nachts rechnerisch bis zu
0,0 dB(A) liegt. Die Orientierungswerte werden dabei nachts um etwa 2 dB(A) Uber-
schritten. Diese Larmbelastung aus dem Bebauungsplangebiet kann aufgrund der
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Lage des Immissionsortes am Rande eines Mischgebietes in unmittelbarer Nachbar-
schaft zu einem bestehenden Gewerbegebiet als zumutbar angesehen werden, da
die Larmsituation im Bestand durch die Vorbelastung aus bestehenden Betrieben
gepragt wird und damit die Schutzwirdigkeit entsprechend gemindert wird. Der durch
das Baugebiet hinzutretende Larm verschlechtert die Situation nicht splirbar bzw. fir
das menschliche Ohr nicht wahrnehmbar, da die Pegelanhebung lediglich 0,1 dB(A)
betragt. Aus Sicht der Gemeinde ist die Gesamtlarmbelastung damit zumutbar. Eine
Reduzierung der Kontingente im Baugebiet als Alternative scheidet dabei aus, da
dies einerseits nur zu geringen Pegelabsenkungen fihren wirde, andererseits die
Kontingente im bestimmenden Bereich des Baugebiets bereits sehr niedrig gewahlt
wurden (vgl. obige Ausflihrungen).

Durch die planbedingte Verkehrsldrmbelastung in der worst-Case-Variante 1 und in
der anzunehmenden Variante 2 werden selbst die Orientierungswerte fir Verkehrs-
larm der DIN 18005 eingehalten.

Durch die GesamtstralRenverkehrslarmbelastung werden die Orientierungswerte fur
Verkehrslarm der DIN 18005 durch die vorhandenen Verkehrslarmimmissionen (un-
abhangig von diesem Bebauungsplan) deutlich Gberschritten. Durch den Bebauungs-
plan wird in der worst-Case-Variante 1 eine Pegelanhebung von bis zu 0,4 dB(A) tags
und 0,1 dB(A) nachts und in der der anzunehmenden Variante 2 von bis zu 0,2 dB(A)
berechnet. Die Werte der 16. BImSchV werden jedoch tags eingehalten, nachts um
1 dB(A) Uberschritten. Dies ist aus Sicht der Gemeinde zumutbar.

Der Einritt der Variante 2 ist der realistischere Ansatz, da die Flachen im Eigentum
der Fa. GEDA stehen und von dieser fur die geduRerten Betriebserweiterungsabsich-
ten genutzt werden sollen. Darauf aufbauend wurde der projektbezogene Bebau-
ungsplan formuliert. Er bildet die Bebauungsmadglichkeit eines bestimmten Betriebes
mit darauf abgestellten besonderen Anforderungen ab (Prifturm, Blro- und Verwal-
tungsgebaude, Parkplatze fir Mitarbeiter, Besucher- und Ausstellungsbereichen,
Forschungs- und Entwicklungsbereiche, Erholungsflachen usw.). Dennoch wird zur
Sicherheit auch die Variante 1 in die Abwagung eingestellt. In der Variante 2 werden
die Werte der 16. BImSchV tags und nachts eingehalten.

Dabei ist festzuhalten, dass keine festen Grenzwerte fir die Bemessung der Gesamt-
verkehrsbelastung existieren und insoweit die Bezugnahme auf die DIN 18005 oder
die 16. BImSchV nur mittelbar als Orientierungshilfe dienen kann. Weiter gilt als
Obergrenze der Wert der Gesundheitsgefahrdung der unterschiedlich bestimmt wird
(70/60 bzw. 72/62 dB(A)). Ausgehend vom niedrigeren Wert der Schwelle zur Ge-
sundheitsgefahr ist festzuhalten, dass dieser in der Variante 1 im Planfall 2035 weder
zur Tag- noch zur Nachtzeit Gberschritten wird und zudem der Larmbeitrag aus dem
Baugebiet selbst nicht wahrnehmbar ist, da lediglich eine Pegelanhebung nachts von
0,1 dB(A) in der Variante 1 erfolgt, die fir das menschliche Ohr nicht wahrnehmbar
ist.

Durch die Gesamtlarmbelastung (Summe aus Gewerbelarm, Stralenverkehrslarm
und Schienenverkehrslarm) in beiden Varianten erfolgt keine Pegelanhebung im
maoglichen Bereich der Gesundheitsgefahrdung. Die sich so ergebende zusatzliche
Larmbelastung wird als zumutbar angesehen.
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8.17

Schutz vor Verkehrslarmimmissionen im Sinne der 16. BImSchV

Es ist die Verlegung der Mertinger Stralle geplant. Zudem soll fiur die Mertinger
Stralle (alt) eine Geschwindigkeitsbeschrankung auf 30 km/h erlassen werden. Es
wurde geprift, ob bei der Annahme einer baulichen Anderung des Verkehrsweges
ein Anspruch auf Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen nach den Maltgaben
der 16. BImSchV (sechzehnte Verordnung zur Durchfihrung des Bundes-Immissi-
onsschutzgesetzes (Verkehrslarmschutzverordnung 16. BiImSchV). 12.06.1990, ge-
andert durch Art. 1 V v. 18.12.2014 | 2269.) besteht. Die Prufung ergab, dass kein
Anspruch besteht.

Inzwischen wurde die RLS-19 eingeflhrt. Diese ist aber nur fur Vorhaben im Bebau-
ungsplanverfahren anzuwenden, wenn der Beschluss nach § 2 Absatz 1 Satz 2
BauGB nach dem 01.03.2021 gefasst wurde. Da dies nicht der Fall ist, ist die RLS-
90 anzuwenden.

Zusatzlich wurde geprift, ob bei der Annahme eines Neubaus eines Verkehrsweges
ein Anspruch auf Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen nach den MalRgaben
der 16. BImSchV besteht. Die Prifung ergab, dass ein Anspruch besteht.

Entsprechend den Vorberechnungen ergab sich eine Uberschreitung der Immissi-
onsgrenzwerte der 16. BImSchV am Immissionsort Oskar-Mey-Weg 3 um bis zu 5
dB(A). Daher wurde berechnet, welcher aktiver Larmschutz erforderlich ist, um die
Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV einzuhalten. Die Berechnungen ergaben,
dass eine 5 Meter hohe Wand erforderlich ware. Da dies aus stadtebaulichen und
Griinden nicht mdglich ist und die Kosten in keinem zumutbaren Verhaltnis zur Larm-
minderung steht, wurde daher darauf abgestellt, dass die Immissionsgrenzwerte der
16. BImSchV im Erdgeschoss eingehalten werden.

Es wurde eine Larmschutzwandhohe im Bereich von 2,0 Meter bis 3,25 Meter fest-
gesetzt. Diese Hohe wird aus Sicht der Gemeinde als angemessen angesehen, da
an den betroffenen Wohngebauden durch das ,wegriicken” der Mertinger Stral3e in
Verbindung mit der vorgesehenen Larmschutzwand eine wesentliche Verbesserung
der Larmbelastung gesichert ist.

Bei einer Uberschreitung im Obergeschoss sind dann passive Larmschutzmafnah-
men erforderlich. Die Lage der Gebaude mit einer Pegellberschreitung ist der nach-
folgenden Abbildung 32 zu entnehmen.

An Immissionsorten in den Obergeschossen werden an den Wohngebauden:
- Meyfried 7

- Oskar-Mey-Weg 3

- Oskar-Mey-Weg 13

die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV in der Variante 1 der Verkehrsmengen-
prognose Uberschritten. Hier ist dann in einem eigenstandigen Verfahren nach den
Malgaben der 24. BImSchV Vierundzwanzigste Verordnung zur Durchfihrung des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Verkehrswege-Schallschutzmalnahmenverord-
nung). Es wird dann zu prifen sein, ob die vorhandenen Fenster eine Verbesserung
bedurfen, um die in der 24. BImSchV vergebenen Innenpegel einhalten zu kénnen.
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8.17.1

Die Erwartungshaltung an den Schutz vor Verkehrslarm ist in den Orientierungswer-
ten flr Verkehrslarm des Beiblattes zur DIN 18005, Teil 1, "Schallschutz im Stadte-
bau, Be-rechnungsverfahren", mit Beiblatt 1, vom Mai 1987 festgelegt. Die Orientie-
rungswerte werden an einem Immissionsort im Bebauungsplangebiet ,Gebiet Sud*
um etwa 7 dB(A) Uberschritten. Da durch die Verlegung der Strale hier der Pegel
abgesenkt wird, wird diese Uberschreitung als zumutbar angesehen. Zudem wird hier
dem Grunde nach passiver Schallschutz angeboten.

in der Variante 2 der Verkehrsmengenprognose werden die Immissionsgrenzwerte
nach § 2 Absatz 1 der 16. BImSchV (16. BImSchV, 12.06.1990, geandert durch Art.
1Vv.18.12.2014 | 2269) an den relevanten Immissionsorten im Erdgeschoss einge-
halten werden. Einer Uberschreitung im Obergeschoss ist nur am Immissionsort
Meyfried 7 und Oskar-Mey-Weg 3 zu erwarten. Da wie oben ausgefiihrt wurde, ist
die Variante 2 der Verkehrsmengenprognose die realistische Prognose. Somit wird
die sich ergebende Uberschreitung unter Wirdigung aller Umstande (Kosten einer
hdéheren Larmschutzwand und Einbindung in das Ortsbild) als zumutbar angesehen,
zumal hier dem Grunde nach zusatzlich passive Schallschutzmallinahmen angeboten
werden.

Entschadigungsverpflichtungen wegen Wertminderung der Grundstiicke durch den
Bau der neuen StralRenflhrung sind nicht zu erwarten, da durch die neue Trassen-
fuhrung die Pegel abgesenkt werden und somit keine Wertminderung der Grundstu-
cke erfolgt. Falls sich doch ein Entschadigungsanspruch ergeben sollte, wird dieser
nach den Vorgaben der Richtlinien fir den Verkehrslarmschutz an Bundesfernstra-
Ren in der Baulast des Bundes - VLarmSchR 97 geregelt.

Erforderlichkeit der Festsetzung von passiven LairmschutzmaBnahmen

Gemall § 41 des Bundesimmissionsschutzgesetzes (BImSchG) ist beim Bau oder
der wesentlichen Anderung offentlicher Stralen sicherzustellen, dass durch diese
keine schadlichen Umwelteinwirkungen durch Verkehrsgerausche hervorgerufen
werden kénnen, die nach dem Stand der Technik vermeidbar sind. Dies gilt jedoch
nur, soweit die Kosten einer Schutzmalinahme nicht au3er Verhaltnis zu dem ange-
strebten Schutzzweck stehen. Die hierzu erlassene 16. BImSchV vom 12.06.1990
legt folgende Immissionsgrenzwerte fest:

Grenzwerte in dB(A) tagsiber / nachts:

- Allgemeine Wohngebiete (WA) 59 /49
- Gewerbegebiete (GE) 69/ 59

- Kleingarten 64 /

- Mischgebiete (M) 64 / 54

- Krankenhauser / Schulen 57 / 47

Bei einer Uberschreitung dieser Grenzwerte besteht gemal § 42 BImSchG ein An-
spruch auf angemessene Entschadigung in Geld fur passive Schallschutzmalinah-
men an den baulichen Anlagen. Eine Ausnahme gilt flir den Fall, da® dem Eigenti-
mer der betroffenen Anlage die Beeintrachtigung wegen der besonderen Benutzung
der Anlage zumutbar ist. Art und Umfang der erforderlichen Schallschutzmallinahmen
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ergeben sich aus der Verkehrswege-SchallschutzmaRnahmenverordnung (24. Bim-
SchV) vom 04.02.1997.

Die zu erwartenden Verkehrsgerdusche wurden nach den Richtlinien fir den Larm-
schutz an den Straf’en, Ausgabe 1990 (RLS-90) ermittelt. Die zu erwartenden Mitte-
lungspegel wurden berechnet und nicht gemessen, da eine Messung nur vorhan-
dene, nicht aber prognostizierte Verkehrsmengen bericksichtigen kénnte. Die dar-
aus resultierenden aktiven MalRnahmen, wie Larmschutzwande sind im Plan darge-
stellt und festgesetzt. Die bestehenden beziehungsweise zur Auslegung des Entwur-
fes bereits genehmigten Gebaudefronten, die Uber die Schutzwirkungen der aktiven
Larmschutzmalnahmen hinaus mit Larmimmissionen belastet sind und einen Ent-
schadigungsanspruch nach § 42 BImSchG haben, sind nachfolgend im Plan darge-

stellt.
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Abbildung 32: Beiplan passiver Schallschutz
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8.18

Legende: Fassade mit dem Grunde nach Anspruch auf passiven

Schallschutz

BP Beurteilungspegel in dB(A)

Ubersch. | Betrag, den der Beurteilungspegel den Immissionsgrenz-
wert der 16. BImSchV Uberschreitet in dB(A)

ta tagsuber, 06.00 Uhr bis 22.00 Uhr

na nachts, 22.00 Uhr bis 06.00 Uhr

Wegen des gegebenen Entschadigungsanspruches erfolgt keine konkrete Festset-
zung im Bebauungsplan. Die Festsetzung von passiven Larmschutzmallinahmen ist
lediglich dann erforderlich, wenn aufgrund besonderer Umstande die Mdglichkeit, Er-
satzanspriiche des § 42 BImSchG geltend zu machen, zum Schutz der Bewohner
oder Nutzer einer Anlage nicht ausreicht, da mit einer Umsetzung der passiven Larm-
schutzmalinahmen nicht ohne weiteres zu rechnen ist. In diesem Fall kann sich der
Planungstrager nicht darauf verlassen, dass die Betroffenen von sich aus freiwillig
von der Méglichkeit der Kostenerstattung Gebrauch machen. Die Anbringung passi-
ver Larmschutzmalinahmen ist jedoch in aller Regel eine dem betroffenen Eigenti-
mer zuzumutende Belastung. Die gesetzliche Grundlage geht mit der bloRen Rege-
lung eines Erstattungsanspruches daher von einem Eigeninteresse der Betroffenen
an Schallschutz aus.

Nur in den oben beschriebenen Fallen ist eine Festsetzung dieser Mallnahmen er-
forderlich, um sie gegebenenfalls wegen des besonderen Schutzanspruches der Be-
troffenen (nicht notwendigerweise der Eigentimer) zwangsweise, beispielsweise
Uber ein Baugebot gemaR § 172 BauGB, durchzusetzen. Dieses Erfordernis ist in der
vorliegenden Planung jedoch nicht gegeben.

Im Rahmen der Auslegung nach § 3 Abs. 1 BauGB wurde bereits durch Grundstick-
seigentimer auf die Verkehrslarmsituation hingewiesen. Zusatzlich wird die Ge-
meinde Asbach-Baumenheim die betroffenen Eigentlimer schriftlich informieren.

Es ist daher nicht davon auszugehen, dass das Angebot der Entschadigung von Auf-
wendungen fir durchzufiihrende Mallnahmen gemal § 42 BImSchG von den Be-
troffenen nicht wahrgenommen wird und insofern eine Verpflichtung zur zwangswei-
sen Anbringung passiver Larmschutzmalinahmen entsteht.

Die Prazisierung der nach der 24. BImSchV erforderlichen Schutzvorkehrungen, d.h.
in welchem Geschol} beispielsweise Schallschutzfenster notwendig werden, ist in
den Larmschutzplanen, die Bestandteil des Larmgutachtens sind, aufgezeigt.

Betriebskindergarten im SO

Es wurde die Larmbelastung im Bereich des Betriebskindergartens ermittelt. Dabei
ergab sich ein malRgeblicher AulRenlarmpegel von 70 dB(A). Dieser stellt die maxi-
male Larmbelastung dar und entspricht in etwa einem Beurteilungspegel von
67 dB(A). Damit Aufenthaltsflachen im Freien mit ruhigen Zonen geschaffen werden
kénnen, wurden bauliche Anlagen zugelassen, welche in ihrer Funktion sowohl den
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Bedirfnissen des Kindergartens als auch des Schallschutzes dienen z. B. kdnnen
Abschirmungen in Form von Wanden oder halboffenen Gebauden errichtet werden,
die als Rickzugsorte, Versammlungsplatze, Ruhezonen genutzt werden kénnen und
zugleich eine hervorragende Abschirmung gegen Larmimmissionen darstellen kon-
nen. Damit kann in den Aufenthaltsflachen im Freien des Betriebskindergartens eine
hohe Aufenthaltsqualitat sichergestellt werden.

In der Zweckbestimmung des SO wurde dabei auf die besondere Lage und Funktion
des Kindergartens als Betriebskindergarten hingewiesen, um zu verdeutlichen, dass
nach dem Willen der plangebenden Gemeinde die Schutzwirdigkeit des Kindergar-
tens gemindert ist und insbesondere nicht die strengen Werte fur Baugebiete gelten
sollen, in denen Kindergarten Ublicherweise angesiedelt werden (z. B. in allgemeinen
Wohngebieten). Vielmehr ist von der Schutzwirdigkeit eines Mischgebietes auszu-
gehen. Hierauf ist der Schallschutz hinsichtlich Gewerbelarmimmissionen bei der Ge-
nehmigung von Gewerbebetrieben (im Sinne der TA Larm) im Umfeld des Sonderge-
bietes abzustimmen.

Um zu verhindern, dass durch diese neue schutzbediirftige Nutzung ein "Heranru-
cken" an die gewerblichen Nutzungen (z.B. im Gewerbegebiet im Bebauungsplange-
biet "Baugebiet Stid") entsteht, wurden weiter passive SchallschutzmaRnahmen fest-
gesetzt. Dies erfolgte durch den Ausschluss von 6ffenbaren Fenstern mit Ausnahme
der Nord- und Ostfassade im Erdgeschoss. An der Nord- und Ostfassade wurde eine
Baulinie festgesetzt und es muss die gesamte Lange des Baufeldes an der Sud- und
Ostfassade eine Larmschutzwand errichtet werden. Somit werden die Larmemissio-
nen von bestehenden und zulassigen Gewerbebetrieben so abgeschirmt, dass keine
zusatzlichen Einschrankungen fir bestehende gewerbliche Nutzungen im Umfeld
eintreten. In diese Bewertung fand Einfluss die Larmvorbelastung durch bestehende
Gewerbegebiete, insbesondere in ,Baugebiet Stud“ (unter Ansatz der dort festgesetz-
ten maximalen zulassigen flachenbezogenen Schallleistungspegel), wie auch der
neu hinzukommenden GE und Gl Flachen dieses Baugebietes. An den Ubrigen Fas-
sadeneinheiten sind nach der Festsetzung keine Immissionsorte im Sinne der TA
Larm zulassig.

Zur Sicherung der Anforderungen an gesunde Wohnverhaltnisse wurden nach
§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB zur Vermeidung oder Minderung von schadlichen Umwelt-
einwirkungen im Sinne des BImSchG die nachfolgenden baulichen und sonstigen
technischen Vorkehrungen (Larmschutzfenster, schallgedammte Liftung usw.) fest-
gesetzt.

Bei Anderung und Neuschaffung von schutzbediirftigen Rdumen im Sinne der DIN
4109-1:2018-01 "Schallschutz im Hochbau - Teil 1: Mindestanforderungen" sind die
sich aus den festgesetzten malRgeblichen AuRengerauschpegeln (in der DIN 4109-
1:2018-01 wird dieser Wert als AuRengerauschpegel definiert, im Weiteren wurde
aber abweichend der Begriff AuRenlarmpegel verwendet) ergebenden baulichen
Schallschutzmallihahmen zu beachten. Dies bedeutet im Rahmen der Genehmi-
gungsplanung fir die einzelnen Gebaude:

- es ist der festgesetzte maligebliche Auliengerduschpegel von 70 dB(A) heranzu-
ziehen
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- in Verbindung mit der DIN 4109-1:2018-01 ergeben sich die Mindestanforderun-
gen fur die Schalldamm-Male der AuRenbauteile

9. ENERGIE

Bauleitplane sollen nach § 1 Abs. 5 Satz 2 BauGB dazu beitragen, eine menschen-
wurdige Umwelt zu sichern und die natirlichen Lebensgrundlagen zu schitzen und
zu entwickeln, auch in Verantwortung fur einen allgemeinen Klimaschutz. Bei der
Aufstellung von Bauleitplanen sind die Belange des Umweltschutzes, einschliellich
des Naturschutzes und der Landschaftspflege, insbesondere die Nutzung erneuer-
barer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energie zu bertck-
sichtigen (§ 1 Abs. 5 BauGB; § 1 Abs. 6 Nr. 7 f BauGB).

Um diesen Beitrag leisten zu konnen, sind bauliche Konzepte und anlagenbasierte
Konzepte mdglich, die in einem Bauleitplan festgesetzt und umgesetzt werden kén-
nen.

Im Falle eines Neubaus sind die Eigentumer gem. § 3 EEWarmeG seit 2009 ver-
pflichtet, anteilig regenerative Energien zu nutzen. Dies kann unter anderem durch
Warmepumpen, Solaranlagen, Holzpelletkessel geschehen oder durch Malinahmen,
wie z. B. die Errichtung von Solarthermieanlagen auf grof3en Dachflachen.

Ob der Baugrund im Baugebiet fiur einen Einsatz von Grundwasser-Warmepumpen
geeignet ist, ist im Einzelfall zu prifen. Die fachliche Begutachtung fir Anlagen bis
zu einer Leistung von 50 kJ/s wird hier von privaten Sachverstandigen der Wasser-
wirtschaft (PSW) durchgefiihrt. Ob der Bau einer Erdwarmesondenanlage mdglich
ist, muss im Einzelfall geprift werden.

Solarenergie

Die Gemeinde Asbach-Baumenheim liegt im Bereich des Bebauungsplangebiets be-
zlglich des Jahresmittels der globalen Strahlung im Mittelfeld (1150-1164 kW/m?2).
Daraus ergibt sich eine mittlere Eignung fur die Nutzung von Solarthermie oder Pho-
tovoltaik.

Innerhalb des Bebauungsplanumgriffs kann die Nutzung von Solarenergie durch die
Installation von Photovoltaikanlagen auf den Dachflachen der Neubauten weiter aus-
gebaut werden. Durch die Orientierung der Gebaudeflachen nach Sidden kann der
Warmeeintrag durch solare Einstrahlung tiber die Gebaudefassade bestmdglich aus-
geschopft werden und durch die Ausrichtung der Dachflache nach Suden bzw. eine
Aufstanderung der PV-Module auf Flachdachern ergibt sich eine beginstigte Mog-
lichkeit der Errichtung von Solarthermie- und Photovoltaikanlagen.

Durch die passive Nutzung der solaren Einstrahlung und der Gewinnung von Warme
und Strom, kénnen Kosten gespart und dem Klimaschutz Rechnung getragen wer-
den.
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10. FLACHENSTATISTIK

Geltungsbereich

121.922 m?

1. Bauflachen
Industriegebiet Bestand (Gl 1 a-c)
Industriegebiet Neu (Gl 2 a-c)
Gewerbegebiet (GE 2a)
SO Betriebskindergarten

2. Stellplatze

3. Offentliche Verkehrsflichen
Strallenverkehrsfldche
FuB3- und Radweg

4. Offentliche Griinflichen

5. Private Griinflachen

78.455 m?
37.306 m?
30.702 m?
9.775 m?
672 m?
9.441 m?
14.641 m?
10.813 m?
3.828 m?
8.040 m?
4.063 m?
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D)

UMWELTBERICHT

GRUNDLAGEN

1.1

1.2

1.3

Einleitung

Gemal § 2 Abs. 4 BauGB ist bei der Aufstellung von Bauleitplanen eine Umweltpru-
fung durchzufihren, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen
ermittelt werden.

Kurzdarstellung des Inhalts und wichtiger Ziele des Bauleitplanes

Wie auch in der Begriindung dargestellt, soll mit dem vorliegenden Bebauungsplan
das Baurecht fur die Erweiterung am bestehenden Standort des ortsansassigen Un-
ternehmens GEDA-Dechentreiter GmbH & Co.KG geschaffen werden. Um eine zu-
sammenhangende Betriebsentwicklung zu ermoglichen, ist die Verlegung der Mert-
inger StralRe notwendig.

An dieser Stelle wird darauf hingewiesen, dass sich die Analyse der Umweltauswir-
kungen bei der Durchflihrung der Planung lediglich auf den Bereich der Neuauswei-
sung an gewerblichen und industriellen Bauflachen bezieht.

Der im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung notwendig werdende Ausgleichs-
bedarf wird gemaR des ,Leitfadens zur Eingriffsregelung in der Bauleitplanung® er-
mittelt.

Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten
umweltrelevanten Ziele und ihre Beriicksichtigung

Als Grundlage der Planung dienen das Naturschutzgesetz (BayNatSchG etc.), die
Immissionsschutz-Gesetzgebung, die Abfall- und Wassergesetzgebung und das
Bundes-Bodenschutzgesetz, das Landesentwicklungsprogramm Bayern (i. d. F. v.
01.09.2013, Teilfortschreibung von 2017), der Regionalplan der Region Augsburg
(i. d. F. v. 20.11.2007), der Flachennutzungsplan und das Arten- und Biotopschutz-
programm (ABSP).

Landesentwicklungsprogramm, Regionalplan

Die allgemeinen Ziele und Grundsatze des Landesentwicklungsprogramms Bayern
(LEP) und des Regionalplans der Region Augsburg (RP 9), die fur das Planungsvor-
haben relevant sind, sind in der Begriindung dargestellt.

Flachennutzungsplan

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan ist das Plangebiet im Wesentlichen als
Gewerbliche Bauflache ausgewiesen.
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Schutzgebiete

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine Schutzgebiete. Im Nordwesten
grenzt das Landschaftsschutzgebiet ,Schmutterwaldchen bei Baumenheim® (LSG-
0036001) im Randbereich an das Plangebiet an.

UMWELTAUSWIRKUNGEN BEI DURCHFUHRUNG DER PLANUNG

2.1

Nachfolgend wird eine Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands (Ba-
sisszenario) abgegeben, einschliellich der Umweltmerkmale der Gebiete, die vo-
raussichtlich erheblich beeinflusst werden. Im Rahmen der Prognose uber die Ent-
wicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung werden insbesondere
die mdglichen erheblichen Auswirkungen wahrend der Bau- und Betriebsphase von
potentiellen, geplanten Vorhaben, in Bezug auf die Belange nach § 1 Abs. 6 Nr. 7,
Buchstaben a) bis i) BauGB, beschrieben.

Die Beurteilung der Umweltauswirkungen erfolgt verbal argumentativ. Dabei werden
drei Stufen unterschieden: geringe, mittlere und hohe Erheblichkeit.

Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Bestandsaufnahme:

Das zu Uberplanende Gebiet stellt sich weitestgehend als ausgeraumte, strukturarme
Landschaft — intensiv landwirtschaftlich genutztes Ackerland — dar, das einen Le-
bensraum fir Vogelarten der freien Feldflur darstellt.

Schutzgebiete oder Naturdenkmale sowie gesetzlich geschitzte Biotope gemal
Art.23 BayNatSchG sind im Planungsgebiet nicht vorhanden. Westlich angrenzend
an den Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich das Biotop mit der
Nr. 7330-1157 (Altwasserreste und Ufersdume entlang der Schmutter zwischen Mer-
tingen und Meyfried).

Geholzstrukturen innerhalb des Plangebietes befinden sich im dstlichen Bereich. Hier
verlauft ein Graben, welcher von zahlreichen Gehdlzen begleitet wird. Diese bleiben
durch die Planungen weitestgehend unberihrt. An der Stelle, an welcher die Neuver-
legung der Mertinger StralRe auf den Bestand trifft, ist die Rodung von zwei bis drei
untergeordneten Gehdlzen erforderlich.

Auswirkungen:

Baubedingt kann es wahrend der Bauzeit zur temporaren Stérung der Tierwelt bzw.
larmempfindlicher Artengruppen kommen.

Aufgrund der hohen zulassigen Bebauungsdichte wird der zuklnftige Anteil an Griin-
flachen innerhalb des Gewerbegebietes relativ gering sein. Um dennoch einen be-
pflanzten Grinflachenanteil sicherstellen zu kénnen, wurden entsprechende grin-
ordnerische Festsetzungen (Erhalt und ggf. Aufwertung der Gehélzstrukturen entlang
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2.2

des Grabens, Bepflanzung der privaten Grinflache, strallenraumbegleitende Be-
pflanzung entlang der Planstralle A) getroffen. Somit stehen den weitgehend vege-
tationslosen und versiegelten Gewerbeflachen neue Vegetationsstrukturen gegen-
Uber, die den Strukturreichtum und die floristische Artenvielfalt der derzeit struktur-
armen Landschaft im Vergleich zum Status-Quo erhéhen.

Fur die Biotope ist keine Beeintrachtigung zu erwarten, da der westliche Bereich des
Plangebietes bereits bebaut ist.

Bei der Umsetzung von MaRnahmen zur Vermeidung und Kompensation (einschliel3-
lich CEF-MalRnahmen) ist eine erhebliche Beeintrachtigung der Brutvogelarten im
Planungsgebiet nicht anzunehmen. Die MalRnahmen zielen auf Bodenbriter der Ag-
rarlandschaft, speziell auf Kiebitz, Feldlerche, Rebhuhn und Schafstelze.

Bewertung:

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Arten und Lebensrdume sind von mittlerer Er-
heblichkeit.

Schutzgut Boden und Flache

Bestandsaufnahme:

Das Plangebiet liegt im Naturraum D64 Donau-lller-Lech-Platten (Naturraum-Haupt-
einheit) und im Donauried (Naturraum-Untereinheit).

Die Bodenubersichtskarte des Bayerischen Landesamtes flir Umwelt gibt als Boden-
typ einen fast ausschliel3lich kalkhaltigen Auengley aus Auensediment mit weitem
Bodenartenspektrum (91a) an.

Aufgrund der derzeit intensiven landwirtschaftlichen Ackernutzung ist durch den er-
héhten Nahrstoffeintrag von einer Vorbelastung der Béden auszugehen.

Auswirkungen:

Wahrend der Bauzeit kommt es zu Verdichtung und Veranderung des Bodengefliges
(Abschiebung des Oberbodens, Zwischenlagerungen und teilweise Wiederauffullun-

gen).

Durch Umnutzung und Versiegelung werden bisher unbebaute Flachen dauerhaft der
landwirtschaftlichen Nutzung sowie dem Landschafts- und Naturhaushalt entzogen.
Die natlrlichen Bodenfunktionen gehen dabei weitestgehend verloren. Lediglich im
Bereich der Grunflachen kénnen sich die natirlichen Bodenfunktionen wiedereinstel-
len.

Der zuldssige Versiegelungsgrad fihrt innerhalb des Industriegebietes, des Gewer-
begebietes und sonstigem Sondergebiet zu einer hohen Bodenbeeintrachtigung, da
aufgrund der festgesetzten GRZ von 0,8 bis zu 80% und im SO bis zu 627 m? der
Flachen versiegelt werden dirfen. Hierbei sind jedoch die Vorbelastungen durch die
bereits bestehende Versiegelung und die intensive landwirtschaftliche Nutzung ent-
sprechend zu beriicksichtigen.
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2.3

2.4

Bewertung:
Da im Plangebiet ein hoher Versiegelungsgrad zu erwarten ist, ist hier — trotz Bertick-

sichtigung der Vorbelastung sowie der griinordnerischen MaRhahmen — von einer
mittleren bis hohen Erheblichkeit fiir das Schutzgut Boden auszugehen.

Schutzgut Wasser

Bestandsaufnahme:

Westlich des Plangebietes in einer Entfernung zwischen 60 m und 500 m befindet
sich die Schmutter, ein Gewasser 1. Ordnung. Im dstlichen Bereich des Plangebietes
befindet sich ein Entwasserungsgraben mit angrenzenden Gehdlzstrukturen.

Ein Datenabruf beim Informationsdienst ,Uberschwemmungsgefahrdete Gebiete in
Bayern“ (IUG) hat ergeben, dass innerhalb des Plangebietes weder ein festgesetztes
noch ein vorlaufig gesichertes Uberschwemmungsgebiet vorhanden ist.

Aufgrund der gegenwartigen Nutzung der Erweiterungsflachen als landwirtschaftli-
che Nutzflache ist derzeit eine Versickerung des unverschmutzten Niederschlags-
wassers innerhalb des Plangebietes gegeben.

Auswirkungen:

Je nach Jahreszeit und Witterung ist wahrend der Bauarbeiten periodisch mit Sicker-
und Schichtenwasser zu rechnen.

Durch die Umnutzung der Flachen, ausgenommen dem Bestand, von landwirtschaft-
lich genutzten Flachen in kinftig Industrie- und Gewerbeflachen und der damit ein-
hergehenden Versiegelung wird die Neubildungsrate des Grundwassers verringert
und der Oberflachenabfluss vermehrt und beschleunigt. Gleichzeitig wird das Ruick-
halte- und Versickerungsvolumen des belebten Bodens reduziert. Aus diesem Grund
wird innerhalb des Plangebietes auf der privaten Grinflache die Anlage eines Ruck-
haltebeckens eingeplant. Das Niederschlagswasser und das Oberflachenwasser sol-
len Uber den bestehenden Entwéasserungsgraben in das Regenrickhaltebecken im
Norden des Plangebietes eingeleitet und versickert werden.

Bewertung:

Aufgrund der Minimierungsmahnahmen (Versickerung des unbelasteten Nieder-
schlagswassers im Baugebiet) ist von einer mittleren Erheblichkeit flir das Schutzgut
Wasser auszugehen.

Schutzgut Klima / Luft

Bestandsaufnahme:

Das gesamte Plangebiet wird, bis auf die bereits bestehende Bebauung und die Mer-
tinger Stralle, als Flache flr die Landwirtschaft genutzt. Im &stlichen Bereich des
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2.5

Plangebietes sind zudem entlang des Entwasserungsgrabens zahlreiche Geholz-
strukturen vorzufinden, welche im Zuge der Planung nahezu komplett erhalten blei-
ben.

Die landwirtschaftlich genutzten Offenlandbereiche tragen infolge der nachtlichen
schnellen Abkuhlung prinzipiell zur Kaltluftentstehung bei. Fir die Frischluftentste-
hung hat das Plangebiet keine Bedeutung.

In einer Entfernung von zwischen 60 m bis zu 500 m (westlicher und dstlicher Bereich
des Bebauungsplanes) befindet sich die Schmutter und daran angrenzende Grinfla-
chen und Geholze. Das Gewasser tragt prinzipiell zur Kalt- und Frischluftentstehung
bei.

Auswirkungen:

Baubedingt kann es durch den Einsatz von Baumaschinen wahrend der Bauphase
zu temporarer Luftbelastung kommen.

Durch die im Vergleich zur Bestandssituation nutzungsbedingt deutlich héhere Ver-
siegelungsrate im kinftigen Industrie- und Gewerbegebiet, die mit der festgesetzten
GRZ von 0,8 eine Versieglung von bis zu 80% der Flache zuldsst und im Sonstigen
Sondergebiet eine Versieglung von 627 m? zuldssig ist, ergeben sich kleinklimatisch
nachteilige Auswirkungen, wie z.B. starkere Aufheizungseffekte Uber befestigten Fla-
chen und eine Verringerung der natiirlichen Versickerung. Da sich das Planungsge-
biet jedoch im landlichen Umfeld im Bereich grol3er, unversiegelter Flachen befindet,
wird lediglich das Mikroklima beeintrachtigt; d. h. im Plangebiet selbst werden sich
der Warme- und Feuchtehaushalt sowie das 6rtliche Windfeld, bedingt durch die Hin-
derniswirkung der Gebaude, die Schattenbildung, das Warmespeichervermégen der
Baustoffe sowie durch Abwarme, lokal verandern. Fir das Mesoklima ist das ge-
plante Vorhaben — trotz des hohen Versiegelungsgrades — nicht relevant.

Bewertung:

Unter Berilicksichtigung der geringen Wertigkeit der Flache als Frischluftentstehungs-
gebiet, der geringen Relevanz der Flachen zur Durchliftung des Siedlungsgebietes
sowie der geplanten Begrinungsmaflinahmen, die negative Auswirkungen vermin-
dern, ist von einer geringen Erheblichkeit auf das Schutzgut Klima und Lufthygiene
auszugehen.

Schutzgut Mensch

Bestandsaufnahme:

Erholung: Fur die Naherholung hat das Gebiet bislang keine Bedeutung. Aufgrund
der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung und der Lage in der Nahe mehrere Ge-
werbegebiete weist das Plangebiet keine Erholungsqualitat oder -funktion auf. West-
lich des Plangebietes befindet sich jedoch die Schmutter, die einen wichtigen Naher-
holungsbereich und eine hohe Erholungsfunktionalitat aufweist. Dies wird durch die
vorliegende Planung nicht beeintrachtigt, da im Bestand weitere Gewerbebetriebe
bereits naher an der Schmutter liegen.
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2.6

Immissionen: Von den zu tberplanenden Flachen gehen Emissionen im Bestand von
der Landwirtschaft aus. Auf das Plangebiet einwirkende Immissionen gehen vor al-
lem von durch die umliegenden Gewerbebetriebe sowie durch die Bahnstrecke Augs-
burg — Nordlingen aus.

Die nachstgelegene Wohnbebauung befindet sich entlang der bestehenden Mertin-
ger Strale im nérdlichen Bereich des Plangebietes. Um einen schonenden Ubergang
zwischen dem Gewerbe und der Wohnbebauung zu gewahrleisten, ist hier eine pri-
vate Grunflache vorgesehen, welche o6ffentlich zuganglich sein wird.

Auswirkungen:

Erholung: Da die zu Uberplanenden Flachen im Bestand keine Erholungsqualitat oder
-funktion aufweist, entstehen bedingt durch die Baumalinahme auch keine Verluste
an Erholungsqualitat oder -funktion. Der ,Erholungsraum Schmutter® wird durch die
Planungen nicht beeintrachtigt.

Immissionen: Baubedingt kann es durch den Einsatz von Baumaschinen wahrend
der Bauphase zu temporar einwirkenden Larmbelastungen, Staubimmissionen und
ggf. Erschitterungen kommen.

Um die bedingt durch die Planung induzierten Larmimmissionen und -emissionen
quantifizieren zu kénnen, wurde flr den vorliegenden Bebauungsplan von der Fa.
BEKON Larmschutz & Akustik GmbH (Augsburg) eine schalltechnische Untersu-
chung angefertigt.

Die Begutachtung hat ergeben, dass unter der Bedingung, dass die vorgeschlagenen
Festsetzungen (Emissionskontingente) ibernommen werden, keine unzumutbaren
Einschrankungen und Larmbelastungen verursacht werden.

Bewertung:

Unter Berlcksichtigung der Emissionskontingente ist von keiner Beeintrachtigung
des Schutzgutes Mensch — Erholung und Immissionen auszugehen.

Schutzgut Landschaft

Bestandsaufnahme:

Das Plangebiet ist sowohl von landwirtschaftlichen Nutzflachen, als auch von ge-
werblichen Betrieben umgeben. Der Ostliche Bereich des Plangebietes ist durch den
Graben mit begleitenden Gehdlzstrukturen gepragt.

Auswirkungen:

Die Schmutter ist ein wichtiger Bestandteil des Landschaftsbildes. Da bestehende
gewerbliche Betriebe bereits naher an die Schmutter angrenzen als die vorliegende
Planung, sind durch das Plangebiet keine Auswirkungen auf den ,Landschaftsbe-
reich Schmutter” zu erwarten.

Innerhalb des Plangebietes ist die Errichtung eines maximal 40,0 m hohen Priftur-
mes flr die Firma GEDA geplant. Der Prifturm l6st durch die benétigte Héhe und
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2.7

2.8

deren Gestalt eine mittlere Raumwirksamkeit aus. Es wird daher als stadtebaulich
erforderlich angesehen, den Standort des Turmes etwas einzugrenzen. Hierflr
darf der 40,0 m Turm lediglich im Teilbereich des Industriegebietes (Gl 2a oder
alt. Gl 2b) errichtet werden.

Trotz der mittleren Raumwirksamkeit des Turmes ist auch zu berlcksichtigen, dass
die Umgebung des Plangebereiches bereits durch unterschiedliche und zu Teilen
hohe Gewerbe- und Industriegebiete gepragt ist. Abgesehen davon wird entlang der
StralRen eine Eingrinung in Form von Baumpflanzungen geschaffen und der beste-
hende Entwasserungsgraben in seiner Struktur erhalten. Dadurch wird ein Ubergang
von den Industrie- und Gewerbeflachen zur Landschaft geschaffen.

Bewertung:
Aufgrund der Raumwirksamkeit des geplanten Prifturms ist von einer mittleren Er-

heblichkeit auf das Schutzgut Landschaft auszugehen. Fur den restlichen Bereich
des Plangebietes wird eine geringe bis mittlere Beeintrachtigung angenommen.

Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Bestandsaufnahme:

Unter Kultur- und Sachgitern werden neben historischen Kulturlandschaften, ge-
schutzte oder schitzenswerte Kultur-, Bau- und Bodendenkmaler sowie alle weiteren
Objekte (einschlielich ihres notwendigen Umgebungsbezuges) verstanden, die als
kulturhistorisch bedeutsam zu bezeichnen sind.

Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich keine Kultur- und Sachguter. Die
nachstgelegenen Kultur- und Sachglter, hier Bodendenkmaler, befinden sich in einer
Entfernung von ca. 200 m vom Plangebiet (Bodendenkmaler D-7-7330-0155, D-7-
7330-0142, D-7-7330-0243, D-7-7330-0191).

Auswirkungen:

Bedingt durch die Planung sind keine negativen Auswirkungen auf das Schutzgut
Kultur- und Sachgiter zu erwarten. Auf Pkt. E ,Hinweise und Nachrichtliche Uber-
nahmen“ (Pkt. E 4 ,Denkmalschutz®) der Satzung wird verwiesen.

Bewertung:

Da keine Kultur- und Sachguter von dem Planvorhaben betroffen sind, ist von keiner
Beeintrachtigung fur das Schutzgut auszugehen.

Wechselwirkungen der Schutzgiiter, Kumulierung der Auswirkungen

Bedeutende Wechselwirkungen ergeben sich vor allem zwischen den Schutzgutern
Boden, Wasser sowie Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt.

Die neuen Industrie- und Gewerbeflachen sowie die Flache fir den Betriebskinder-
garten beeintrachtigen aufgrund der neue Bebauung das Schutzgut Tiere, Pflanzen
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und biologische Vielfalt. Daflir wird ein artenschutzrechtlicher Ausgleich geschaffen
und neuer Lebensraum fir die betroffenen Arten geschaffen.

Die durch die Bebauung resultierende hohe Versieglung des Schutzgutes Bodens
verringert deutlich die aktuell bestehende Versickerungskapazitat und die Grundwas-
serneubildung. Das Schutzgut Wasser wird durch geeignete Mallnahmen, wie zum
Beispiel der Versickerung von unverschmutztem Niederschlagwasser auf dem Ge-
lande oder durch Regenriickhaltebecken an verschiedenen Stellen, ausgeglichen
und die Auswirkungen auf ein vertragliches Minimum reduziert.

Durch die Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plange-
biete, unter Berlcksichtigung etwaiger bestehender Umweltprobleme in Bezug auf
moglicherweise betroffene Gebiete mit spezieller Umweltrelevanz oder auf die Nut-
zung naturlicher Ressourcen, ergeben sich keine erheblichen Auswirkungen.

PROGNOSE UBER DIE ENTWICKLUNG DES UMWELTZUSTANDES BEI
NICHTDURCHFUHRUNG DER PLANUNG (,NULLVARIANTE¥)

Bei Nichtdurchfihrung der Planung ist bezlglich der Flachen fir die Erweiterung des
bestehenden Betriebes davon auszugehen, dass auf den Flachen weiterhin intensive
landwirtschaftliche Nutzung betrieben wird. Eine aus naturschutzfachlicher Sicht
winschenswerte Strukturanreicherung kann bei gleichbleibend intensiver Nutzung
weitgehend ausgeschlossen werden. Bei Beibehaltung der landwirtschaftlichen Nut-
zung wirden jedoch eine Versiegelung des Bodens sowie eine Veranderung des Nie-
derschlagswasserabflusses unterbleiben.

Bei Nichtdurchfihrung der Planung ist beztiglich der Verlegung der Mertinger Strale
davon auszugehen, dass der bisherige Stralkenverlauf weiterhin bestehen bleiben
wirde und aufgrund des Zustandes der Stralle in den kommenden Jahren Sanie-
rungsmaflnahmen anfallen wirden.

Bei einem Verzicht auf die vorliegende Bauleitplanung entgeht der Gemeinde As-
bach-Baumenheim aber auch die Chance auf die Ansiedlung weiterer gewerblicher
Betriebe sowie die Chance auf die Schaffung von Arbeitsplatzen fir die ortsansas-
sige Bevolkerung und damit die Starkung der gemeindlichen Wirtschaftskraft.

GEPLANTE MARNAHMEN ZUR VERMEIDUNG, VERRINGERUNG UND
ZUM AUSGLEICH DER NACHTEILIGEN AUSWIRKUNGEN

4.1

VermeidungsmaBnahmen bezogen auf die verschiedenen Schutzgiiter

Schutzqut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

- Aufweitung der Begriinung entlang des Grabens im Osten

- Private Grinflache mit Baumpflanzungen
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StralRenbegleitende Baumpflanzungen

Schutzgut Boden und Flache

Ausfuhrung von Stellplatzen fir Pkw in wasserdurchlassiger Bauweise

Schutzqut Wasser

Versickerung von unbelastetem Niederschlagswasser im Plangebiet

Schaffung von ausreichend dimensionierten naturnahen Regenrickhaltemalf3-
nahmen

Sonstige erhebliche Umweltauswirkungen

Vermutlich keine erheblichen Auswirkungen sind zu folgenden Themen zu erwarten:

Art und Menge an Strahlung:
Die ermdglichten Vorhaben lassen keine relevanten Auswirkungen zu.
Art und Menge der erzeugten Abfalle und ihrer Beseitigung und Verwertung.

Es ist von keiner erheblichen Zunahme der Abfalle auszugehen. Die ordnungs-
gemalle Entsorgung der Abfalle ist nach derzeitigem Kenntnisstand gesichert.

Risiken fir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt
(zum Beispiel durch Unféalle oder Katastrophen):

Diese Risiken sind mit den erméglichten Vorhaben nicht in erhdhtem Malke ver-
bunden.

Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete un-
ter Berlcksichtigung etwaiger bestehender Umweltprobleme in Bezug auf moég-
licherweise betroffene Gebiete mit spezieller Umweltrelevanz oder auf die Nut-
zung von naturlichen Ressourcen:

Planungen in benachbarten Gebieten wurden in die Untersuchung mit einbezo-
gen. Weitere Auswirkungen sind nicht zu erwarten.

Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima (zum Beispiel Art und Aus-
mal der Treibhausgasemissionen) und der Anfalligkeit der geplanten Vorhaben
gegenuber den Folgen des Klimawandels:

Die ermdglichten Vorhaben haben geringe Auswirkungen auf das Mikroklima. Ein
erheblicher Ausstol von Treibhausgasen ist mit der Planung nicht verbunden.

Eingesetzte Techniken und Stoffe:

Fir die mogliche bauliche Erweiterung des Gewerbegebietes werden voraus-
sichtlich nur allgemein haufig verwendete Techniken und Stoffe angewandt bzw.
eingesetzt.

Die beteiligten Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sowie die Offent-
lichkeit werden im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung aufgefordert, hierzu vorlie-
gende Informationen mitzuteilen.
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4.2

Ermittlung des Ausgleichsbedarfs

Eingriff und Ausgleich werden unter Anwendung des Bayerischen Leitfadens zur na-
turschutzrechtlichen Eingriffsregelung in der Bauleitplanung, im Rahmen des jeweili-
gen Bebauungsplanes ermittelt.

ALTERNATIVE PLANUNGSMOGLICHKEITEN

Aufgrund der Lage im direkten Anschluss an die bestehenden Betriebsflachen der
Firma GEDA stellt der Standort sehr gute Voraussetzungen flr eine grofiflachige
Weiterentwicklung der industriellen und gewerblichen Nutzung dar. Bezlglich einer
zusammenhangenden Betriebserweiterung ist die Betrachtung eines anderweitigen
Standortes nicht zielfiihrend. Eine Weiterentwicklung der Firma GEDA ist sowohl in
Richtung Norden, Stiden und Westen aufgrund von Wohnbebauung, Gewerbe- und
Industriebebauung und dem Schmuttertal nicht méglich.

Bezlglich der Beibehaltung vs. Verlegung der Mertinger Stralle wurde in einem um-
fangreichenden Planungsprozess (mit Burgerbeteiligung) mit ca. 40 verschiedenen
Varianten und Alternativen, die gegenseitigen Argumente ausgetauscht. Schlussend-
lich hat sich die Verlegung der Mertinger Stral’e als einzige zielfuhrende MalRnahme
erwiesen. Alternativen zur Verlegung der Mertinger Stral3e unter der Bericksichti-
gung der Verbindung der Flachen wurden unter anderem in Form von Ubergangen
mit Ampeln, Unterfihrungen und Briicken geprft.

MONITORING

Die Gemeinde Asbach-Baumenheim Uberwacht gem. § 4c BauGB die erheblichen
Umweltauswirkungen die auf Grund der Durchfihrung der Bauleitplane eintreten, um
insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen friihzeitig zu ermitteln
und in der Lage zu sein, geeignete MalRnahmen zur Abhilfe zu ergreifen.

Gegenstand der Uberwachung ist auch die Darstellungen und Festsetzungen der
Flachen und/oder MalRnahmen zum Ausgleich (§ 1a Abs. 3 BauGB). Nach einer
Dauer von 3 Jahren ist zu prufen, ob die AusgleichsmaRnahmen gemafR den Fest-
setzungen des Bebauungsplanes umgesetzt wurden.

- Ersterfassung (Nullerfassung vor Eingriff) in 2019: Umgriff ndérdliches Oberndor-
fer Ried

- Monitoring des Erfolges der Mallnahme 2020-2021 in 5 Begehungen (Feldvo-
gelerfassung):

1. Begehung Marz (E3), abends: Rebhuhn (mit Klangattrappe)
2. Begehung April (A4), morgens: Feldvogel, Beibeobachtungen
3. Begehung April (M4), abends: Rebhuhn (mit Klangattrappe)
4. Begehung April (E4), morgens: Feldvogel, Beibeobachtungen
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5. Begehung Mai (M5), morgens: Feldvbgel, Beibeobachtungen

- Monitoring in 2022 im Umgriff der Nullerfassung: falls kein Umsiedlungserfolg
festzustellen ist, ist die Situation zusammen mit der UNB zu analysieren, und sind
erforderlichenfalls Nachbesserungen vorzunehmen.

7. BESCHREIBUNG DER METHODIK

Der Umweltbericht wurde methodisch folgendermal3en aufgebaut:

Die Bestandsaufnahme der umweltrelevanten Schutzglter erfolgte auf der Grund-
lage der Daten des Flachennutzungsplanes, der Erkenntnisse, die im Rahmen der
Ausarbeitung des Bebauungsplanes ,Mertinger Strale“ entstanden, eigener Erhe-
bungen vor Ort sowie der Literatur der Ubergeordneten Planungsvorgaben, LEP, RP,
etc. Fir die Eingriffsregelung wurde der Bayerische Leitfaden verwendet (s.o0.).

Als Unterlagen wurden verwendet:

- Bay. Staatsministerium fir Landesentwicklung und Umweltfragen (2. Erweiterte
Auflage, Januar 2003): Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft - Ein Leitfa-
den

- Bay. Staatsministerium fir Umwelt, Gesundheit und Verbraucherschutz (2. Auf-
lage, Januar 2007): Der Umweltbericht in der Praxis — Leitfaden zur Umweltpru-
fung in der Bauleitplanung

- Bayerisches Fachinformationssystem Naturschutz: FIN-WEB (Online-Viewer), Bi-
otopkartierung Bayern

- BIS-Bayern (Bayerisches Landesamt fir Umwelt): GeoFachdatenAtlas (Bodenin-
formationssystem Bayern)

- Bayerisches Naturschutzgesetz (BayNatSchG), Stand vom 23.02.2011
- Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG), Stand vom 07. August 2013

- Artikel 3 Abs. 3 des Vertrags uUber die Europaische Union (EUV), bekannt ge-
macht am 09.05.2008

- Artikel 11, 191 und 194 des Vertrags Uber die Arbeitsweise der Europaischen
Union (AEUV), bekannt gemacht am 09.05.2008

- Flachennutzungsplan der Gemeinde Asbach-Baumenheim i. d. F. v. 24.09.2019

- Regionaler Planungsverband Augsburg: Regionalplan Region Augsburg bzw. Ge-
samtfortschreibung (RP 9) i. d. F. v. 20.11.2007

- Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP) in der Fassung vom 01.09.2017
- eigene Erhebungen

Der Umweltbericht stellt eine vorlaufige Fassung entsprechend dem bisherigen Pla-
nungs- und Kenntnisstand dar. Im Rahmen des weiteren Verfahrens wird der Bericht
parallel zur Konkretisierung der Planung und unter Berlicksichtigung neuer Erkennt-
nisse (erganzende oder vertiefende Untersuchungen, Stellungnahmen/Anregungen
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aus der Beteiligung der Offentlichkeit bzw. der Fachbehdrden) angepasst und kon-
kretisiert.

8. ZUSAMMENFASSUNG

Die Gemeinde Asbach-Baumenheim geht mit dem vorliegenden Bebauungsplan dem
Anliegen des ortsansassigen Unternehmens GEDA-Dechentreiter GmbH & Co.KG
auf eine betriebsbedingte Erweiterung des bestehenden Standortes an der Mertinger
Stral’e nach. Die Planung ist daher vorrangig unter dem Gesichtspunkt des Erhalts
und der Verbesserung der Erwerbsstruktur fir die einheimische Bevoélkerung sowie
dem Erhalt und Ausbau von Arbeitsplatzen zu sehen.

Der Bebauungsplan umfasst ca. 12,2 ha und befindet im stdlichen Bereich der Ge-
meinde Asbach-Baumenheim. Die Flachen fir die Erweiterung des Unternehmens
werden aktuell als landwirtschaftliche Flachen genutzt. Geplant ist die Neuauswei-
sung von gewerblich und industriell genutzten Flachen und einem Sonstigen Sonder-
gebiet fir einen Betriebskindergarten. Der Eingriff besteht hauptsachlich aus der Fla-
chenversiegelung durch Gebaude sowie befestigte Fahrbahnen.

Im Rahmen des vorliegenden Umweltberichtes wurde eine Bestandsanalyse der re-
levanten Schutzguter durchgefuhrt und die Auswirkungen des geplanten Vorhabens
prognostiziert. Die relevanten Schutzguter sind Tiere, Pflanzen und biologische Viel-
falt, Boden und Flache, Wasser, Klima und Luft, Mensch, Landschaftsbild und Kultur-
und Sachguter. Fur jedes Schutzgut werden aufbauend auf die Prognose der Aus-
wirkungen erforderliche Vermeidungs- und MinimierungsmaRnahmen formuliert.

Die folgende Tabelle zeigt die Ergebnisse zur Bewertung der Auswirkungen auf die
Schutzguter:

Schutzgut Erheblichkeit der Auswirkung

Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt mittel

Boden und Flache mittel bis hoch
Wasser mittel

Klima und Luft gering

Mensch keine
Landschaftsbild gering bis mittel
Kultur- und Sachguter keine

Relevante Auswirkungen mit einer mittleren Erheblichkeit ergeben sich im Rahmen
der Prifung fur die Schutzguter Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt, Boden und
Flache, Wasser und Landschaftsbild. Unter Beriicksichtigung der Vermeidungs- und
MinimierungsmaRnahmen und Umsetzung der AusgleichsmafRnahmen kénnen keine
erheblichen oder nachhaltigen Beeintrachtigungen flr die relevanten Schutzglter
prognostiziert werden.
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