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PRAAMBEL

Die Gemeinde Asbach-Baumenheim erlasst aufgrund der 88 2, 9, 10, 13 und 13b des Bau-
gesetzbuches (BauGB), des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung sowie des Art. 23 der Ge-
meindeordnung fur den Freistaat Bayern — in der jeweils zum Zeitpunkt des Inkrafttretens
dieser Satzung gultigen Fassung — folgenden

Bebauungsplan

,» Auf der Nachtweide — sudlich Schmutterstrafle“

mit TeilAnderung des Bebauungsplans ,,Schneiderfeld“, sowie
Teilanderung des Bebauungsplans ,,Westlich-Schmutterwald I

als Satzung.

Fur den Geltungsbereich gelten die Baunutzungsverordnung (BauNVO) und die Planzeichen-
verordnung (PlanZV) — in der jeweils zum Zeitpunkt des Inkrafttretens dieser Satzung gultigen
Fassung — sofern die nachfolgenden Festsetzungen nichts anderes bestimmen.

Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplan ,Auf der Nachtweide — sidlich Schmutter-
stralle“ mit TeilAnderung des Bebauungsplans ,Schneiderfeld”, sowie Teilanderung des Be-
bauungsplans ,Westlich-Schmutterwald 1“ der Gemeinde Asbach-Baumenheim gilt der von
dem Biro OPLA — Blrogemeinschaft fur Ortsplanung & Stadtentwicklung ausgearbeitete Be-
bauungsplan in der Fassung vom 27.10.2020

Die Planzeichnung hat nur im Zusammenhang mit den Festsetzungen des Textteils Gilltigkeit.

Der Bebauungsplan besteht aus:

A) Planzeichnung in der Fassung vom 27.10.2020 mit:
— Teilrduml. Geltungsbereich 1, M 1 : 1.000
— Festsetzungen durch Planzeichen
— Hinweise durch Planzeichen
— Verfahrensvermerken

B) Textliche Festsetzungen in der Fassung vom 27.10.2020 mit:
— Textliche Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

Beigeflgt sind:

— C) Begrindung in der Fassung vom 27.10.2020

— Untersuchung der Verkehrslarmimmissionen im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens
"Auf der Nachtweide -Schmutterstraf3e” fir ein allgemeines Wohngebiet der Gemeinde
Asbach- Baumenheim, Fa. Bekon Larmschutz & Akustik, Bez.: LA10-175-G13-T01 vom
29.09.2020

— Spezielle artenschutzrechtliche Prifung zur Aufstellung des Bebauungsplan ,Auf der
Nachtweide — sudlich Schmutterstrafle” in Asbach-Bdumenheim: Verfasser: Dr. Her-
mann Stickroth, Augsburg, vom 17.07.2020
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B)

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

§1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
(1) Allgemeines Wohngebiet (WA)
1. Der in der Planzeichnung mit WA gekennzeichnete Bereich wird als Allgemeines
Wohngebiet im Sinne des § 4 BauNVO festgesetzt.
2. Zulassig sind:
a) Wohngebaude
b) die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaf-
ten
3. Nicht zulassig sind:
a) sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe
b) nicht stérenden Handwerksbetriebe
c) Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke
d) Betriebe des Beherbergungsgewerbes
e) Anlagen fur Verwaltungen
f)  Gartenbaubetriebe
g) Tankstellen
§ 2 MAR DER BAULICHEN NUTZUNG
gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
(1) Grundflachenzahl

gem. § 16, § 17 und 19 BauNVO

Hinweis: Die maximal zulassige GRZ darf gem. 8 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO durch die Grund-
flachen der in 8 19 Abs. 4 Nr. 1 - 3 BauNVO bezeichneten Anlagen um bis zu 50 % Uber-
schritten werden.

1.

(2)

Der in der Planzeichnung festgesetzte Wert fur die Grundflachenzahl (GRZ) von
0,4 ist als H6chstgrenze zulassig.

Hohe der baulichen Anlagen und H6henbezugspunkte

gem. § 18 BauNVO

Unterer Bezugspunkt fir die Wandhdhe (WH) ist die Oberkante FertigfuRboden
(OK FFB) des Erdgeschosses. Der obere Bezugspunkt ist fur die Wandhdhe der
Schnittpunkt der Wand mit der Oberkante Dachhaut.

Bei Flachdachern ist der obere Bezugspunkt fir die Wandhéhe (WH) der gedachte
Schnittpunkt von Wand und Oberkante Abdichtung.
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3. Der obere Bezugspunkt fir die Gesamthohe (GH) ist der hdchste Punkt der aul3e-
ren Dachhaut.

4. Bei Flachdachern ist der obere Bezugspunkt fur die Gesamthdhe (GH) der
hoéchste Punkt der Attika.

5. Die Bezugshohe fir die Oberkante FFB EG ist lotrecht von der jeweils zugeord-
neten Oberkante ErschlieBungsstrale zur Geb&udemitte zu ermitteln. Hierbei ist
die Gebaudemitte des Erdgeschosses maRgeblich (siehe Abbildung). Die zuge-
ordnete ErschlieBungsstral3e ist jeweils die StralRe, zu welcher die Hausnummer
des jeweiligen Grundstiickes zugeordnet ist. Von diesem Punkt darf um max.
30 cm abgewichen werden.

zugeordnete zugeordnete
ErschlieBungsstralRe ErschlieBungsstralle

StralRe
StralRe

Verdeutlichende Abbildungen zur Gebaudemitte (senkrecht zur ErschlieBungsstralie)

6. Folgende maximalen H6hen sind fur Hauptgebaude im WA zulassig:
a) Typ 1:
Wandhdhe (WH) max. 4,5 m
Gesamththe (GH) max. 9,5 m
b) Typ 2:
Wandhdhe (WH) max. 6,5 m
Gesamthdhe (GH) max. 9,5 m
c) Typ 3:
Wandhéhe (WH) max. 6,5 m
Gesamthohe (GH) max. 7,0 m

(3) Vollgeschosse und Geschol3flachenzahl
gem. 8 20 BauNVO

Es sind maximal zwei Vollgeschosse als Hochstwert zul&ssig.
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§3

BAUWEISE, GRENZABSTANDE

(1)

(2)

(3)

§ 4

gem. 8§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Bauweise
gem. § 22 BauNVO

Es gilt die offene Bauweise (0) nach § 22 Abs. 2 BauNVO.

Uberbaubare Grundstiicksflachen
gem. § 23 BauNVO

Garagen, Carports, Stellplatze und Nebenanlagen gemaR 88 12 und 14 BauNVO
sind Uberall auf dem Grundstiuck, auch aul3erhalb der Baugrenzen, zul&ssig.

Abstandsflachen, Abstandsregelung
gem. 8 9 Abs. 2 Nr. 2a BauGB

Es gilt die Abstandsflachenregelung gemaf Art. 6 BayBO in der jeweils aktuellen
Fassung.

GRORE DER GRUNDSTUCKE

(1)

§5

gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB

Mindestmal der Grundstiicke

Je Einzelhaus ist eine Mindestgrundstiicksgréf3e von 450 m2 und fir eine Doppel-
haushélfte mindestens 290 m2 festgesetzt.

NEBENANLAGEN, GARAGEN, CARPORTS UND STELLPLATZE

gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und § 12, 14 BauNVO

Hinweis: Die Satzung der Gemeinde Asbach-Baumenheim Uber die Herstellung von Stellplat-
zen ist in der aktuellen Fassung anzuwenden.

1. Zwischen Garagen und der StalRenbegrenzungslinie der offentlichen Verkehrsfla-
chen missen Zu- und Abfahrten von mindestens 5,0 m Lange vorhanden sein.
Zu- und Abfahrten vor Garagen werden nicht als Stellplatze anerkannt.

2. PKW-Stellplatze, Garagenzufahrten und Abstellflachen sind mit versickerungsfa-
higen Belagen, insbesondere mit Schotterrasen, Rasenpflaster, fugenreichem
Pflastermaterial 0.a., zu befestigen.

§6 ANFORDERUNGEN AN WOHNGEBAUDE
gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 6-8 BauGB

1. 8§ 9 Abs. 1 Nr. 6: zulédssige Zahl der Wohnungen
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Im gesamten Plangebiet sind je Einzelhaus im WA héchstens zwei Wohnungen je
Einzelhaus, je Doppelhaus hiéchstens zwei Wohnungen (d.h. je Doppelhaushélfte
max. 1 Wohnung) zul&ssig.

§7 VER- UND ENTSORGUNG
(1) Ver- und Entsorgungsleitungen
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB
Samtliche Ver- und Entsorgungsanlagen, einschlieBlich Strom- und Telefonleitun-
gen, sind - vorbehaltlich anderer gesetzlicher Regelungen - unterirdisch zu fuhren.
(2) Niederschlagswasserbeseitigung
gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB
1. Niederschlagswasser
a) Nicht verschmutztes Niederschlagswasser
Das auf den einzelnen privaten Grundstucksflachen anfallende, nicht verschmutzte
Niederschlagswasser von Dach- und Belagsflachen ist auf dem jeweiligen Grund-
stiick zu versickern. Ist eine direkte Versickerung auf den Grundstiicken auf Grund
der Bodenbeschaffenheit nicht oder nur zu Teilen mdglich, sind fiir nicht verschmutz-
tes Niederschlagswasser RuckhaltemalRnahmen (z. B. in Form von Zisternen) vorzu-
sehen. Diese sind mit einem Notiberlauf an die Regenwasserkanalisation der Ge-
meinde anzuschliel3en.
b) Verschmutztes Niederschlagwasser
Verschmutztes Niederschlagswasser ist zu sammeln und schadlos durch Ableiten in
die Schmutzwasserkanalisation zu beseitigen.
§8 VERKEHRSFLACHEN
gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
1. Zu- und Abfahrten von der Schmutterstral3e zu de stdlichen Uberbaubaren Grund-
sticksflachn sind unzuléssig.
(Betroffen sind die Parzellen: 14, 15, 22, 23, 30, 31)
§9 GRUNORDNUNG
gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 15, 20 u. 25 BauGB
(1) Offentliche Grinflachen

Entlang der 6ffentlichen StralRen sind gem. Planzeichnung 6ffentliche Grinflachen
festgesetzt. Diese sind als artenreiche Bluhflachen mit standortgerechtem und aut-
hochthonem Saatgutanzulegen.
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(2)

(3)

(4)

(5)

Entlang der ErschlieBungsstraen sind gem. Planzeichnung heimische Laub-
baume min. Il. Ordnung gem. Artenliste der textlichen Hinweise und nachrichtli-
chen Ubernahmen dieser Satzung zu pflanzen. Der festgesetzte Standort kann
hierbei bis zu 5,0 m entlang der Begrenzungslinie der Verkehrsflache verschoben
werden. Ein Mindestabstand von 8 m zwischen den Pflanzungen sowie die Anzahl
der Baume ist jedoch zwingend beizubehalten

Die in der Planzeichnung dargestellten Bestandsbaume im Osten des Geltungs-
bereichs, sudlich der Schmutterstral3e sind zu erhalten und zu pflegen. Ausgefal-
lene Pflanzungen sind artgleich entsprechend den festgesetzten Pflanzqualitaten
und am vorgegebenen Standort zu ersetzen.

Private Grinflachen

Die nicht mit Gebauden oder vergleichbaren baulichen Anlagen Uberbauten Fla-
chen der bebauten Grundsticke sind wasseraufnahmefahig zu belassen oder her-
zustellen und als natlrliche Vegetationsflache (Rasen- oder Wiesenflache, Stau-
den- oder Gehdlzpflanzung) zu begrinen.

Hecken und Straucher sind entsprechend den empfohlenen Arten der Artenliste
der textlichen Hinweise und nachrichtlichen Ubernahmen dieser Satzung zu pflan-
zen. Koniferen (wie z.B. Thuja) sind nicht zul&assig.

Je angefangene 300 m2 Grundstiicksflache ist ein heimischer Laubbaum Il. Ord-
nung bzw. Obstbaum (regionaltypische Sorten), Mindestpflanzqualitat Hoch-
stamm 3x verpfl., StU 16-18 cm, zu pflanzen. Die in der Planzeichnung festge-
setzten Baume auf privaten Grundstiicksflachen kénnen hierauf angerechnet wer-
den. Der festgesetzte Standort kann hierbei bis zu 5,0 m entlang der Begren-
zungslinie der Verkehrsflache verschoben werden.

Durchfiihrung der griinordnerischen MaBnahmen

Die festgesetzten Pflanzungen sind spéatestens eine Vegetationsperiode nach Be-
zugsfertigkeit der jeweiligen Hauptgebaude durchzufihren.

Samtliche festgesetzte Pflanzungen sind vom Grundstiickseigentimer im Wuchs
zu fordern, zu pflegen und vor Zerstérung zu schitzen. Ausgefallene Pflanzungen
sind entsprechend den festgesetzten Pflanzenqualitdten und am vorgegebenen
Standort zu ersetzen.
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§10

BODEN- UND GRUNDWASSERSCHUTZ

gem. § 1a Abs. 2 BauGB und § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

(1) Unverschmutztes Niederschlagswasser muss auf den Baugrundstiicken flachen-
maRig versickert oder zurlickgehalten werden (z. Bsp. durch 6kologisch gestaltete
Ruckhalteteiche, Regenwasserzisternen mit Uberlauf).

(2) Private Hof-, Lager- und Verkehrsflachen sind mit wasserdurchlassigen Materia-
lien auszubilden. Flachen von mehr als 15 m2 sind naturnah zu gestalten (z. B.
Schotterrasen, Rasenpflaster, Rasensteine).

§ 11 ABGRABUNGEN UND AUFSCHUTTUNGEN
gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB

1. Abgrabungen und Aufschuttungen sind zu den Grundstucksgrenzen hin durch na-
tirliche Boschungen (Béschungsverhaltnis maximal 1:1,5) auszugleichen.

2. Winkelsteine, L-Steine und Stiitzmauern sind bis zu einer sichtbaren Héhe von
50 cm zulassig.

3. Fir die Grundsticke sind Aufschittungen und Abgrabungen zur ErschlieBung der
Grundstiucke, Stellplatze und Garagen i.S. d. 8§ 12 BauNVO und Gebaude, der
Grindung der Hauptgebaude, sowie zur Herstellung von Freisitzen und Terrassen
bis maximal OK FFB EG zulassig.

4. Abgrabungen bis zur Oberkante FertigfuBboden des Kellergeschosses sind nur in
einem Abstand von 2,5 m vom Hauptgebéaude zul&ssig.

§12 ARTENSCHUTZRECHTLICHE MARNAHMEN

(1) MaRRnahmen zur Vermeidung

Die Ermittlung der Verbotstatbestande gem. 8§ 44 Abs. 1 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG
erfolgt unter Berlcksichtigung folgender Vorkehrungen:

— Um eine Totung zu vermeiden, darf die Abholzung von Bdumen und Gehdlzen
nur aul3erhalb der Brutzeit erfolgen, also nicht in der Zeit von 1.3. bis 31.8.

— Die beiden Altbdume (1 Walnuss, 1 Rosskastanie) missen erhalten bleiben.

— Geholzverluste sind auf das Notigste zu reduzieren und ggf. zu kompensieren.
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§13

IMMISSIONSSCHUTZ

(1)

(2)

gem. 8§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

Baulicher Schallschutz zum Schutz vor Verkehrslarmeinwirkungen im Sinne
des 8 9, Abs. 1, Nr. 24 BauGB

Fur die Errichtung, Anderung und Nutzungsanderung von baulichen Anlagen mit
schutzbedurftigen Nutzungen im Sinne der DIN 4109-1:2016-07 "Schallschutz im
Hochbau - Teil 1: Mindestanforderungen" (z.B. Wohnraume, Schlafraume, Unter-
richtsraume, Blrordume) gelten nachfolgende Festsetzungen:

Die sich aus den festgesetzten maRRgeblichen AuRenlarmpegeln ergebenden er-
forderlichen Schalldamm-Mal3e der Aul3enbauteile nach der DIN 4109-1:2016-07
"Schallschutz im Hochbau, - Teil 1: Mindestanforderungen" in Verbindung mit der
E DIN 4109-1/A1:2017-01 "Schallschutz im Hochbau - Teil 1: Mindestanforderun-
gen"; Anderung A1, Abschnitt 7.2 bis 7.4 dirfen nicht unterschritten werden.

Die Bereiche mit den jeweils festgesetzten mafigeblichen AuRenlarmpegel, sind
der Abbildung 3: Anlage 2.1 MaRgeblicher AuRenlarmpegel zum Bebauungsplan,
textliche Festsetzungen zu entnehmen.

Schlaf- und Kinderzimmern sind mit einer schallgedammten Liftung auszustatten.
Schallgedammte Liftungen kénnen entfallen, wenn die R&ume mit Wintergarten,
Loggien oder anderen Pufferraumen vor den Larmimmissionen geschitzt werden
(Verbesserung mindestens 15 dB(A)). Diese Pufferraume missen so ausgestattet
sein, dass sie zur Nutzung als Schlaf- oder Kinderzimmer nicht geeignet sind.

Die mafRgeblichen AuRenlarmpegel und Bereiche, in denen Fenster nachts zum
Luften geeignet sind, kdnnen alternativ auch auf Grundlage von Larmpegelbe-
rechnungen und/oder Messungen im Rahmen des Genehmigungsverfahrens bzw.
des Freistellungsverfahrens ermittelt werden.

Hinweis: Die sich aus den festgesetzten mal3geblichen AuRenlarmpegeln ergeben-
den Schalldamm-MaRe der Aul3enbauteile sind Mindestanforderungen entsprechend
der im Zeitraum des Bebauungsplanverfahrens aktuellen Gegebenheiten. Aufgrund
Anderungen von Berechnungsmethoden oder anderen Larmbelastungen koénnen
sich andere Anforderungen fir die Schallddmm-Malie der Aul3enbauteile ergeben.
Dies ist jeweils im Rahmen des Genehmigungsverfahrens bzw. des Genehmigungs-
freistellungsverfahren durch den Bauwerber zu prifen.

Bedingte Festsetzung - Baureihenfolge

Die Nutzungsaufnahme der Gebaude im Plangebiet in dem Bereich, der in nachfol-
gendem Plan Abbildung 1 markiert ist, darf erst erfolgen, wenn die nachfolgend be-
schriebenen Voraussetzungen erfillt sind (8§ 9 Abs. 2 BauGB aufschiebende Be-
dingung).
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Abbildung 1: Beiplan Anlage 2.2 Bereiche mit Vorgaben fur Larmschutz (aufschiebende Bedingungen), o. M.
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b)

Voraussetzungen:

An der im nachfolgenden Plan eingetragenen Paosition sind Larmschutzanlagen
(Larmschutzwand/- wall) zu errichten, welche folgende Anforderungen erfilit:

Mindesththe, wie im nachfolgenden Plan (Abbildung 2) eingetragen;

Errichtung in gesamter Lange, wie im nachfolgenden Plan (Abbildung 2) darge-
stellt.

Die Larmschutzanlage miussen in Anlehnung an die ZTV-Lsw 06 "Zusatzliche
technische Vorschriften und Richtlinien fur die Ausfihrung von Larmschutzwan-
den an StraRen" vom 28.02.2007 vom Bundesministerium fur Verkehr wie folgt
ausgefihrt werden:

— Larmschutzwande und ihre Anschlisse an andere Bauwerke oder Bauteile
mussen den durch die Wand gehenden, A-bewerteten Schall um wenigstens
25 dB vermindern.

— Das Flachengewicht einer Wand an der dinnsten Stelle muss mindestens
40 kg/m2 betragen. Ist dies nicht der Fall ist die geforderte Dammung aufgrund
von Prifungen nachzuweisen.

— Die Wande mussen schalldicht an den Boden und an die Pfosten angeschlos-
sen werden und fugendicht verarbeitet werden.

— Turen, die sich in der La&rmschutzwand befinden miissen ein bewertetes Schall-
damm-Maf von mindestens R'w = 25 dB aufweisen und schalldicht eingebaut
werden.

— Die Larmschutzwand auf dem Larmschutzwall muss auf der Ostlichen Seite
hochabsorbierend (nach der ZTV-Lsw 06) ausgefiihrt werden.

An Stelle der Larmschutzanlagen (Larmschutzwand/- wall) ist eine Riegelbebau-
ung madglich, welche folgende Anforderungen erflillt:

Errichtung des Gebaudes in der angegebenen Mindesthéhe im Rohbau ein-
schlielich aller Fenster und Tlren sowie geschlossenem Dach in geschlossener
Bauweise ohne Licken.

Die Vorgaben aus § 13(2)1 sind einzuhalten.
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Abbildung 2: Immissionschutzfachliche Festsetzung des Bebauungsplanes westlich des Alois Tenschert Ringes., M 1:2000

(3) Zuganglichkeit der Normen, Richtlinien und Vorschriften

Alle Normen und Richtlinien kénnen bei der Gemeinde Asbach-Baumenheim zusam-
men mit den Ubrigen Bebauungsplanunterlagen eingesehen werden.

Die genannten Normen und Richtlinien sind beim Deutschen Patentamt archivmaRig
gesichert hinterlegt.

Die genannten Normen und Richtlinien sind bei der Beuth-Verlag GmbH, Berlin, zu
beziehen (Beuth Verlag GmbH, Burggrafenstrall3e 6, 10787 Berlin).
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Die genannten Normen, Richtlinien und sonstige Vorschriften kénnen auch bei der
BEKON Larmschutz & Akustik GmbH (MorellstraRe 33, 86159 Augsburg, Tel. 0821-
34779-0) nach Voranmeldung kostenlos eingesehen werden.

licheGrindachen
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Abbildung 3: Anlage 2.1 MaRgeblicher AuRenlarmpegel
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§ 14

GESTALTUNGSFESTSETZUNGEN

(1)

10.

(2)

gem. 8§ 9 Abs. 4 BauGB, Art. 81 BayBO

Dachformen, Dachneigungen

Fir Gebaude Typ 1 sind geneigte Dacher mit einer Dachneigung zwischen 35°
und 48° zulassig.

Fir Gebaude Typ 2 sind geneigte Dacher mit einer Dachneigung zwischen 15°
und 35° zulassig.

Fir Gebaude Typ 3 sind Flachdacher mit einer Dachneigung zwischen 0° und 5°
zulassig.

Von der in der Planzeichnung festgesetzten Hauptfirstrichtung darf um bis zu 5°
abgewichen werden.

Im gesamten Plangebiet sind Pult-, Krippelwalm-, Mansard- und Tonnendacher
unzulassig.

Fir untergeordnete Bauteile wie z.B. Hauseingangs- und Terrassentberdachun-
gen, erdgeschossige Anbauten wie Wintergarten, Erker, etc. werden keine Fest-
setzungen zu Dachformen und Materialien getroffen.

Fir Nebengebaude wie z.B. Garagen, Carports, etc. sind nur Flachdacher und
geneigte Dacher zuldssig. Unzulassig sind Pult-, Krippelwalm-, Mansard- und
Tonnendacher. Flachdacher missen als Griindach ausgebildet werden.

Doppelhauser sind mit derselben Dachform, -neigung und -eindeckung zu verse-
hen.

Dachaufbauten in Form von Gauben und Zwerchgiebeln sind ausschlieBlich bei
geneigten Dachern und ab einer Dachneigung von 42° zulassig. Die Gesamtlange
der Dachaufbauten (einschliel3lich Zwerchgiebel) pro Dachseite darf max. 50%
der Gebaudeldnge der entsprechenden Dachflache betragen. Werden Dachauf-
bauten auf beiden Dachseiten ausgefihrt, so hat dies in gleicher Form zu gesche-
hen. Dacheinschnitte sind generell unzulassig. Dachaufbauten sind in ihrer Ein-
deckung und Dachneigung dem Hauptdach anzupassen.

Wandhdhen von Zwerchgiebeln durfen die max. zuldssige Wandhohe tberschrei-
ten. Der First von Gauben und Zwerchgiebeln muss mindestens 1,0 m unterhalb
des Hauptfirstes liegen.

Fassadengestaltung, Dacheindeckung

Grelle und leuchtende Farben (wie z. Bsp. die RAL-Farben 1016, 1026, 2005,
2007, 3024 und 3026, 4000, 6032, 6037, 6038) sowie glanzend reflektierende
Materialien sind fir Dacheindeckungen und AuRenwédnde nicht zuldssig.
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2. Fur Dacheindeckungen von geneigten Dachern sind Eindeckungen in rotem, rot-
braunem, grauem und anthrazitem Farbspektrum zulassig. Flachdacher sind ex-
tensiv zu begrunen.

(3) Einfriedungen

1. Zum o6ffentlichen StraRenraum sind Einfriedungen als senkrechte Holz- oder Me-
tallzdune bis zu einer maximalen Héhe von 1,20 m (inkl. sichtbarem Sockel) zu-
lassig. Zaune zum offentlichen StraRenraum sind mindestens punktuell zu hinter-
pflanzen (mindestens 1 Strauch alle 5 m).

2. Im gesamten Geltungsbereich unzuléssig sind Einfriedungen aus Kunststoff, auch
nicht in Kombination mit anderen Materialien und alle geschlossene Wandeinfrie-
dungen (mind. 70 % geschlossen) z.B. in Form von Gabionen, Betonwanden,
Mauerwerkswéanden, Holzverschalungen oder Metallwanden.

§ 15 INKRAFTTRETEN

Der Bebauungsplan ,Auf der Nachtweide — sudlich SchmutterstralRe” tritt mit der
Bekanntmachung gemaR § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

Ausgefertigt

Gemeinde Asbach-Baumenheim, den ... ... ...

Martin Paninka, 1. Burgermeister Siegel
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TEXTLICHE HINWEISE UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

1. ARTENLISTE - GEHOLZARTEN UND QUALITATEN

Bei allen Geholzpflanzungen sind standortgerechte, vorwiegend heimische Arten in Anleh-
nung an die potenzielle nattrliche Vegetation zu verwenden.

Folgende Arten werden empfohlen:

Baume |. Wuchsklasse

Pflanzenqualitat: Hochstamme 3 x verpflanzt, Stammumfang (StU) 14-16 cm

— Acer platanoides (Spitz-Ahorn)
— Acer pseudoplatanus (Berg-Ahorn)
— Quercus robur (Stiel-Eiche)
— Tilia cordata (Winter-Linde)

Baume II. Wuchsklasse

Pflanzenqualitat: Hochstamme 3 x verpflanzt, Stammumfang (StU) 14-16 cm

— Acer campestre (Feld-Ahorn)

— Carpinus betulus (Hainbuche)

— Sorbus aria (Echte Mehlbeere)

— Sorbus intermedia (Schwedische Mehlbeere)
Obstbdume

Pflanzenqualitat: Hochstamme 3x verpflanzt, Stammumfang (StU) 14-16 cm

— Juglans regia, in Sorten (Walnuss)

— Malus sylvestris, in Sorten (Apfel)

— Prunus avium, in Sorten (Kirsche)

— Pyrus communis, in Sorten (Birne)
Stréucher

Pflanzenqualitat: verpflanzte Straucher Hohe 60 - 100 cm
— Berberis vulgaris (Berberitze)

— Cornus mas (Kornelkirsche)
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— Corylus avellana

— Crataegus monogyna
— Crataegus laevigata
— Ligustrum vulgare

— Lonicera xylosteum

— Rhamnus catharticus
— Rosa canina

— Prunus spinosa

— Sambucus nigra

— Ribes alpinum

(Haselnuss)

(Eingriffliger Weil3dorn)
(Zweigriffliger Weil3dorn)
(Gewodhnl. Liguster)
(Gewohnl. Heckenkirsche)
(Kreuzdorn)
(Hunds-Rose)

(Schlehe)

(Schwarzer Holunder)

(Alpen-Johannisbeere)

— Viburnum lantana (Wolliger Schneeball)

— Amelanchier Rotundifolia (gewdhnliche Felsenbirne)

Zu den empfohlenen Straucharte kénnen fur private Grinflachen auch fremdlandischen Arten
verwendet werden, solange sie den Festsetzungen unter 8 8 Abs. 4 Nr.2 dieser Satzung nicht
widersprechen.

2. NIEDERSCHLAGSWASSER

2.1 Unverschmutztes Niederschlagswasser

Die Zwischenspeicherung von unverschmutztem Niederschlagswasser in Zisternen zur Er-
maoglichung der Brauchwassernutzung und zur Reduzierung des Frischwasserverbrauchs
wird empfohlen.

Die Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV), die Technischen Regeln zum
schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser
(TRENGW), das DWA-Arbeitsblatt A 138 ,Bau und Bemessung von Anlagen zur dezentralen
Versickerung von nicht schéadlich verunreinigtem Niederschlagswasser® sowie das DWA-
Merkblatt M 153 ,Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser® sind zu beachten.

Die Versickerung von unverschmutztem, gesammeltem Niederschlagswasser von Dachfla-
chen und sonstigen Flachen ist erlaubnisfrei, wenn die Anforderungen der Niederschlagswas-
serfreistellungsverordnung (NWFreiV) sowie die Technischen Regeln zum schadlosen Einlei-
ten von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser (TRENGW) eingehalten
werden.

Die punktuelle Versickerung von Regenwasser Uber einen Sickerschacht ist nur anzuwenden,
wenn zwingende Grinde eine flachenhafte (z. B. Versickerungsmulden) bzw. linienférmige
Versickerung (z. B. Rigolen oder Sickerrohre) ausschliel3en.

Die Eignung der Bodenverhéltnisse im Bereich dieses Bauleitplanes fir eine Versickerung
sollte vor der Planung der Entwasserungsanlagen durch geeignete Sachverstandige Uberpruft
werden.
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Ist die NWFreiV nicht anwendbar, ist ein wasserrechtliches Verfahren durchzufiihren. Die Un-
terlagen sind bei der Kreisverwaltungsbehérde einzureichen.

2.2 Verschmutztes Niederschlagswasser

Zu Klarung der Behandlungsbedurftigkeit des Niederschlagswassers, also der Feststellung,
ob verschmutztes oder unverschmutztes Niederschlagswasser vorliegt, wird die Anwendung
des Merkblattes ATV-DVWK-M153 Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser*
der Deutschen Vereinigung fir Wasserwirtschaft, Abwasser und Abfall (ATV-DVWK) empfoh-
len.

Aus Grinden des Gewasserschutzes ist verschmutztes Niederschlagswasser zu sammeln
und schadlos durch Ableiten in die Misch- bzw. Schmutzwasserkanalisation zu beseitigen
(dies gilt auch fur Bereiche, die im Trennsystem entwassert werden).

3. IMMISSIONSSCHUTZ

3.1 Landwirtschaft

Durch die unmittelbare Nachbarschaft zu landwirtschaftlich genutzten Flachen sind im Pla-
nungsgebiet zeitweise Larm-, Geruchs- und Staubeinwirkungen, welche aus ordnungsgema-
Rer Bewirtschaftung resultieren, nicht ausgeschlossen.

Besonders wird darauf hingewiesen, dass mit zeitweiser Larmbelastigung - Verkehrslarm aus
dem landwirtschaftlichen Fahrverkehr - auch vor 6 Uhr morgens, bedingt durch das tagliche
Futterholen, zu rechnen ist. Zudem ist mit sonstigen Larmbeeintrachtigungen, z.B. wéhrend
der Erntezeit (Mais-, Silage- und Getreideernte, ev. Zuckerriibenernte) auch nach 22.00 Uhr
zu rechnen.

3.2 Gewerbebetrieb

Durch die unmittelbare Nachbarschaft zu einem Gewerbebetrieb mit Holzverarbeitung, sind
im Planungsgebiet zeitweise Larmeinwirkungen, im Rahmen der gesetzlich vorgeschriebenen
Grenzwerte, nicht ausgeschlossen.

4. WARMEPUMPEN-SYSTEME

Ob sich der Baugrund bzw. das Grundwasser im Baugebiet fir einen Einsatz von Grundwas-
ser-Warmepumpen eignet, ist im Einzelfall zu prifen. Die fachliche Begutachtung fir Anlagen
bis zu einer Leistung von 50 kJ/s wird von privaten Sachverstandigen der Wasserwirtschaft
(PSW) durchgefihrt.

https://www.lfu.bayern.de/wasser/sachverstaendige_wasserrecht/psw/index.htm

Anhand der Ubersichtskarte im Energie-Atlas Bayern kann der Bau einer Erdwarmesonden-
anlage nach hydrogeologischen und geologischen Bedingungen geprift werden:
https://www.energieatlas.bayern.de
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Alternativ kdnnen u. U. Erdwarmekollektoren-, Erdwarmekérbe- oder Luftwdrmepumpen-Sys-
teme realisiert werden.

5. DENKMALSCHUTZ

5.1 Bodeneingriffe

Bei allen Bodeneingriffen im Planungsgebiet muss damit gerechnet werden, dass man auf
Bodendenkmaler stof3t. Der betroffene Personenkreis (Eigentiimer oder Besitzer der Grund-
sticke sowie Unternehmer und Leiter der Arbeiten) wird hiermit auf die gesetzlichen Vor-
schriften zum Auffinden von Bodendenkmalern nach Art. 8 des Bayerischen Denkmalschutz-
gesetzes (BayDschG) hingewiesen.

Art. 8 Abs. 1 BayDSchG:

Wer Bodendenkmaler auffindet ist verpflichtet, dies unverziglich der Unteren Denkmalschutz-
behorde oder dem Landesamt fir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet sind
auch der Eigentimer und der Besitzer des Grundstiicks sowie der Unternehmer und der Leiter
der Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die
Ubrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben, aufgrund eines
Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der
Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 BayDSchG:

Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach
der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehérde die Ge-
genstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

6. ALTLASTEN UND VORSORGENDER BODENSCHUTZ

6.1 Erdarbeiten

Bei Erdarbeiten ist generell darauf zu achten, ob evtl. kiinstliche Auffiillungen, Altablagerun-
gen o.A. angetroffen werden. In diesem Fall ist umgehend das Landratsamt einzuschalten,
das alle weiteren erforderlichen Schritte in die Wege leitet.

6.2 Bodenbelastungen

Es kann auch nicht ausgeschlossen werden, dass Boden mit von Natur aus erhdhten Schad-
stoffgehalten (geogene Bodenbelastungen) vorliegen, welche zu zusatzlichen Kosten bei der
Verwertung/Entsorgung fuhren kdnnen. Es wird daher empfohlen, vorsorglich Bodenuntersu-
chungen durchzufihren. Das Landratsamt ist von festgestellten geogenen Bodenbelastungen
in Kenntnis zu setzen.
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7. UBERWACHUNG

Die Gemeinde Asbach-Baumenheim Uberwacht gem. § 4c BauGB die erheblichen Umwelt-
auswirkungen, die auf Grund der Durchfiihrung der Bauleitplane eintreten, um insbesondere
unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen frihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein,
geeignete Mallhahmen zur Abhilfe zu ergreifen.

8. BURBGELDVORSCHRIFT

Mit Geldbuf3e bis zu 500.000 Euro kann belegt werden, wer vorsatzlich oder fahrlassig einer
im Bebauungsplan enthaltenen 6értlichen Bauvorschrift zuwiderhandelt (Art. 79 Abs. 1 Nr. 1
BayBO).
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