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C) BEGRUNDUNG

Anderungsbereiche gegeniiber der Entwurfsfassung vom 14.12.2021:

A) Planzeichnung:

e Flachen fir artenschutzrechtliche KompensationsmalBnahmen mit zu pflanzenden
Strauch- und Gehoélzgruppen

e Zu erhaltende Baume

e Zurodende Baume und Straucher

o Anpassung der StraRenverlaufe gemal ErschlielBungsplanung
B) Textliche Festsetzungen:

e 82 (2) Hohe der baulichen Anlagen und Héhenbezugspunkte

e § 8 Verkehrsflachen

e § 9 Griunordnung

e 8 12 Artenschutzrechtliche MaRnahmen
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1. ANLASS, ZIELE UND ZWECKE DER PLANUNG

Anlass fur die Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes ist der bendétigte Wohnraum-
bedarf der Gemeinde Asbach-Baumenheim fir die einheimische Bevolkerung.

Bei den Wohnbauflachen wird insbesondere ein Bedarf fur Familienheimbebauung mit frei-
stehenden Einfamilien- und Doppelhdusern gesehen. Fir eine Wohnbauentwicklung eignet
sich das Plangebiet gut, da es im Siden, Osten und Norden unmittelbar an bereits vorhan-
dene Siedlungsstrukturen (insb. Wohnbebauung) angrenzt. Zudem entspricht das Planvorha-
ben auch den Zielaussagen des Flachennutzungsplanes.

Um die Wohnentwicklung zu ermdglichen, dabei die stadtebauliche Ordnung zu gewahrleisten
sowie verkehrliche und griinordnerische Belange zu berucksichtigen, ist die Aufstellung eines
Bebauungsplanes gem. 8 1 Abs. 3 BauGB erforderlich. Die bauplanungsrechtliche Zulassig-
keit soll durch den vorliegenden Bebauungsplan geschaffen werden. Damit soll dem Bedarf
zur Versorgung der (einheimischen) Bevolkerung mit Wohnraum gemaf? 8 8 BauGB Rech-
nung getragen werden.

2. PLANUNGSRECHTLICHE AUSGANGSSITUATION

2.1  Verfahren

Die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Auf der Nachtweide® erfolgt gemaR § 13b BauGB,
Einbeziehung von AulRenbereichsflachen in das beschleunigte Verfahren. Ein Bebauungsplan
darf im Verfahren nach § 13 b BauGB aufgestellt werden, wenn in ihm eine zulassige Grund-
flache im Sinne des 8§ 19 (2) BauNVO oder eine GrolR3e der Grundflache festgesetzt wird von
insgesamt weniger als 10.000 m2 (1,0 ha).

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes betragt insgesamt 33.900 m2 (ca. 3,39 ha). Unter
der Berucksichtigung der Flachen fur Erschlielung von ca. 8.100 m? und der 6ffentlichen
Grinflachen von ca. 3.450 m? bleibt eine Bruttobauflache von ca. 22.350 m? x 0,4 (zulassige
Grundflachenzahl als Hochstmall) wird nachgewiesen, dass die GroRe der Grundflache im
Sinne des § 19 (2) BauNVO mit 8.940 m? Uberbaubarer Grundflache unter 10.000 m2 (1,0 ha)
liegt und damit die diesbeziigliche Voraussetzung fir die Durchfiihrung eines beschleunigten
Verfahrens erflllt ist.

Daruber hinaus wird weder die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfuhrung
einer Umweltvertraglichkeitspriifung nach dem Gesetz lber die Umweltvertraglichkeitspri-
fung oder dem Landesrecht unterliegen, begriindet, noch liegen Anhaltspunkte fir eine Be-
eintrachtigung der in § 1 (6) Nr. 7b BauGB genannten Schutzguter vor.

Im beschleunigten Verfahren gelten die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach
§ 13 (2) und (3) Satz 1 BauGB entsprechend. Demzufolge wird im vereinfachten Verfahren
von einer Umweltprtfung nach § 2 (4) BauGB und von einem Umweltbericht nach § 2a BauGB
abgesehen.

Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung eines Bebauungsplanes im beschleunigten Verfahren
zu erwarten sind, gelten im Sinne des § 1la (3) Satz 6 BauGB als vor der planerischen Ent-
scheidung erfolgt oder zulassig. Ein Ausgleich ist daher nicht erforderlich.
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2.1.1 Beteiligungsverfahren

Nach Bewertung der bisherigen Planung liegen keine wichtigen Griinde fur die Dauer einer
angemessen langeren Frist der 6ffentlichen Auslegung vor (vgl. 8§ 214 Abs. 1 Nr. 2d BauGB).

Der Entwurf des Bauleitplanes wurde mit der Begriindung und den wesentlichen, bereits vor-
liegenden umweltbezogenen Stellungnahmen gemal § 3 Abs. 2 BauGB flr die Dauer eines
Monats, mindestens jedoch fir die Dauer von 30 Tagen o6ffentlich ausgelegt. AnschlieRend
erfolgte eine Uberarbeitung des Bebauungsplanentwurfs entsprechend der eingegangenen
Anregungen und Stellungnahmen. Nach Billigung durch den Stadtrat wird das Verfahren er-
neut geman § 4a Abs. 3 BauGB durchgefuhrt.

2.2 Darstellung im Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan in der Fassung vom 12.08.2000 mit allen Anderungen
bis 10.07.2006 der Gemeinde Asbach-B&umenheim stellt den zu uUberplanenden Bereich
komplett als Wohnbauflache dar; eine Anderung des Flachennutzungsplans ist nicht erforder-
lich.
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Abbildung 1: Wirksamer Flachennutzungsplan o. M.

2.3 Bestehende Bebauungsplane

Es besteht fur den nérdlichen Teil des Geltungsbereichs fur eine Teilflaiche, der Bebauungs-
plan ,Schneiderfeld” in der Fassung von 1975.
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Abbildung 2: Rechtsgiiltiger Bebauungsplan ,Schneiderfeld” von 1975 o. M.
Es besteht fir den sidlichen StralRenanschluss im Geltungsbereich der Bebauungsplan
,Westlich-Schmutterwald |“ von 1992.
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Abbildung 3: Rechtsgiiltiger Bebauungsplan ,Westlich-Schmutterwald 1“ von 1992 o. M.
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3. UBERGEORDNETE PLANUNGEN

Bei der Aufstellung des Bebauungsplan ,Auf der Nachtweide — sudlich Schmutterstrafle” sind
fur die Gemeinde Asbach-Baumenheim in Bezug auf Ortsentwicklung und Landschaftspla-
nung inshesondere die folgenden Ziele (Z) und Grundsatze (G) des Landesentwicklungspro-
gramms Bayern (LEP 2018) und des Regionalplans der Region Augsburg (RP 9) zu beachten.

3.1 Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP 2018)

Die Gemeinde Asbach-Baumenheim wird durch das Landesentwicklungsprogramm Bayern -
Anhang 2 ‘Strukturkarte - als ‘Allgemeiner landlicher Raum’ definiert.
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Abbildung 4: Ausschnitt aus dem LEP 2018

3.1.1 Raumstruktur

Die Verdichtungsraume und der landliche Raum sollen sich unter Wahrung ihrer spezifischen
raumlichen Gegebenheiten ergdnzen und gemeinsam im Rahmen ihrer jeweiligen Entwick-
lungsmaoglichkeiten zur ausgewogenen Entwicklung des ganzen Landes beitragen. (G 2.2.2
LEP)

Der landliche Raum soll so entwickelt und geordnet werden, dass er seine Funktion als ei-
genstandiger Lebens- und Arbeitsraum nachhaltig sichern und weiter entwickeln kann, seine
Bewohner mit allen zentraldrtlichen Einrichtungen in zumutbarer Erreichbarkeit versorgt sind,
er seine eigenstandige Siedlungs- und Wirtschaftsstruktur bewahren kann und er seine land-
schaftliche Vielfalt sichern kann. (G 2.2.5 LEP)
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3.1.2 Siedlungsstruktur

Die Ausweisung von Bauflachen soll an einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung unter be-
sonderer Berlcksichtigung des demographischen Wandels und seiner Folgen ausgerichtet
werden. (G 3.1 LEP)

Flachensparende Siedlungs- und ErschlieBungsformen sollen unter Berlcksichtigung der
ortsspezifischen Gegebenheiten angewendet werden. (G 3.1 LEP)

In den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potenziale der Innenentwicklung mdglichst
vorrangig zu nutzen. Ausnahmen sind zuldssig, wenn Potenziale der Innenentwicklung nicht
zur Verfugung stehen. (Z 3.2 LEP)

Eine Zersiedelung der Landschaft und eine ungegliederte, insbesondere bandartige Sied-
lungsstruktur sollen vermieden werden. (G 3.3 LEP)

Neue Siedlungsflachen sind méglichst in Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten auszu-
weisen. [...] (Z 3.3 LEP)

3.1.3 Verkehr

Die Verkehrsinfrastruktur ist in inrem Bestand leistungsfahig zu erhalten und durch Aus-, Um-
und Neubaumafnahmen nachhaltig zu ergédnzen. (Z 4.1.1 LEP)

3.2 Regionalplan der Region Augsburg (RP 9)

Raumstrukturell liegt die Gemeinde Asbach-Baumenheim im landlichen Raum. Das Gebiet
zahlt zu den bevorzugt zu entwickelnden Unterzentren da es im Umfeld des grofRen Verdich-
tungsraumes Augsburg liegt. Das néchstgelegene Oberzentrum ist Donauworth. Die Ge-
meinde liegt auf einer Entwicklungsachse von Uberregionaler Bedeutung. Durch die Lage an
dieser Entwicklungsachse zwischen Donauwdrth und Augsburg zeigt sich die Attraktivitat von
Asbach-Baumenheim als Wohnort und fuhrt zu einem hohen Bedarf an Wohnraum.
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Abbildung 5: Ausschnitt aus dem Regionalplan (RP 9), Karte 1, Raumstruktur
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Der Regionalplan trifft Aussagen zur Siedlung und Versorgung. In der Gemeinde befindet sich
ein festgesetztes Wasserschutzgebiet. Des Weiteren werden keine Aussagen getroffen.
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Abbildung 6: Ausschnitt aus dem Regionalplan (RP 9), Karte 2a, Siedlung und Versorgung

Der Regionalplan trifft Aussagen zur Natur und Landschaft. In der Gemeinde befindet sich ein
Landschaftsschutzgebiet. Des Weiteren werden keine Aussagen getroffen.
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Abbildung 7: Ausschnitt aus dem Regionalplan (RP 9), Karte 3, Natur und Landschaft
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Das Vorhaben widerspricht keinen Zielvorgaben des Regionalplans und wird somit aus die-
sem entwickelt.

4. BESCHREIBUNG DES PLANBEREICHES

4.1 Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ergibt sich aus der Planzeichnung. Er
umfasst eine Flache von 33.900 m2,

Der Geltungsbereich beinhaltet vollstandig die Flurnummern 1109, 1109/4, 1110, 1231/38,
1231/74, 1494/2, 1494/24, 1494/25, sowie Teilflachen der FI. Nrn., 1145, 1155, 1157, 1169/6.

Alle Grundsticke befinden sich innerhalb des Marktes und der Gemarkung Asbach-Baumen-
heim.

4.2 Lage und bestehende Strukturen im Umfeld

Abbildung 8: Topographische Karte vom Plangebiet und der Umgebung, 0. M. (© 2019 Bayerische Vermessungsverwaltung)

Das Plangebiet wird wie folgt begrenzt:
- Im Norden durch die SchmutterstralRe die im Norden an Wohnbebauung grenzt.

- Im Sudden und Osten durch ein unbebautes Grundstiick sowie der StralRe "Am Weiler
die beidseitig an Wohnbebauung grenzt.

- Im Westen durch den Alois-Tenschert-Ring, auf deren anderen Seite ein Gewerbebe-
trieb angrenzt.
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Das Plangebiet liegt im westlichen Teil der Gemeinde Asbach-Baumenheim, im Landkreis
Donau-Ries. Der Geltungsbereich liegt zwischen Wohngebieten mit Bestandsgebauden. Es
ist durch drei StrafRen nach Suden, Westen und Norden begrenzt. Im Stiden und Osten gren-
zen zudem auch Baugrundstiicke an. Derzeit ist das Plangebiet lediglich als Wiesenflache
genutzt. Im nordostlichen Bereich befinden sich Gehdlzstrukturen. Das Plangebiet bildet der-
zeit eine Licke zwischen den bestehenden Wohnquartieren.

4.3 Bestandssituation (Topografie und Vegetation)

Das Gelande befindet sich auf einer Hohe von ca. 402 m U. NHN. und wei3t kaum Gelande-
unterschiede auf. Auch die umliegende Bebauung liegt auf der gleichen Hohe.

A\ e ] . e

Abbildung 9: Luftbild vom Plangebiet, 0. M. (© 2020 Bayerische Vermessungsverwaltung)

5. UMWELTBELANGE

Entsprechend der Vorgaben des beschleunigten Verfahrens wird von einer formalen Umwelt-
prafung geman § 2 Abs. 4 BauGB sowie einem Umweltbericht nach § 2a BauGB abgesehen.
Dennoch wurden die Umweltbelange bei der Planung bericksichtigt.

Im Plangebiet befinden sich Gehélze in Form von Strauchern und Baumen. Der § 39 Abs. 5
Satz 1 Nr. 2 BNatSchG ist grundsatzlich zu beachten, wonach es verboten ist, diese in der
Zeit vom 1. Mérz bis zum 30. September abzuschneiden, auf den Stock zu setzen oder zu
beseitigen.

Im Zuge der Uberplanung der Flache, welche aufgrund des hohen Wohnraumbedarfs erfor-
derlich wird, kénnen die Geholze im dstlichen Planbereich nur zu Teilen, jedoch insbesondere
die beiden Altbaume Walnuss und RoRRkastanie erhalten werden.

OPLA — Burogemeinschaft fur Ortsplanung & Stadtentwicklung, Augsburg | Fassung vom 08.03.2022 Seite 11 von 21



GEMEINDE ASBACH-BAUMENHEIM ENTWURF
Bebauungsplan ,Auf der Nachtweide — sudlich SchmutterstralRe® C) Begrundung

Im Bebauungsplan wird daher ein umfassendes Grinraumkonzept eingeschlossen. In diesem
werden vorwiegend heimische Pflanzen und BAume ausgewadhlt. Entlang der 6ffentlichen Ver-
kehrsflachen werden Baumstandorte festgesetzt um den Stralenraum aufzuwerten. Haupt-
und Nebengebdude mit Flachdach sind zwingend als Flachdécher mit Dachbegriinung vor-
geschrieben. Diese MalRnahmen sollen sich positiv auf das zukinftige Kleinklima im Plange-
biet auswirken.

Kartierte Biotope oder Schutzgebiete des Naturschutzes sind von der Planung nicht betroffen.

Artspezifische MaRnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitat
(CEF-MalRnahmen) der betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestatten miissen gem. der arten-
schutzrechtlichen Prifung nicht durchgefihrt werden.

6. PLANUNGSKONZEPT

6.1 Stadtebauliches Konzept

Die Gemeinde Asbach-Baumenheim hat aufgrund der groRen Wohnraumnachfrage und den
verfiigbaren Flachen die Aufstellung eines Bebauungsplanes fiir das Plangebiet beschlossen.
Das Gebiet eignet sich ideal um den Ortsrand abzuschlie3en und eine grof3e Liicke zwischen
bestehenden Wohnstrukturen zu schliel3en.

Die Gemeinde mdchte mit der Aufstellung des Bebauungsplanes ,Auf der Nachtweide Ost®
im Westen des Hauptortes neue Wohnbauflachen schaffen.

Das Gebiet liegt in einer ebenen Flache ohne aufféallige Gelandespringe.

Das stadtebauliche Konzept sieht die Verlegung der SchmutterstralRe um eine Grundstiicks-
reihe nach Suden vor, um unnétigen DoppelerschlieBungen zu vermeiden. Die Gebaude sind
bestmdglich nach Stden orientiert um optimale solare Eintrdge zu ermdglichen. Daher wur-
den von der Schmutterstral3e drei StichstraRen vorgesehen. Somit sind wenige Zufahren von
Suden nétig. Zudem wird eine Stichstrale von Siden geplant um eine moégliche Anbindung
einer noch unbebauten, innenliegenden Grundstucksflache zu ermdglichen. Entsprechend
der umliegenden und ortstypischen Bebauung werden im Geltungsbereich Grundstiicke ge-
neriert, die eine Bebauung von Ein- und Zweifamilienhdusern sowie Doppelhdusern mdglich
macht. Allerdings sieht das Konzept vor, moglichst vielen Familien bezahlbaren Grund anzu-
bieten, wodurch die GrundstiicksgroRen zwischen 350 m2 und maximal 750 m2 liegen.

6.2 Verkehrskonzept

Zum Verkehrskonzept zahlt zum einen die Verlegung der Schmutterstral3e fir eine effizi-
entere ErschlieBung, zum anderen ein Ful3- und Radwegekonzept entlang des Alois-Te-
schert-Rings und der Schmutterstrale. Zudem soll eine FulRwegeverbindung zwischen
den StichstraBen Schulkindern moglichst kurze und sichere Schulwege innerhalb des
Quartiers und zu den Bushaltestellen ermoglichen.

Im Bereich der neuen SchmutterstralRe wird zudem ein Multifunktionsstreifen zum Parken
und fur Grinflachen angelegt. Die StichstraRen dienen lediglich den Anwohnern, deren
Besuchern und der Millabholung durch Mullfahrzeuge.
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Die nordwestlich angrenzende Einmindung der Kreisstralle Josef-Dunau-Ring in die
SchmutterstralRe wird durch einen Kreisverkehr ersetzt, um das Unfallrisiko an dieser
Kreuzung zu minimieren. Zudem fuhrt der Alois-Teschert-Ring und die Schmutterstrale
nicht mehr geradlinig zur Kreuzung, sondern wird durch entsprechende Kurven entschleu-
nigt.

6.3 Grunordnungskonzept

Entlang des StralRenraums werden Grinstreifen vorgesehen, die als artenreiche Bluhfla-
chen und mit Baumen bepflanzt werden. Innerhalb der privaten Grundstiicke ist eine Min-
destanpflanzung von Baumen mit heimischen Sorten festgesetzt. Zudem beinhalten die
textlichen Hinweise eine Pflanzliste als Empfehlung fur Anpflanzungen.

Drei Bestandsbaume im o6stlichen Bereich des Plangebiet sind als besonders erhaltens-
wert begutachtet worden und bieten zudem Lebensraum fir Flederm&use. Diese wurden
in die Planung integriert und kénnen erhalten werden. Die gerodeten Baume werden durch
ausgiebige Pflanzungen entlang des StralRenraums kompensiert.

7. BEGRUNDUNG DER FESTSETZUNGEN

7.1 Art der baulichen Nutzung — Grundzug der Planung

Um den steigenden Wohnraumbedarf der Gemeinde Asbach-Baumenheim zu decken und die
stadtebauvertragliche Eingliederung des Plangebiets in die umgebenden Strukturen zu ge-
wahrleisten, wird fir den rdaumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Auf der Nacht-
weide Ost* ein allgemeines Wohngebiet im Sinne des § 4 BauNVO festgesetzt.

Einschrankungen bezlglich der Art der baulichen Nutzung im Sinne der Satzung des Bebau-
ungsplans werden getroffen, um eine primare Nutzung des Plangebiets als Wohnraum und
eine Verringerung maglicher negativer Auswirkungen durch Schadstoff- und Larmimmissio-
nen zu gewahrleisten.

7.2 Mal der baulichen Nutzung — Grundzug der Planung

Das Maf der baulichen Nutzung wird durch Festsetzung der Grundflachenzahl und der H6he
baulicher Anlagen bestimmt. Um neben der geplanten Bebauung auch eine ausreichende
Anzahl an Stellplatzen zu ermdglichen sowie die Versiegelung des Plangebiets auf das Not-
wendige zu beschranken, wird entsprechend des 8§ 19 BauNVO eine Grundflachenzahl von
0,4 als Maximalwert festgesetzt.

Die Einfamilien- und Doppelhauser werden als Gebaude mit zwei Vollgeschossen konzipiert.
Drei Gebaudetypen mit festgelegten Angaben zu Wandhthe, Gesamth6he, Dachform und
Dachneigung ermdglicht eine flexible Gestaltung der Gebaude. Gleichzeitig sorgen die Anzahl
der Vollgeschosse fiir ein harmonisches Gesamtbild des Wohnquartiers.

Durch das festgesetzte Verhéltnis von Wandhthe zu Gesamthohe ist sichergestellt, dass
auch in den Wintermonaten, in denen der Sonneneinfallswinkel geringer ist, eine moglichst
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hohe solare Einstrahlung in die Gebaude erfolgen kann. Dies wirkt sich wiederum positiv auf
den Energieverbrauch der Geb&aude aus, wie auch auf die Wohnqualitat.

7.3 Bauweise, Grenzabstande und GroRRe der Grundstiicke — Grundzug der Pla-
nung

Im Sinne einer angepassten Einbindung in das Orts- und StraRenbild wurde die offene Bau-
weise festgesetzt. Zudem wird durch Festsetzung der Grenzabstande, der Uberbaubaren Fla-
che und der MindestgrofRe von Grundstiicken gewahrleistet, dass auf allen Grundstiicken die
jeweils erforderliche Anzahl an Stellplatzen errichtet werden kann.

7.4 Nebenanlagen, Garagen, Carports und Stellplatze

Festsetzungen beziiglich der notwendigen Abstanden von Garagen zu 6ffentlichen Verkehrs-
flachen gewabhrleisten eine Entlastung der vorhandenen Infrastruktur. Um den Eingriff in die
Schutzgiter Wasser und Boden zu verringern wird festgesetzt, Stellplatze und zugehorige
Zufahrten versickerungsfahig zu gestalten.

7.5 Anforderungen an Wohngebaude

Festsetzungen bezlglich der maximal zuldssigen Anzahl an Wohnungen werden getroffen,
um eine Eingliederung in das Orts- und StralRenbild zu gewahrleisten. Des Weiteren bedingt
die Festsetzung einer Mindestgrundstiicksgréf3e die Anzahl an mdglichen Stellplatzen und
Garagen, die pro Grundstiick zur Verfigung gestellt werden kdnnen. Entsprechend entlastet
die Festsetzung der Wohnungszahl die geplante Infrastruktur.

7.6 Ver-und Entsorgung

Im Plangebiet sind keine oberirdischen Versorgungsleitungen geplant und auch nicht ge-
winscht. Daher sind alle Leitungen unterirdisch zu fihren.

Versickerung ist im Planbereich kaum oder nur eingeschrankt moglich, deshalb ist Nieder-
schlagswasser auf den Baugrundstticken riickzuhalten und gedrosselt zum Vorfluter zu leiten.
Um die Unterbringung von Zisternen zu ermoglichen, die mindestens 4 m3 Retentionsraum
bieten und das gesammelte Wasser mit max. 0,3 I/s an den Regenwasserkanal abgeben,
wurde die Baugrenze vor den Zufahrten zu den Grundstiicken zurtickversetzt.

7.7 Verkehrsflachen

Um die Schmutterstral3e als wichtige Durchgangsachse und Verbindungsstral3e zu entlasten,
wird durch die Festsetzung des Zu- und Abfahrtsverbots aus dem Suden der Einfluss des
neuen Wohngebiets auf diese verringert.
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7.8 Offentliche und private Griinflachen

Um das Plagebiet in die umgebende Bebauung einzufiigen und attraktive Einbindung in das
Orts- und StraRenbild zu gewahrleisten werden auf den offentlichen Griunflachen Eingri-
nungs- und Pflanzungsmalinahmen festgesetzt, die sich weitestgehend in die heimische Na-
tur einflgen.

Um die MalRnahmen auf den privaten Grunflachen fortzufiihren und den Eingriff in Schutzgu-
ter (v.a. Wasser und Boden) zu verringern wird weiterhin festgesetzt, dass unbebaute Flachen
als Rasen- oder Wiesenflache wasseraufnahmefahig zu gestalten und Baumpflanzungen in
einer Mindestqualitat je angefangenen 300 m2 Grundstiicksflache vorzunehmen sind.

Im Sinne einer zielfuhrenden Entwicklung und entsprechenden weiterfihrenden Pflege der
Grunflachen werden Festsetzungen bezlglich der Durchfihrung griinordnerischer Mal3nah-
men und Anpflanzung von Baumen getroffen.

7.9 Boden und Grundwasserschutz

Die Festsetzung der Rickhaltung und Versickerung von unverschmutztem Regenwasser auf
dem Grundstiick berticksichtigt die durch das Vorhaben vorzunehmende Versiegelung des
Gebiets. Des Weiteren wird die Versickerungsfahigkeit durch die Festsetzung beziglich der
wasserdurchlassigen Gestaltung von privaten Hof-, Lager- und Verkehrsflachen gewahrleis-
tet.

7.10 Abgrabungen und Aufschittungen

Dort wo es technisch notwendig ist sind Abgrabungen und Aufschittungen in geringem Mal3e
ermoglicht.

7.11 Artenschutzrechtliche Mallhahmen

Um eventuelle, negative Folgen des Bebauungsplanes auf artenschutzrechtliche Belange ge-
ring zu halten und ggf. zu kompensieren, werden umfangreiche Mal3nahmen zur Vermeidung,
zur Sicherung der 6kologischen Funktionalitat und zur Kompensation und Wahrung des Er-
haltungszustandes getroffen.

Fur die Vermeidung sollen Rodungen auf das nétigste beschrankt werden, dennoch mussen
Baume gefallt werden, um eine Verlegung der Schmutterstraf3e und auch die Bebauung ent-
lang der neuen StralRe Auf der Nachtweide zu erméglichen. Hierzu zéhlen auch die beiden
Okologisch wertvollen Robinien, die im Bereich der Schmutterstraf3e stehen. Da diese jedoch
Schaden aufweisen, ist womadglich jedoch davon auszugehen, dass sie ohnehin eine Gefahr-
dung der Verkehrssicherheit darstellen. Dies ist durch einen Baumgutachter zu klaren. Fur
die Fallung ist (in jedem Fall) ein Ausnahmeantrag bei den Naturschutzbehdrden zu stellen.
Die Rosskastanie, die im Ostlichen Planbereich stand, wurde im Verlauf des Verfahrens von
einem Anwohner gefallt und kann somit entgegen den Wiinschen der Gemeinde nicht erhal-
ten werden. Der Verlust einzelner Baume muss im Verhaltnis 2 zu 1 ersetzt werden, weshalb
in den Grunflachen nérdlich und sudlich der Stralte ,,Auf der Nachtweide® Gehoélzgruppen an-
zulegen sind, wo auch das Totholz der beiden Robinien angebracht wird, um weiterhin als
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Lebensraum fir Tiere dienen zu kdnnen. AuRerdem missen fur Fallungen Fledermauskasten
und Kasten fur verschiedene Vogelarten angebracht werden.

Zum Erhalt sind der Walnussbaum im 6stlichen Planbereich und zwei kleinere Stral3enbaume
im sidlichen Planbereich festgesetzt.

7.12 Gestaltungsfestsetzungen

Die Satzung des Bebauungsplans trifft Festsetzungen bezlglich der Dachform, Dachneigung,
Fassadengestaltung, Dacheindeckung und Einfriedung. Die Gestaltungsfestsetzungen die-
nen der attraktiven Gestaltung und orts- und straBenbildvertraglichen Eingliederung und Ord-
nung des geplanten Wohngebiets. Gleichzeitig will die Gemeinde die Mdglichkeit zur Indivi-
duellen Gestaltung der Wohnhauser schaffen.

7.13 Bedingte Festsetzung — Baureihenfolge — Immissionsschutz

Aus immissionsschutzfachlichen Griinden ist der Erstbezug der Wohngebaude des markier-
ten Bereiches (siehe textliche Festsetzung Abbildung 2) erst méglich, wenn die immissions-
schutzfachlichen Festsetzungen (Larmschutzwand/- wall) des Bebauungsplanes ,Westlich
Alois-Tenschert-Ring“ hergestellt wurden. Somit ist sichergestellt, dass die fur Wohnbebau-
ung die zuldssigen AulRenlarmpegel eingehalten werden.

7.14 Naturgefahren

Der Planbereich liegt am westlichen Ortsrand Asbach-Baumenheims und ca. 100 m westlich
des Flusses Schmutter, der ein Gewasser II. Ordnung darstellt. Gemal BayernAtlas liegen
groRe Teile des Planbereiches in einem Bereich, der von einem HQextrem-Ereignis betroffen
ware. Aus diesem Grund wird die Oberkante des herzustellenden Fertigful3bodens im Erdge-
schoss bei mindestens 402,75 m . NHN und hochstens 403,00 m . NHN festgesetzt. Dies
gewahrleistet, dass die Bebauungen auch im Falle des Eintretens eines HQextrem-Ereignis-
ses hochwasserfrei stehen. Zudem wurden weitere Festsetzungen zum Gebaudeschutz gem.
Vorschlag des WWA getroffen.

8. ENERGIE

Bauleitplane sollen nach § 1 Abs. 5 Satz 2 BauGB dazu beitragen, eine menschenwiurdige
Umwelt zu sichern und die naturlichen Lebensgrundlagen zu schitzen und zu entwickeln,
auch in Verantwortung fir einen allgemeinen Klimaschutz. Bei der Aufstellung von Bauleit-
planen sind die Belange des Umweltschutzes, einschliellich des Naturschutzes und der
Landschaftspflege, insbesondere die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame
und effiziente Nutzung von Energie zu bericksichtigen (8 1 Abs. 5 BauGB; 8§ 1 Abs. 6 Nr. 7 f
BauGB).

Um diesen Beitrag leisten zu kénnen, sind bauliche Konzepte und anlagenbasierte Konzepte
maoglich, die in einem Bauleitplan festgesetzt und umgesetzt werden kdnnen.
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Im Falle eines Neubaus sind die Eigentimer gem. § 3 EEWarmeG seit 2009 verpflichtet,
anteilig regenerative Energien zu nutzen. Dies kann unter anderem durch Warmepumpen,
Solaranlagen, Holzpelletkessel geschehen oder durch MalRhahmen, wie z. B. die Errichtung
von Solarthermieanlagen auf grof3en Dachflachen.

Ob der Baugrund im Baugebiet fir einen Einsatz von Grundwasser-Warmepumpen geeignet
ist, ist im Einzelfall zu prifen. Die fachliche Begutachtung fir Anlagen bis zu einer Leistung
von 50 kJ/s wird hier von Privaten Sachverstandigen der Wasserwirtschaft (PSW) durchge-
fuhrt. Ob der Bau einer Erdwarmesondenanlage maéglich ist, muss im Einzelfall gepruft wer-
den.

Solarenergie

Die Gemeinde Asbach-Baumenheim liegt im Bereich des Bebauungsplangebiets beziglich
des Jahresmittels der globalen Strahlung im Mittelfeld (1150-1164 kW/m?). Daraus ergibt sich
eine mittlere Eignhung flr die Nutzung von Solarthermie oder Photovoltaik.

Innerhalb des Bebauungsplanumgriffes kann die Nutzung von Solarenergie durch die Instal-
lation von Photovoltaikanlagen auf den Dachflachen der Neubauten weiter ausgebaut wer-
den. Durch die Orientierung der Gebaudeflachen nach Stiden kann der Warmeeintrag durch
solare Einstrahlung tber die Gebaudefassade bestméglich ausgeschopft werden und durch
die Ausrichtung der Dachflache nach Suden bzw. eine Aufstdnderung der PV-Module auf
Flachdéachern ergibt sich eine beginstigte Mdglichkeit der Errichtung von Solarthermie- und
Photovoltaikanlagen.

Durch die passive Nutzung der solaren Einstrahlung und der Gewinnung von Warme und
Strom, kdnnen Kosten gespart und dem Klimaschutz Rechnung getragen werden.

9. IMMISSIONSSCHUTZ

In der Bauleitplanung sind nach § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB (Baugesetzbuch in der Fassung der
Bekanntmachung vom 3.November 2017) die Anforderungen an gesunde Wohnverhéltnisse
zu beachten. Es ist zu prifen, inwiefern schadliche Umwelteinwirkungen (hier LArmimmissio-
nen) nach 8 3 Abs. 1 BImSchG (Bundes-Immissionsschutzgesetz in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 17. Mai 2013, zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 18. Juli
2017) vorliegen und die Erwartungshaltung an den Larmschutz im Plangebiet erflllt wird.

Direkt westlich des Plangebietes verlauft der Alois-Tenschert-Ring. Direkt nordlich des Plan-
gebietes verlauft die SchmutterstraBe. Ostlich des Plangebietes verlauft die Bahnstrecke
5300. AulRerdem befindet sich die Karl Burger GmbH & Co KG westlich des Plangebietes.

Die BEKON Larmschutz & Akustik GmbH wurde mit der Berechnung und Bewertung der Ver-
kehrslarmimmissionen beauftragt. Die Ergebnisse der Untersuchung kdnnen dem Bericht mit
der Bezeichnung "LA10-175-G13-T01-E02" mit dem Datum 10.11.2021 enthommen werden.

Gesundheitsgefahrdung

Das Umweltbundesamt schliel3t aus den Ergebnissen ihrer LArmwirkungsforschung, dass fur
Gebiete, die zum dauernden Aufenthalt von Menschen vorgesehen sind, bei einer Uberschrei-
tung von 65 dB(A) tagsuber und 55 dB(A) nachts eine Gesundheitsgefahrdung nicht mehr

OPLA - Burogemeinschaft fur Ortsplanung & Stadtentwicklung, Augsburg | Fassung vom 08.03.2022 Seite 17 von 21



GEMEINDE ASBACH-BAUMENHEIM ENTWURF
Bebauungsplan ,Auf der Nachtweide — sudlich SchmutterstralRe® C) Begrundung

ganz ausgeschlossen werden kann (Umweltbundesamt, Larmwirkungen Dosis-Wirkungsrela-
tionen, Texte 13/2010).

Zur Konkretisierung der Anforderungen an gesunde Wohnverhdltnisse kbnnen diese Vorga-
ben herangezogen werden.

Diese Werte werden im gesamten Plangebiet eingehalten.
Schadliche Umwelteinwirkungen nach BImSchG

Nach § 50 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (BImSchG) sind bei raumbedeutsamen
Planungen und MalRnahmen die Flachen fir bestimmte Nutzungen einander so zuzuordnen,
dass schadliche Umwelteinwirkungen auf die ausschlie3lich oder tberwiegend dem Wohnen
dienenden Gebiete sowie auf sonstige schutzbedirftige Gebiete soweit wie mdglich vermie-
den werden.

Zur Konkretisierung der Schadlichkeit hinsichtlich des Verkehrslarms kénnen die Immissions-
grenzwerte der sechzehnten Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-Immissionsschutzge-
setzes (Verkehrslarmschutzverordnung - 16. BImSchV) vom 12.06.1990, zuletzt geandert am
18.12.2014, herangezogen werden.

Hinsichtlich des Gewerbelarms sind die Immissionsrichtwerte der TA Larm (Technische An-
leitung zu Schutz gegen Larm) vom 26.08.1998, geéndert durch Verwaltungsvorschrift vom
01.06.2017, mafgeblich.

Erwartungshaltung an Larmschutz nach DIN 18005

Die Erwartungshaltung an den Schutz vor Verkehrs- oder Gewerbelarm in der stadtebaulichen
Planung ist in den Orientierungswerten des Beiblattes 1 zur DIN 18005, Teil 1, "Schallschutz
im Stadtebau, Berechnungsverfahren", vom Mai 1987 festgelegt.

Bewertung der Gewerbelarmimmissionen

Parallel zum Bebauungsplanverfahren zum Bebauungsplan ,Auf der Nachtweide — sudlich
SchmutterstralRe” lauft das Bebauungsplanverfahren zum Bebauungsplan ,Westlich Alois-
Tenschert-Ring“. Im Bebauungsplan ,Westlich Alois-Tenschert-Ring“ werden Festsetzungen
zu Larmschutzeinrichtungen und einer Baulinie mit einer Mindesthdhe getroffen. Dadurch wird
gewahrleistet, dass im Plangebiet ,Auf der Nachtweide — sudlich Schmutterstralle“ die Immis-
sionsrichtwerte der TA Larm eingehalten werden.

Die Nutzungsaufnahme der Gebaude im Plangebiet ,Auf der Nachtweide — sudlich Schmut-
terstralRe” ist erst zulassig, sobald sowohl die im Plan in der Anlage 2.3 des Larmschutzgut-
achtens dargestellten aktiven Larmschutzeinrichtungen als auch die Gebaude der Baulinie
vollstédndig (Baukdrper und Fenster) errichtet wurden.

Falls diese aktiven Larmschutzeinrichtungen bzw. die Geb&aude der Baulinie noch nicht voll-
standig (Baukorper und Fenster) errichtet worden sein sollten, ist eine Nutzungsaufnahme
nicht zulassig.

Bewertung der Verkehrslarmimmissionen

Tagzeit

Es werden zur Tagzeit in weiten Teilen des Plangebietes die Orientierungswerte des Beiblat-
tes 1 zur DIN 18005 fir ein allgemeines Wohngebiet eingehalten.
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Die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV werden nahezu im gesamten Plangebiet einge-
halten.

Nachtzeit

Es werden zur Nachtzeit im gesamten Plangebiet die Orientierungswerte des Beiblattes 1 zur
DIN 18005 fur ein allgemeines Wohngebiet Gberschritten.

Die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV werden in weiten Teilen des Plangebietes Uber-
schritten.

Festsetzung von passiven Schallschutzmalnahmen

Zur Sicherung der Anforderungen an gesunde Wohnverhaltnisse wurden nach
8§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB zur Vermeidung oder Minderung von schadlichen Umwelteinwirkun-
gen im Sinne des BImSchG die nachfolgenden baulichen und sonstigen technischen Vorkeh-
rungen (Larmschutzfenster, schallgedammte Liftung usw.) festgesetzt.

Bei Anderung und Neuschaffung von schutzbediirftigen Raumen im Sinne der DIN 4109-
1:2018-01 "Schallschutz im Hochbau - Teil 1: Mindestanforderungen" (z.B. Wohnraume,
Schlafrdume, Unterrichtsraume, Birordaume) sind die sich aus den festgesetzten
mafRgeblichen Aullenlarmpegeln ergebenden baulichen SchallschutzmalBhahmen zu
beachten. Dies bedeutet im Rahmen der Genehmigungsplanung fir die einzelnen Geb&ude:

- es sind die maRRgeblichen AuRenlarmpegel heranzuziehen

- in Verbindung mit der bauaufsichtlich eingefiihrten DIN 4109-1:2018-01 ergeben sich
die Mindestanforderungen fur die SchalldAmm-MalR3e der Aul3enbauteile

Fur Schlaf- und Kinderzimmern ist eine schallgedammte Liftung notwendig. Somit kann si-
chergestellt werden, dass ein gesunder Schlaf auch bei leicht gedffnetem Fenster (gekippt)
maoglich ist, bzw. dass eine ausreichende Belilftung durch eine schallgedammte Liftung ge-
sichert ist. Dem Bauwerber steht es dann auf Grund der weiteren Festsetzungen frei, sich
zusatzlich bzw. stattdessen uber eine bauliche MaRnahme (vorgelagerte Bebauung etc.) zu
schitzen.

Es gibt keine verbindliche Rechtsnorm, die vorgibt, ab welchem AuRRenpegel eine schallge-
dammte Luftung erforderlich ist. Im Beiblatt 1 zur DIN 18005 ist ein Ausldésewert von 45 dB(A)
angegeben. Die vierundzwanzigste Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-Immissions-
schutzgesetzes (24. BImSchV — Verkehrswege-SchallschutzmalRhahmenverordnung) vom 4.
Februar 1997 gibt vor, dass in allgemeinen Wohngebieten bei einem Pegel von iber 49 dB(A)
ein Anspruch auf den Einbau von Luftungseinrichtungen besteht. In der VDI-Richtlinie 2719
"Schalldammung von Fenstern und deren Zusatzeinrichtungen" vom August 1987 wird ab
einem Aul3enpegel von 50 dB(A) eine Liftungseinrichtung gefordert.

Planbedingter Fahrverkehr auf 6ffentlichen Verkehrswegen

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Uber die Schmutterstralle bzw. den Alois-Ten-
schert-Ring und zu geringem Teil die Falkenstralie.

Es ist durch die vorliegenden Planungen von keiner relevanten Zunahme des Fahrverkehrs
auf der Schmutterstral3e bzw. dem Alois-Tenschert-Ring und der Falkenstral3e zu rechnen.
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Die durch das Plangebiet verursachte zu erwartende Zunahme der Verkehrslarmemissionen
auf der Schmutterstral3e bzw. dem Alois-Tenschert-Ring und der Falkenstral3e liegt in Anbe-
tracht des vorhandenen Fahrverkehrs und der relativ geringen GroéRe des Plangebietes vo-
raussichtlich im Bereich von unter 0,5 dB(A).

Somit werden keine Wohngebiete oder Wohngebaude wesentlich durch den planbedingten
Fahrverkehr auf 6ffentlichen Verkehrswegen beeintrachtigt. Die mdgliche Beeintrachtigung
an den Verkehrswegen liegt im Rahmen der allgemein tblichen Schwankungsbreite des Fahr-
aufkommens auf 6ffentlichen Verkehrswegen und wird als zumutbar angesehen.

Priufung 16. BImSchV
Nach 16. BImSchV, Abs. 2, Nr. 2 ist eine Anderung wesentlich, wenn

1. eine StraBe um einen oder mehrere durchgehende Fahrstreifen fur den Kraftfahr-
zeugverkehr oder ein Schienenweg um ein oder mehrere durchgehende Gleise bau-
lich erweitert wird oder

2. durch einen erheblichen baulichen Eingriff der Beurteilungspegel des von dem zu
andernden Verkehrsweg ausgehenden Verkehrslarms um mindestens 3 Dezibel (A)
oder auf mindestens 70 Dezibel (A) am Tage oder mindestens 60 Dezibel (A) in der
Nacht erhdht wird.

Nr. 1 trifft nicht zu.

Nr. 2 ist auch nicht zutreffend, da die bestehende StralR3e von der bestehenden Wohnbebau-
ung nach Suden abrickt, und die Beurteilungspegel von mindestens 70 Dezibel (A) am Tage
oder mindestens 60 Dezibel (A) in der Nacht nicht tberschritten werden.

Daher besteht kein Anspruch auf aktiven oder passiven Schallschutz fir die bestehenden
umliegenden schutzbediirftigen Nutzungen.

Geruchsimmissionen

Nordgstlich des Planbereiches befindet sich ein ehemalig landwirtschaftlich genutztes Anwe-
sen, das zumindest teilweise qua Baurecht eine Nutzung fir Schweinehaltung zulésst. Die
Frage, inwieweit die geplante Wohnbebauung eine Einschrankung der Erweiterungs maglich-
keiten des bestehenden landwirtschaftlichen Betriebs darstellen wurde mittels Gutachten
durch das Ingenieurbiro Dr. Bernd Zellermann, basierend auf den Methoden der VDI 3894
Blatt 2 untersucht. Das Gutachten kommt zu dem Ergebnis, dass im Hinblick auf den mogli-
chen Bestand mit angenommenen Tierzahlen von ca. 25 — 30 Mastschweinen die Anforde-
rungen durch den Bebauungsplan keine Verscharfung der immissionsschutzrechtlichen An-
forderungen darstellen, da auch die bereits bestehenden nachsten Wohnorte im W esentlichen
derselben Geruchsstundenhaufigkeit ausgesetzt sind.

Im Hinblick auf eine mogliche Wiederaufnahme der Viehhaltung stellt das Wohnhaus auf Flur-
stlick 1231/62 — ebenfalls als allgemeines Wohnen qualifiziert — die gleichen Anforderungen
an den Immissionsschutz, wie die neu geplanten nachsten Wohneinheiten im Geltungsbe-
reich des Bebauungsplans.

Wendet man das Verfahren nach VDI 3894 Blatt 2 zur Berechnung der Geruchsstundenhau-
figkeit hG fur eine bestimmte Entfernung und fur einen Windrichtungssektor an, so kann auch
die tierartspezifische Geruchsbelastigung in Form eines Faktors ,f“ berlicksichtigt werden. Fir
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GEMEINDE ASBACH-BAUMENHEIM ENTWURF
Bebauungsplan ,Auf der Nachtweide — suidlich Schmutterstrale* C) Begrundung

Schweinehaltung betragt der tierarztspezifische Faktor 0,75. Diese Berechnungsmethodik an-
gewendet auf die ndchstgelegene bestehende Bebauung auf Flurstiick 1231/62 ergibt fur die
Geruchsstundenhaufigkeit multipliziert mit dem tierarztspezifischen Faktor von 0.75 in einer
Entfernung von 65 m einen Wert von ca. 11% Geruchsstundenhaufigkeit. Der letztgenannte
Wert bezieht sich auf eine Tierzahl von 25. Das heil3t, die fur allgemeines Wohnen gemaf
GIRL anzuwendende Grenze von 10% ware geringflgig Uberschritten. Basierend auf der Tat-
sache, dass es sich hierbei um ein dorflich gepragtes Gebiet handelt, in welchem landwirt-
schaftliche Nutzung und Wohnnutzung aneinandergrenzen, kann eine geringfiigige Uber-
schreitung der 10% Grenze aus Sicht des Gutachters akzeptiert werden. Diese Berechnung
zeigt gleichzeitig, dass eine Tierzahl von 25 Mastschweinen als akzeptabel angesehen wer-
den kann, und dies auch nicht zu einer wesentlich erhéhten Belastung — d.h. wesentlich gr6-
Ber 10% Geruchsstundenhaufigkeit ausgewiesen als tierartspezifische Zusatzbelastung — im
Bereich des neu geplanten Wohngebietes flihren wirde.

Ausgewertet mit 30 Tieren und bezogen auf das zuletzt betrachtete Flurstiick 1231/62 ergibt
sich eine tierartspezifische Geruchsstundenhaufigkeit von 12%.

Werden die oben genannten Tierzahlen eingehalten, ergeben sich rechnerisch im Bereich
des neuen Wohngebietes geringere Werte als fir die bestehende Wohnbebauung auf Flur-
stiick 1231/62, da die Entfernung zum potenziellen Emissionsschwerpunkt in jedem Fall um
mindestens 20 Meter grosser angesetzt werden kann.

Um eine Einschrankung der Entwicklungsmadglichkeiten des genannten Betriebs zu vermei-
den, wurden in einem Abstand von 80 m keine Baugrenzen im Bebauungsplan festgesetzt.
Dies hat zur Folge, dass die Baugrenze im Grundstuck Nr. 6 zurickversetzt wird und der
Ostliche Bereich der Grundstucksflache nicht durch Wohnbebauung tberplant wird.

10. FLACHENSTATISTIK

Geltungsbereich 33.888 m2 100,0 %
Bauflachen 22.387 m? 66,1 %
Offentliche Verkehrsflachen 8.205 m2 24,2 %
Offentliche Griinflachen 2.267 m? 6,7 %
2ur Wahrung des Erhaltngszusiandes | 029 [30%
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