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Teil B - Textliche Festsetzungen
A- Planungsrechtliche Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 BauGB

Fillschema der Nutzungsschablone

SO Photo

max. Modulhéhe

max. Wandhoéhe
Transformatorenstation

Flachengréfie SO in m?

1. Art der baulichen Nutzung

Sonstiges Sondergebiet (SO)
o mit der Zweckbestimmung: Regenerative Energien - Photovoltaik nach
§ 5 Abs. 2 Satz 1 BauGB und § 11 Abs. 2 BauNVO

]
E

2. MaR der baulichen Nutzung

Die Maximale H6he der Solarmodule darf 6,50 m gegenlber dem
natirlichen Gelandeverlauf nicht Gberschreiten.

Die maximale Wandhohe (definiert nach Art. 6 BayBO) der Kompakt-
transformatorenstation darf 3,50 m gegeniiber dem natirlichen
Gelandeverlauf nicht tberschreiten.

3. Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflache und Stellung baulicher
Anlagen

Baugrenze, uberbaubare Grundstlcksflache nach Planeinschrieb.
Hier: AuRere Abgrenzung der Photovoltaik-Aufstdnderungsflache und
betriebsbedingter Bauwerke.

4. Verkehrsflachen / ErschlieBung

Verkehrsflachen

Landwirtschaftlicher Weg

A A Zufahrt

5. Flachen fiir Versorgungsanlagen

@ Flache fir Versorgungsanlage (Lage derzeit noch
Zweckbestimmung: Kompakttransformatorenstation  nicht definiert)

6. Griinordnung

Private Griinflachen

Private Griinflache
Die private Grinflache kann fir Grundstlickszufahrten bis zu einer max. Breite

von 8 m pro Zufahrt unterbrochen werden.

Offentliche Grunflache

Pfanzgebot
Anpflanzung einer 3-reihigen Baum-Strauch-Hecke

Baumarten:

Acer campestre, Feld-Ahorn, Hei., 8-10 StU
Carpinus betulus, Hainbuche, Hei., 8-10 StU
Prunus avium, Vogel-Kirsche, H, 3xv, 14-16 StU
Sorbus domestica, Speierling, H, 3xv, 14-16 StU

Straucharten:

Cornus sanguinea, Roter Hartriegel, Str., 2xv, 80 - 100

Frangula alnus, Faulbaum, Str., 2xv, 80 - 100

Ligustrum vulgare, Liguster, Str., 2xv, 80 - 100

Lonicera xylosteum, Gewdhnl. Heckenkirsche, Str., 2xv, 80 - 100
Sambucus nigra, Schwarzer Holunder, Str., 2xv, 80 - 100
Viburnum opulus, Gewodhnl. Schneeball, Str., 2xv, 80 - 100

@ Anpflanzung einer Baumreihe mit
Liquidambar styraciflua - Amberbaum, H, 3xv, StU 16-18

Erhalt des Baumbestands

8. Sonstige Darstellungen und Festsetzungen

HEE B Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs

Einfriedung

m Tor

5 Alle MaRangaben in Metern

AL a4 Anbauverbotszone der Bahnlinie von 20 m

Naturschutzrechtliche Eingriffs- / Ausgleichsregelung
Bestand und Bewert, M 1:2.500

Naturschutzrechtliche Ermittlung des Ausgleichsbedarfs

Legende
I

Beschreibung und Bewertung des Bestands

Typ B

Kategorie |

Okokonto Flur-Nr. 4328 Gemarkung Mertingen, M 1: 4.000

Grenze des rdumlichen
Geltungsbereichs

Eingriffsflache BI

Eingriffsflache liegt im Anderungsbereich des
Bebauungsplans "Mertinger Straf3e" und wurde
bereits ausgeglichen

niedriger bis mittlerer Versiegelungs- und Nutzungsgrad

Gebiet geringer Bedeutung z.B. Ackerflachen

Ermittlung des Ausgleichsbedarfs

Eingriffsfliche

x Faktor = Ausgleichsbedarf

Ausgleichsfliachen - Okokonto Fa. Zott

BI SO1: 30900m* x 0,2 = 6.180 m?

bereits ausgeglichen 2.830 m? Flache 2 - Gemeinde / Gemarkung Mertingen Flurnr. 4328 35.100 WP

kein Eingriff 8.290 m? Flache 9 - Gemeinde / Gemarkung Mertingen Flurnr. 4898/2 433 WP

Geltungsbereich 42.020 m? 6.180 m? 35.533 WP
Wertpunkte Umrechnungsfaktor = Ausgleichsflache
35.533 WP 6 = 5.922 m?

Der verbleibende Ausgleichsbedarf von 6.194 m? erfolgt tiber

das Okokonto der Firma Zott.

Okokonto Flur-Nr. 4898/2 Gemarkung Mertingen, M 1: 4.000

GESAMTBILANZIERUNG

Ausgleichsflachendargebot Okokonto Firma Zott - Flache 2+9  + 5.922 m?
Ausgleichsflachenbedarf - 6.180 m?
Differenz - 258 m?

Aufgrund der Eingriinungs- und VermeidungsmafRnahmen wird
das rechnerische Defizit als ausgeglichen angesehen.

Es ist mit keinen verbleibenden, erheblichen und nachteiligen
Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu rechnen.

Artenschutz:

2018 und 2020 wurde die Fl&che berets artenschutzrechtlich kartiert. Es ist
mit einer artenschutzrechtlichen Betroffenheit von Feldvdgeln (insb.
Kiebitz, Feldlerche und Rebhuhn) zu rechnen.

Naheres zum Artenschutz siehe Anlage 1 "Gutachterliche Stellungnahme
zum Vorhaben Solarpark Zott in Asbach-Baumenheim" von Dr. Hermann
Stickroth, Augsburg (14.10.2022).

B - Ortliche Bauvorschriften nach Art. 81 BayBO

1.

Gestaltung baulicher Anlagen
Bauliche Anlagen sind als erdgeschossige Nebengebaude (z.B. Kompakttransformatorenstation)
auszubilden. Die AuRenwandflachen sind in helen graubeige Ténen zu halten.

. Verankerung Modultische

Die Modultische werden voraussichtlich durch eine punktuelle Stahlkonstruktion verankert.
Die Tiefe ergibt sich aus der Statik.

. Einfriedungen

Die Einfriedung der Photovoltaik-Anlage ist als Maschendrahtzaun mit Ubersteigschutz in
einer maximalen H6he von 2,00 m auszufiihren. Der Bodenabstand betragt 0,20 m. Eine
Sockelausbildung ist unzulassig.

. Griinflachenpflege /Flachenbewirtschaftung

Die Modulaufstellflache ist einzusden, um auf der Ackerflache ein extensives, artenreiches
Grinland zu entwickeln. Schafbeweidung ist zulassig. Der Einsatz von Herbiziden, Nagergiften
und Dungemitteln ist nicht erlaubt. Lagerhaltung ist nicht zul&ssig.

Alternativ wird gepriift, ob bei ausreichender H6he der Module die landwirtschaftliche Nutzung der
Flache grofitenteils erhalten werden kann.

Hinweise und sonstige Vorschriften

1.

Kiinstliche Auffiillungen / Altablagerungen

Altablagerungen, Altstandorte und Altlasten sind nicht bekannt. Bei Erdarbeiten ist generell darauf zu
achten, ob evtl. kiinstliche Auffiillungen, Altablagerungen o.A. angetroffen werden. In diesem Fall ist
umgehend das Landratsamt einzuschalten, das alle weiteren erforderlichen Schritte in die Wege
leitet.

2. Geogene Bodenbelastungen

Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass Béden mit von Natur aus erhéhten Schadstoff-
belastungen (geogene Bodenbelastungen) vorliegen, welche zu zusatzlichen Kosten bei der
Verwertung / Entsorgung fiihren kénnen. Es wird daher empfohlen vorsorglich Bodenunter-
suchungen durchzufihren. Das Landratsamt ist von festgestellten geogenen Bodenbelastungen in
Kenntnis zu setzen.

3. Emissionen durch die Landwirtschaft

In der raumlichen N&he des Geltungsbereichs liegen landwirtschaftliche Nutzflachen, die weiterhin
bewirtschaftet werden. Durch die notwendige und ordnungsgemalfie Bewirtschaftung kann es zu
Staubemissionen und -immissionen kommen. Der Staub kann sich auf den Modulen niederschlagen.
Diese Emissionen und Immissionen sind vom Anlagenbetreiber und dessen Rechtsnachfolgern
unentgeltlich zu dulden.

4. Emissionen durch den Eisenbahnbetrieb

Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehen Emissionen
(insbesondere Luft- und Kérperschall, Abgase, Funkenflug, Abriebe z.B. durch Bremsstaube,
elektrische Beeinflussungen durch magnetische Felder etc.), die zu Immissionen an benachbarter
Bebauung fihren kénnen.

5. Niederschlagswasserversickerung

Gesammeltes Niederschlagswasser des Modulgeb&audes und der Verkehrsflachen ist breitflachig
bzw. nach den Vorgaben der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung zu versickern. Die
Niederschlagsgewasser der Solarmodule versickern breitflachig in den begriinten Zwischenflachen.
Fir die erlaubnisfreie Versickerung von gesammeltem Niederschlagswasser sind die Anforderungen
der "Verordnung Uber die erlaubnisfreie schadlose Versickerung von gesammeltem
Niederschlagswasser" (Niederschlagswasserfreistellungsverordnung NWFreiV) und die
dazugehdrigen Technischen Regeln (TRENGW) zu beachten.

Zudem wird auf das Arbeitsblatt DWA-A 138 der DWA und das Merkblatt DWA-M 153 hingewiesen.

. Bodendenkmaler

Beim Treffen auf Bodendenkmaler ist der betroffene Personenkreis (Eigentimer oder Besitzer der
Grundstiicke sowie Unternehmer und Leiter der Arbeiten) schriftlich auf die gesetzlichen Vorschriften
zum Auffinden von Bodendenkmalern nach Art. 8 des Denkmalschutzgesetzes hinzuweisen.

Art. 8 Abs. 1 DSchG:

Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziiglich der Unteren
Denkmalschutzbehérde oder dem Landesamt fir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige
verpflichtet sind auch der Eigentimer und der Besitzer des Grundstiicks, sowie der Unternehmer und
der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben.

Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu
dem Fund gefiihrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch die Anzeige an
den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 DSchG:

Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der
Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehérde die Gegenstande
vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Zu verstandigen ist das

Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege, Dienststelle Thierhaupten, Klosterberg 8, 86672
Thierhaupten, Telefon (0 82 71) 81 57-0, Fax (0 82 71) 81 57-50, e-mail:
Hanns.Dietrich@blfd.bayern.de oder die zustédndige Untere Denkmalschutzbehérde.

. Blendgutachten

Im Zuge des Vorentwurfs wurde eine "Vorabschdtzung mit Berechnungen zum Blendgutachten"
(siehe Anlage 2 von IFB Eigenschenk GmbH, Firth vom 11.10.2022), welches zu beachten ist.

. Stadtebaulicher Vertrag / Durchfiihrungsvertrag

Eine Regelung beziglich der Photovoltaik-Anlagen wird im stadtebaulichen Vertrag (Durchfiihrungs-
vertrag) zwischen dem Vorhabentrager und der Gemeinde festgelegt.

Nachrichtliche Ubernahmen
1449 vorhandene Grundstiicksgrenzen mit Flur-Nummern

: ) Bestandsbdume

E angrenzende rechtskraftige Bebauungspléane
E Bodendenkmal mit Nummer

Satzung

Mit Inkrafttreten des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans "Solarpark ZOTT - Mertinger Stralle
mit 1. Anderung eines Teilbereichs des Bebauungsplan Mertinger Stralke" sind séamtliche rechts-
verbindliche Festsetzungen von bisher bestehen- den Bebauungsplénen oder Bauvorschriften
innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches aufgehoben.

§1  Fur den Geltungsbereich des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit Vorhaben- und
Erschlie- Bungsplan gilt der von Becker + Haindl, G.-F.-Handel-Stralke 5, 86650 Wemding
(Vo] 1o R ausgearbeitete Vorhabenbezogene Bebauungsplan in der Fassung vom
.................. und die auf diesem vermerkten Festsetzungen.

§2 Der Vorhabenbezogene Bebauungsplan mit Vorhaben- und ErschlieRungsplan besteht
aus der Bebauungsplanzeichnung, den daneben vermerkten Festsetzungen, sowie der
Begriindung mit Umweltbericht, gefertigt von Becker + Haindl, 86650 Wemding sowie dem
Durchfiihrungsvertrag.

§3 Der Vorhabenbezogene Bebauungsplans "Solarpark ZOTT - Mertinger StraRe mit 1. Anderung
eines Teilbereichs des Bebauungsplan Mertinger Strafle" wird mit der Bekanntmachung der
Genehmigung gemaR §10 BauGB rechtsverbindlich.

Die Gemeinde Asbach-Baumenheim erlasst den Vorhabenbezogenen Bebauungsplans
"Solarpark ZOTT - Mertinger Strale mit 1. Anderung eines Teilbereichs des Bebauungsplan
Mertinger Strale" als Satzung.

Die Rechtsgrundlagen hierfur sind:

- Baugesetzbuch (BauGB) §2, Abs. 1, Satz 1 und §12 in der aktuell gultigen Fassung
- Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der aktuell giltigen Fassung

- Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der aktuell giiltigen Fassung

- Bayerischen Naturschutzgesetzes (BayNatSchG) in der aktuell glltigen Fassung

- Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern in der aktuell gultigen Fassung

Verfahrensvermerke

1.  Der Gemeinderat der Gemeinde Asbach-Bdumenheim hat in seiner Sitzung vom ..................
die Aufstellung des Bebauungsplans "Solarpark ZOTT - Mertinger Strae mit 1. Anderung
eines Teilbereichs des Bebauungsplan Mertinger Stral3e" beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde am ................. ortstiblich bekannt gemacht.

2.  Die friinzeitige Offentlichkeitsbeteiligung geman § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung
und Anhérung fir den Vorentwurf des Bebauungsplans "Solarpark ZOTT - Mertinger Stral3e
mit 1. Anderung eines Teilbereichs des Bebauungsplan Mertinger Stralle" in der Fassung vom
13.09.2022 hat in der Zeit vom 17.10.2022 bis 21.11.2022 stattgefunden.

3. Die frihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange gemal § 4
Abs. 1 BauGB fiir den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom .................. hat in
der Zeit vom 17.10.2022 bis 21.11.2022 stattgefunden.

4.  Der Entwurf des Bebauungsplans "Solarpark ZOTT - Mertinger StraRe mit 1. Anderung
eines Teilbereichs des Bebauungsplan Mertinger Stral3e" in der Fassung vom ..................
wurde mit der Begriindung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom .................... bis
................ offentlich ausgelegt.

5.  Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom .............. wurden die Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB um Stellungnahme gebeten.
Die Trager offentlicher Belange wurden in der Zeit vom ................ bis ... beteiligt.

6. Die Gemeinde Asbach-Baumenheim hat mit Beschluss des Gemeinderates vom ...............
den Bebauungsplan "Solarpark ZOTT - Mertinger StraRe mit 1. Anderung eines Teilbereichs
des Bebauungsplan Mertinger Straflte" gemaf § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom
................. als Satzung beschlossen.

Asbach-Baumenheim, den .................... Herr Paninka, 1. Blrgermeister

7.  Es wird bestétigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplans mit seinen Festsetzungen durch
Zeichnung, Farbe, Schrift und Text mit den hierzu ergangenen Beschliissen des
Gemeinderates Ubereinstimmt. Die fiur die Rechtswirksamkeit mafigebenden
Verfahrensvorschriften wurden beachtet.

Asbach-Baumenheim, den .................... Herr Paninka, 1. Blrgermeister

8.  Der Satzungsbeschluss des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans "Solarpark ZOTT -
Mertinger Strafke mit 1. Anderung eines Teilbereichs des Bebauungsplan Mertinger StraRe"
gemal § 10 Abs. 3 BauGB wurde am  ................... ortsuiblich bekannt gemacht.
Der Bebauungsplan wird seit diesem Tage zu jedermanns Einsicht bereitgehalten.
Der Bebauungsplan tritt damit gemafR § 10 BauGB in Kraft. Auf die Rechtsfolgen der §§ 44
und 215 BauGB wurde in der Bekanntmachung verwiesen.

Asbach-Baumenheim, den ................... Herr Paninka, 1. Blrgermeister

Gemeinde Asbach-Baumenheim

Vorhabenbezogener Bebauungsplan )
"Solarpark ZOTT - Mertinger Stral’e mit 1. Anderung eines
Teilbereichs des Bebauungsplans Mertinger Strale"

Vorhabenbezogener
Bebauungsplan

Lage im Raum, ohne Malstab

NR.

Anderungen / Ergédnzungen Datum Name |gepr.:

Vorhabenstrager
Zott SE & Co. KG
Georg-Zott-Strafde 1, 86690 Mertingen

Gemeinde Asbach-Bdumenheim
vertr. d. Herrn Paninka 1. Blrgermeister

Rathausplatz 1, 86663 Asbach-Bdumenheim ZPEOJ;?:(;' NR.:
Vorhabenbezogener Bebauungsplan )

"Solarpark ZOTT - Mertinger Stralde mit 1. Anderung eines

Teilbereichs des Bebauungsplans Mertinger Straf3e"

Vorentwurf - 13.09.2022 e mourg, gez.:js
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Bearbeitung:

becker + haindl architekten . stadtplaner . landschaftsarchitekten
G.-F.-Handel-StralBe 5 86650 Wemding Tel.: 09092 1776 e-mail: info@beckerhaindl-wem.de
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