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Der Gutachterausschuss firr den Bereich des Landkreises Donau-Ries hat gema® § 196 des Baugesetzbuches (BauGB) i. V. m. § 10 der
Immobilienwertermittiungsverordnung (ImmoWertV) und §§ 12 ff der Verordnung {iber die Gutachterausschiisse, die Kaufpreissammiungen und
die Bodenrichtwerte nach dem Baugesetzbuch (Gutachterausschussverardnung - BayGaV) die Bodenrichtwerte zum 31.12.2020 ermittelt.

In die Auswertung wurden alle in der Kaufpreissammlung nach § 195 BauGB erfassten Falle vom 01 01.2019 bis 31.12.2020 einbezogen.

Der Bodenrichtwert (§ 196 Abs. 1 BauGB) ist der durchschnittliche Lagewert des Bodens fiir eine Mehrheit von Grundstiicken innerhalb eines
abgegrenzten Gebiets (Bodenrichtwertzone), die nach ihren Grundstlicksmerkmalen (§ 4 Abs. 2 ImmoWertV), insbesondere nach Art und Mal
der baulichen oder sonstigen Nutzung (§ 6 Abs. 1 ImmoWertV) weitgehend bereinstimmen und fur die im Wesentlichen gleiche aligemeine
Wertverhéltnisse (§ 3 Abs. 2 ImmoWertV) vorliegen. Die vorliegenden Bodenrichtwerte beziehen sich auf baureifes Land, das sind Flachen,
die nach Lage, Form und Gréfte fir eine bauliche Nutzung geeignet und nach- &ffentlich-rechtlichen Vorschriften bebaubar, insbesondere

ausreichend erschlossen sind. | _ .

Der Bodenrichtwert ist bezogen auf mm: D:ma_.mﬁ_Bmﬂm_, Grundstticksflache eines oe:amaoxm. Bodenrichtwerte sind - soweit die Lander keine
haufigere Ermittlung vorgeschrieben haben - mindestens zum 31. Dezember eines jeden zweiten Kalenderjahres flaichendeckend zu ermitteln
(§ 196 Abs. 1 BauGB). A

£s wird darauf hingewiesen, dass die tats&chlichen und rechtlichen wertbeeinflussenden Zustandsmerkmale wie z. B. Art und Maf der bauli-
chen Nutzung, beitrags- und abgaberechtlicher Zustand, Beschaffenheit und tatsachliche Eigenschaften des Grundstiicks im Einzelfall von den
dargestellten Merkmalen abweichen kénnen. Solche Abweichungen von den wertrelevanten Merkmalen bewirken im Allgemeinen auch Abwei-
chungen von den dargestellten Richtwerten (Zu- oder Abschlage). :

_wm,mosamﬂm Gegebenheiten wie z. B. ErschlieBungszustand, spezielle Lage, Art und MaR der baulichen Nutzung, land- und forstwirtschaftiiche
‘Nutzungsart, Bodenbeschaffenheit oder Grundstiicksgestalt erfordern eine Individualbewertung welche bei Bedarf durch Antragsberechtigte
nach § 193 Abs. 1 BauGB beim Gutachterausschusses fiir Grundstlickswerte gegen Gebhr beantragt werden kann. -



Der Gutachterausschuss ermittelt Bodenrichtwerte fir Wohnbaufldchen, gemischte Baufldchen, gewerbliches Bauland, bestimmte Zonen im
innenbereich der sieben Stadte des Landkreises Donau-Ries sowie fiir landwirtschaftlich genutzte Grundstlicke. Die Bereiche bestimmen sich
nach den von den Kommunen im Flachennutzungsplan (FNP) dargestellten bzw. durch Bebauungspldne festgelegten Gebieten. Im FNP
kdnnen geméal3 § 1 Abs. 1 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) die flir die Bebauung vorgesehenen Flachen nach der allgemeinen Art ihrer
baulfichen Nutzung (Bauflachen} als Wohnbauflachen (W), gemischte Bauflachen (M) und gewerblictre Bauflichen (G) dargestellt werden.

MaBgebend fiir Wohnbaufléchen sind die Bereiche im Umgriff von rechtsgiltigen Bebauungsplanen, die als reine Wohngebiete (§ 3 BauNVO -
WR-) oder als allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO -WA-) festgesetzt sind. Im FNP sind solche Bereiche in der Regel rot dargestelit. Unter
“gemischten Baufliachen sind die in rechisgultigen Bebauungspldnen als Dorfgebiete (MD) oder Mischgebiete (MI) - in der Regel im FNP braun -
dargesteliten Bereiche zu verstehen. Gewerbliche Bauflachen wiederum sind Bereiche im Umgriff von rechisgliltigen Bebauungspldnen, die
nach § 8 BauNVO als Gewerbegebiete (GE) oder nach § 9 BauNVO als Industriegebiete (GI) festgesetzt sind, in amﬂ Regel im FNP grau
dargestellt.

Die Qmammﬁm_:ms Werte der Bauflachen enthalten die ErschlieBungskosten nach § 127 Baugesetzbuch Ammcmmv und dem _AOBBc:m_mc@mcm:-
gesetz :A>Q

Die ErschlieBungskosten beinhalten neben Qm: ErschlieBungskosten nach dem BauGB und dem KAG auch die Kosten flir oxo_oo_mo:m Aus-
@_m_o:mam_w:msam: zu den Erschlief3ungsanlagen.

Soweit keine bzw. zu wenig Verkaufsfalle vorlagen, wurde der Bodenrichtwert mit Hilfe deduktiver <m:m:_‘m: oder in anderer geeigneter und
nachvollziehbarer Weise ermittelt. Diese Richtwerte sind mit m_sma mﬁm:._o:m: (*) versehen.

Die bereits festgesetzten Bodenrichtwertzonen sind in den :mo:*o_@m:am: Ausfliihrungen bei den einzelnen Gemarkungen mit einer ,hochge-
stellten 1“ (z. B. Alerheim 1) @mxmszwm_ossmﬁ Die genaue Abgrenzung der _woam:_._orgmnmo:m: kann im Internet unter “_omouo:m_ Bayern.de”
eingesehen werden.



Soweit in der nachfolgenden Liste einzelne Stéadte mit zwei m.ﬁoqso_._m_._ A*J @mxm::Nm_os:m.ﬂ sind, werden die Stufen in Richtwertkarten darge-
stellt und ﬁmcs,___n: aufgegliedert; mamvao:m:am Lageplane sind beigelegt. Diese Umaﬁm__c:om: geben jedoch nur anndhernd die Lage wieder.

Beispielsweise Darstellung der Bodenrichtwerte:

Wohnbauflachen , z.B.: , landwirtschaftlich genutzte Flachen z. B.:
Bodenrichtwert in €/m2 W 1
{erschlieBungs- und kostenerstattungsbetragsfrei) 79,00 . ‘ Bodenrichtwert in €/mz2 7,40
wertbeeinflussende ‘_<_m1§m_m _ -W . _ wertbeeinflussende Merkmale LW-A




Bei den landwirtschaftlich genutzten Grundstiicken im AuBenbereich wurde zwischen Ackerland und Griinland csﬁmqmo:_mam: Die festgesetzien
Werte der jeweiligen OQBm:Ac:@m: kdénnen ebenfalls der nachfolgenden Liste entnommen werden.

Auch hier wurden fir die Auswertung der moam:;osgmzm alle in der Kaufpreissammlung nach § Bm BauGB erfassten Fille vom 01.01.2019

bis 31.12.2020 einbezogen. Soweit keine bzw. zu wenig Verkaufsfélle vorlagen, wurde der Bodenrichtwert mit Hilfe deduktiver Verfahren oder
in anderer geeigneter und nachvollziehbarer Weise ermittelt. Diese Richtwerte sind mit einem Sternchen (*) versehen.

Der Bodenrichtwert fiir die landwirtschaftiichen Grundstiicke stellt in den einzelnen Kategorien (Ackerland bzw. Grinland) jeweils einen Durch-
schnittswert der Grundstiicke von mittlerer Ocm_:mﬁ und Lage in der jeweiligen Gemarkung dar. Besondere Grundstiicksgegebenheiten erfor-
dern eine _3Q_<_Qcm_cm<<mnc:©

Der mﬂorgo: ist bezogen auf den Quadratmeter Grundstiicksflache.



Fiir die Richtigkeit, Aktualitdt und Vollstiandigkeit der Daten wird keine Gewéahr (ibernommen.

Schriftliche Ausklinfte sind geblihrenpflichtig und m:mmoz__m_w__os nur bej der Geschaftsstelle n_mm
jeweils zustédndigen Gutachterausschusses erhiltlich.

Landratsamt Donau Ries
Geschéfisstelle des
Gutachterausschusses
PflegstraBe 2

86609 Donauwérth

Haus C, 2. OG, Zimmer-Nr.: 2.91
Telefon: 0906/74-178 oder 0906/74-6008
Telefax: 0906/74-43178 oder 0906/74-436008

E-Mail: gutachterausschuss@ _«m-ao:mc-:mm.am
Internet: hitp://www.donau-ries.de -

Hinweis: :
Die Bodenrichtwertliste 31.12.2020 ist urheberrechtlich m_mmoscﬁﬁ ©. Nachdruck und sonstige Ver-
vielfaltigung, auch auszugsweise, nur mit Genehmigung der Geschiftsstelle Qmm Gutachteraus-

schusses..



Stadt/Gemeinde

Flache in km2 Einwohnerzahlen
Stand 31.12.2020 Stand 30.06.2020

Alerheim 23,37 1.670
Amerdingen 19,11 ~« 862
Asbach - Baumenheim 11,89 4.767
Auhausen 15,55 1.005
Buchdorf 16,67 1.878
Daiting 25,46 789
Deiningen 15,33 1.809
Donauwérth 77,04 19.563
Ederheim 16,57 1.140
Ehingen a. Ries 15,64 767
Forheim 23,25 556
Fremdingen 50,09 2.098
Fiinistetten 26,71 1.317
Genderkingen 11,67 1.221
Hainsfarth 17,54 1.434
Harburg (Schwaben) 73,16 5.550
Hohenaltheim 17.79 610
Holzheim 20,29 1.150
Huisheim 22,79 1.644
Kaisheim 41,70 3.852
Maihingen 14,18 1.225
Marktoffingen 13,60 1.314
Marxheim 46,58 2.601
Megesheim 12,54 801
Mertingen 38,42 4.055 .
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BRW-Zone W 1° BRW-Zone ,M 1“ BRW-Zone ,G 1“ -~ -
141,00 * 101,00 * 39,00 % ‘ 13,50 * 4,70 *
W M G LW - A LW - GR
BRW-Zone W 2¢ BRW-Zone ,M 2° BRW-Zone G 2°
126,00 * 101,00 * . 41,00 *
W M G
BRW-Zone W 3" BRW-Zone ,M 3* BRW-Zone ,G 3°
126,00 * 101,00 * 39,00
\i'd M G
BRW-Zone ,W 4° BRW-Zone ,M 4* BRW-Zone ,G 4
126,00 * 101,00 * 39,00 *
W M G
BRW-Zone W 5° BRW-Zone ,M 5° BRW-Zone G 5°
126,00 * 101,00 * 39,00 *
W M G
BRBW-Zone W 6°
126,00 *
W
BRW-Zone W 7¢
126,00 *

w
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BRW-Zone ,W 8"

126,00 *
W
(.Schumannallee’, ,Beethovenstraie") BRW-Zone W 9“
137,00~
W
{,Neue Mitte®) BRW-Zone ,M 1
170,00 *
M
- Hamlar !
BBW-Zone ,M 1 BRW-Zone ,G 1¢
62,00 * - 3400* .
M G
BRW-Zone ,G 2¢
34,00 * -
G
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