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1. Erfordernis der Planaufstellung

Die meisten Flachen des Bebauungsplangebietes Uberlagern den bisher rechtskraftigen Be-
bauungsplan ,,Gewerbe- und Industriegebiet An der B2-11“. Verkehrsflachen und Verkehrs-
grunflachen im Norden werden in den raumlichen Geltungsbereich zuséatzlich aufgenommen.

Die Uberarbeitung (Anderung) und Erweiterung ist erforderlich, um den gednderten verkehrs-
und erschlieBungstechnischen und sonstigen Rahmenbedingungen Rechnung zu tragen.

Aus folgenden Grinden wird der derzeitig rechtskraftige Bebauungsplan ,Gewerbe- und
Industriegebiet An der B 2-11* ge&ndert:

e Die Verkehrsanbindung der Mertinger StraBe (Sidumgehung) an die BundesstraBe B 2
soll verbessert werden, damit der Uberdrtliche Verkehr (Mertingen, Zott usw.) besser zu-
und abfahren kann.

e Das Gewerbe- und Industriegebiet soll besser und kiirzer an die BundesstraBe B 2 an-
gebunden werden, damit belastende und umwegige Fahrten reduziert werden.

e Der Larmschutz far die bestehende und kinftig geplante Bebauung soll verbessert wer-
den.

e Durch Regenwasserversickerung und —rickhaltung soll die Regenwasserabgabe in den
oft Uberbordenden Egelseebach deutlich verringert und durch Retention Hochwasserspit-
zen vermieden werden.

¢ Die geplanten Ausgleichsflachen sollen entsprechend ihrer potenziellen Eignung spezifi-
scher und somit wirkungsvoller ausgestattet werden (z.B. Feuchtbiotope anstatt Streu-
obstwiesen Uber staunassen Béden).

2. Lage des Planungsgebietes

Das Plangebiet liegt im Stiden von Asbach - Bdumenheim. Es grenzt im Osten an die 4-
spurige BundesstraBe B2 (Donauwdérth — Augsburg), im Norden an die Mertinger StraBe, im
Westen an die Anton-Jaumann-StraBe und im Stiden an das bestehende Gewerbeareal der
Firma Fendt-Caravan an.

3. Das Planungsgebiet und der raumliche Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist wie folgt zu beschreiben:

Gemeinde: Asbach-Baumenheim
Gemarkung: Asbach-Baumenheim

Der Geltungsbereich umfasst eine Flache von ca. 23,9 ha und schlieBt folgende Grundstu-
cke ganz oder teilflachig ein:

1033; 1030; 1032; 1029; 977/1; 967; 954/2; 745; 745/5; 745/4;
417/1; 969; 970; 971; 972; 973; 618/1; 267; 977, 985; 984, 983;
982; 982/1; 981; 980.

Das Plangebiet ist wie folgt umgrenzi:

Im Norden: von Flst. Nr.  626; 747/1, 747/2; 954/3; 1031/81; 1031/82; 954/2; 1031/83;
1031/92; 966/2; 965/4; 904; 903; 1032/1; 897; 1029

Im Osten: von Flst. Nr. 267 (BundesstraBe B2)
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Im Westen:  von Flist. Nr.  985; 984; 983; 982; 982/1; 981; 980 (jeweils Teilflachen)
Im Siden: von Flst. Nr. 976

4. Bestehende Rechtsverhaltnisse
4.1 Planungsrecht, Bau- und Bodenrecht, Stadtebaurecht

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Gewerbe- und Industriegebiet an der B2—II 1.
Anderung und Erweiterung* iiberlagert innerhalb seiner Gebietsgrenzen (mit Ausnahme der
Flache des westlichen Abfahrtohrs der B 2) eine Teilflache des mit Datum vom 15.01.2001
vom Landratsamt Donau-Ries (Nr. SG 40-692) nach § 10 Abs. 2 BauGB genehmigten Be-
bauungsplans ,Gewerbe- und Industriegebiet An der B2-11".

4.2 Immissionsschutz, Emissionsschutz

Mit Datum vom 06.02.2001 hat das Gutachterbiro UTP Umwelt-Technik und Planung, Hub-
nerstraBe 3, 86150 Augsburg, eine schalltechnische Untersuchung vorgelegt, in welcher
flachenbezogene Schalleistungspegel festgesetzt wurden. Diese Festsetzungen haben sei-
nerzeit in den Bebauungsplan Eingang gefunden.

Weil gegenlber der bisherigen Planung Plananderungen vorgenommen wurden, wurde das
Gutachten vom Biro UTP im Marz 2005 nochmals tberprift und die aktualisierten Empfeh-
lungen in den jetzt vorliegenden Bebauungsplan Gbernommen.

4.3 Naturschutz / Bodenschutz

Im Rahmen des bestehenden Bebauungsplanes ,Gewerbe- und Industriegebiet B2-11“ wurde
im Sinne des Naturschutzes folgendes festgesetzt:

a) Planzeichnung

e Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, Pflege und Entwicklung von Natur und
Landschaft

Offentliche Griinflachen

Private Grunflachen

Zu erhaltende Baume und Straucher (Geschlossene Gehdlzverbande, Gehdlzgruppe)
Zu pflanzende Baumreihe im 6ffentlichen Bereich

Zu pflanzendende Streuobstwiese

b) Satzung

¢ Hier ist im besonderen Ziffer 11 Griinordnung Abs. 1 bis 9 zu beachten

c) Begrindung

e Hier wird im besonderen auf Ziffer 7 Gestaltung und Griinanlagen verwiesen.
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Im Rahmen einer Vorbesprechung mit der UNB am Landratsamt Donau-Ries am 20.01.2005
wurde folgendes festgelegt:

1. Als planerische Ausgangslage sind die bisherigen Festsetzungen des rechtskraftigen
Bebauungsplans zu Grunde zu legen. Diese Festsetzungen sind als planungsrechtlich
festgesetzter Bestand zu werten.

2. In einem zweiten Schritt sind dann die positiven und negativen Veranderungen ge-
genuber diesem planungsrechtlich festgesetzten Bestand zu ermitteln und die daraus re-
sultierenden Eingriffs- und Ausgleichsbedirfnisse darzustellen.

3. Samtliche landschaftspflegerischen Fachbeitrage (GOP / Eingriffs-Ausgleichs-
Bilanzierung / Umweltbericht /) werden in einem Vorgang zusammengefasst und in die
Planzeichnung, Satzung und Begrindung integriert. .

4.4 StraBenrecht

Far die Bauflachen entlang der BundesstraBBe B 2 gilt ein Anbauverbot von 20 m ab
westlichem Fahrbahnrand und eine Anbaubeschrankung von 40 m.

5. Die uberortliche Planung und Raumordnung, Einfliigung in die Bauleitpla-
nung der Gemeinde Asbach-Baumenheim

5.1 Landesentwicklungsprogramm Bayern

Das Landesentwicklungsprogramm Bayern weist Asbach-Baumenheim zusammen mit Mer-
tingen als Unterzentrum aus (vgl. Karte 12b des Landesentwicklungsprogramms Bayern).
Dies schlieBt die Schaffung und Vorhaltung von Gewerbebauflachen mit ein.

5.2 Regionalplan der Region Augsburg (Region 9)

GemaB Karte 1 (Raumstruktur) vom 22.03.1996 liegt Asbach-Baumenheim an einer Ent-
wicklungsachse von Uberregionaler Bedeutung (Donauwdrth — Augsburg).

Gemal Karte 2 (Siedlung und Versorgung) vom 22.03.1996 sind durch die geplante Gewer-
begebietsausweisung keine Belange des Bodenabbaus, der Wasserwirtschaft, des Sied-
lungswesens, des Verkehrs oder sonstiger staatlicher Planungsziele betroffen.

GemanB Karte 3 (Landschaft und Erholung) vom 22.03.1996 greift das Planungsgebiet nicht
in landschaftliche Vorbehaltsgebiete ein.

5.3 Flachennutzungsplan der Gemeinde Asbach-Baumenheim

Der Flachennutzungsplan aus dem Jahre 1984 wurde vom Biiro fur Stadtplanung Meinel aus
Augsburg erstellt und wies das Planungsgebiet als landwirtschaftliche Nutzflache mit Was-
serschutzgebieten aus.

Derzeit lauft ein Verfahren zur Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes.

Der derzeitige Verfahrensablauf gestaltete sich bisher wie folgt:

e Am 12.09.2000 wurde zum ersten Mal der Flachennutzungsplan mit planzeichnerisch
integriertem Landschaftsplan im Gemeinderat vorgestellt.

e Am 14.09.2000 wurde der Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan
den Blrgern im Rahmen einer Blrgerversammlung erlautert.
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e Nach Uberarbeitung des Flachennutzungsplans hinsichtlich redaktioneller Anderun-
gen ist der Plan am 05.12.2000 vom Gemeinderat gebilligt worden und die Gemein-
deverwaltung beauftragt worden, das Verfahren gemas § 4 Abs.1 und § 3 Abs.1
BauGB durchzuflhren.

e |n den Gemeinderatssitzungen vom 29.07.2003 und 02.03.2004 wurde Uber die wah-
rend der Beteiligung geméan § 4 Abs.1 BauGB eingegangenen Stellungnahmen ent-
schieden. Der Flachennutzungsplan wurde am 06.04.2004 gebilligt und die Bauver-
waltung mit der Auslegung geméaB § 3 Abs. 2 BauGB beauftragt.

In der Fassung von 2000 bis 2004 sind sowohl die gewerblichen Bauflachen als auch die
Granflachen des Bebauungsplanes Gewerbe- und Industriegebiet an der B2_Il enthalten.

5.4 Landschaftsplan
Die Zielsetzungen des Landschaftsplanes sind in den Flachennutzungsplan integriert.

5.5 Sonstige Fachplanungen der Gemeinde

Zur ErschlieBung des Gebietes wurden bereits entsprechende ingenieurtechnische Vorun-
tersuchungen flr die StraBenanbindung und die Schmutz- und Regenwasserbeseitigung
durchgeflhrt, welche derzeit aktualisiert werden.

6. Tangierende Planungen

Im unmittelbaren Umfeld des Plangebietes laufen derzeit keine Planungen, welche auf das
Vorhaben Auswirkungen haben.
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7. Grunordnung und Eingriffs- / Ausgleichsbetrachtung

7.1 Bestandsbeschreibung

Beschreibung / Lage
Das Gebiet liegt stid-6stlich von Asbach-Baumenheim.

Topographie / Relief
Das Planungsgebiet neigt sich ganz sanft (0,3 bis 0,5 % Gefélle) nach Norden.

Schutzgebiete
Innerhalb des Geltungsbereiches sind derzeit keine Schutzgebiete bekannt.

Biotoppotential
Das Plangebiet bertihrt keine rechtskréftig festgesetzten Biotope.

Boden, landwirtschaftliches Ertragspotential
Die anstehenden Bbéden weisen ein mittleres bis hohes Ertragspotential auf.

Boden, biotisches Potential

Der Boden ist flir das biotische Potential an diesem Standort derzeit von untergeordneter
Bedeutung. Es besteht ein hohes Entwicklungspotential aufgrund der geringen Grundwas-
ser-Flur-Abstande.

Wasserpotential
Sténdig wasserfiihrende Oberflachengewasser sind im Planungsgebiet nicht vorhanden.

Erholungspotential
Das Plangebiet ist fur die 6értliche Naherholung von untergeordneter Bedeutung.

Landschaftsbild
Das Gebiet ist von allen Seiten her sehr gut einsehbar.

Vorbelastungen

Es sind vor Ort in der derzeitigen Landschaft mit Ausnahme der intensiven Landnutzung kei-
ne wesentlichen Vorbelastungen vorhanden. Die im bisherigen, rechtskraftigen Bebauungs-
plan zulassigen Bau- und ErschlieBungsflachen sind jedoch als erhebliche Vorbelastungen
einzustufen.

Derzeitige Nutzung
Derzeit ist das Gelande wie folgt genutzt:
- Ackerflache
- Wegflache
- StraBenflache
- Verkehrsgrinflache

Konflikte, Bewertungen

Aus Sicht der Landschaftsplanung bedarf es einer Eingrinung des Baugebietes zur harmo-
nischen Einflgung in das Landschaftsbild sowie der Ausweisung von Kompensationsflachen
geman beiliegender Ermittlung zum naturschutzrechtlich erforderlichen Kompensationsbe-
darf.
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7.2 Allgemeine Konfliktbeschreibung

Durch das bisher geplante Vorhaben werden u.a. folgende Konflikte ausgelést:

= Potential Boden:

- Bodenversiegelung
- Uberformung der Topographie

- Umlagerung von Boden

= Potential Wasser:

- Abflussbeschleunigung

- Verminderung der GW-Neubildungsrate

= Potential Klima/Luft:

= Potential Biotoppotential:

- Erhéhung der Strahlungsflachen

- Umwandlung von Ackerstandort in Gewerbestandort

- méglicher Verlust von Biotopstrukturen (Gehdlzgruppen)

= Potential Erholungsnutzung:

7.3 Billanzierung von Eingriff und Kompensation

- Bebauung eines freien Landschaftsteiles

ART DER NUTZUNG BESTAND PLANUNG DIFFERENZ
Gewerbegebiet 45521 m2 51137 m2 5616 m?2
Industriegebiet 65620 m?2 48325 m2 -17295 m?2
reduzierte Gewerbegebietsfldche 0 m2 6705 m?2 6705 m?2
Summe der Baufldchen 111141 m? 106167 m? -4974 m?
Verkehrsfldchen (innerhalb urspr. Geltungsbereich) 16879 m? 25072 m2 8193 m?
Verkehrsfldchen (auBerhalb urspr. Geltungsbereich) 9176 m? 0 m2 -9176 m2
Feldweg (befestigt) 2930 m? 1170 m2 -1760 m2
Summe der Verkehrsfldchen 28985 m? 26242 m? -2743 m?
Verkehrsgriinfléchen (auBerhalb urspr. Geltungsbereich) 26824 m2 29087 m2 2263 m?
6ffentliche Griinflichen 13944 m? 21741 m2 7797 m?
private Griinflichen 24254 m? 24277 m? 23 m?
Summe der Griinfldchen 65022 m? 75105 m? 10083 m2
Regenriickhaltebecken 1545 m2 1545 m2 0 m?
Fldchen fiir MaBnahmen zum Schutz, Pflege und Entwicklung

von Boden , Natur und Landschaft (mit bestehenden Gehdlzen) 32343 m? 29977 m? -2366 m?
Summe Geltungsbereich 239036 m2 239036 m?

Die Summe der versiegelten und tberbauten Flachen (Bauflachen) reduzieren sich durch die

Plananderung um insgesamt 4.974 m2,

Die Summe der versiegelten Flachen (Bauflachen) reduzieren sich durch die Plananderung

um insgesamt 2.743 m2.

Die Summe der Grinflachen erhéht sich um insgesamt 10.083 m2.
Die Summe der Ausgleichsflachen reduziert sich um insgesamt -2.3667 mz2.
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7.4 Beschreibung der Vermeidungs- und VerminderungsmaBnahmen

Zur Vermeidung und Verminderung von Eingriffen wurden folgende MaBnahmen ergriffen:
= Festsetzungen gemaB Planzeichnung:

- Anlage von 6ffentlichen Griinflachen ,Baugebietseinbindung”

- Anlage von privaten Grinflachen ,Baugebietseinbindung*®

- Anlage von 6ffentlichen Grinflachen ,Mulden — Rigolensystem*
- Anlage von 6ffentlichen Grinflachen ,Regenrickhaltecken®

- Pflanzgebote fur Laubbaumhochstamme

- Pflanzgebote fur Gehdlzgruppen

- Pflanzbindungen fur Gehdlzgruppen

= Festsetzungen gemafl Satzung:

- Gestaltung von Fassadenflachen (B 1.3)
- H6henlage der Gebaude (B 1.4)

- Gelandegestaltung (B 2.2)

- Gestaltung von Einfriedungen (B 3)

- Uberstellung von Stellplatzen (B 4.1)

- Wasserdurchlassige Belage (B 4.2)

- Innere Durchgriinung (B 4.3)

- Freiflachengestaltungsplan (B 4.4)

- Mulden — Rigolensystem (B 4.5)

- Auffillungen und Abgrabungen (B 4.6)

7.5 Beschreibung der festgesetzten AusgleichsmaBnahmen

In der Planzeichnung sind folgende AusgleichsmaBnahmen dargestellt, welche in der Sat-
zung detailliert festgesetzt sind:

A1 Anlage eines Feuchtbiotops
A 2 Anlage einer Streuobstwiese
A 3 Anlage eines Feuchtbiotops
A 4 Anlage von Biotopstrukturen

Die AusgleichsmaBnahmen A1, A3 und A4 stellen Feuchtbiotope auf Grund des hohen
Grundwasserstandes dar. Lediglich in Siedlungsraumnéhe wurde mit der AusgleichsmalB-
nahme A 2 eine Streuobstwiese festgesetzt, die gut zum dortigen Ortsrand passt.

7.6 Eingriffs- / Ausgleichsbetrachtung

Methodik:

Wie bereits in Kapitel 4.3, letzter Absatz, ausgefiihrt, ist flr die Eingriffs- / Ausgleichsbetrach-
tung der rechtskraftige Bebauungsplan mit all seinen Festsetzungen als Bestand zugrunde
zu legen und die Veranderung demgegeniber durch die eingeleitete 1. Bebauungsplanande-
rung zu bilanzieren. Da dies im Rahmen des Umweltberichtes sehr ausfuhrlich erfolgt, wird
an dieser Stelle hier auf eine weitergehende Beschreibung des Sachverhalts verzichtet.

Der Umweltbericht ist geman § 2a BauGB separater Bestandteil der vorliegenden Begrin-
dung.

2050084 BEGR_ENTW Stand 26.04.2005 HPC Harburg



-10-

7.7 Ergebnis des Umweltberichts

Das Ergebnis des am 14.03.2005 fertiggestellten Umweltberichtes lautet (vgl. UB-Kapitel
8.0):

.Die Bilanzierung von Eingriff und Ausgleich hat beztiglich aller untersuchter Schutzgi-
ter ergeben, dass durch die geplante MaBnahme (Umsetzung der 1. Anderung und
Erweiterung des Bebauungsplans Gewerbe- und Industriegebiet An der B 2-1 in As-
bach-Badumenheim) bei Berticksichtigung der vorgesehenen landespflegerischen und
grunplanerischen Festsetzungen keine erheblichen Beeintrdchtigungen von Natur und
Landschaft verbleiben.

Der Bebauungsplan ,Gewerbe- und Industriegebiet An der B 2-1, 1. Anderung und Er-
weiterung” bringt gegenliber der bestehenden Planung keine Verschlechterung hin-
sichtlich der untersuchten Schutzgdter mit sich, sondern fiihrt insgesamt zu einer Ver-
besserung der Planung.*

8. Der Bestand auBerhalb des raumlichen Geltungsbereiches

Der Bestand auBerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches kann wie folgt beschrieben wer-
den:

Im Norden schlieBen Wohnbau- und vorhandene sowie geplante Gewerbebauflachen an das
Plangebiet an.

Im Westen grenzen Bahnfldchen und landwirtschaftliche Nutzflachen an.

Im Sdden grenzen landwirtschaftliche Nutzflachen sowie Gewerbebauflachen der Fa. Fendt
Caravan an.

Im Osten grenzen die Verkehrs- und Verkehrsgrinflachen der BundesstraB3e B 2 an.

9. Ziele und Zweck des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan Gewerbe- und Industriegebiet ,An der B 2-I1 1. Anderung und Erweite-
rung" der Gemeinde Asbach-Baumenheim hat folgende Ziele:

- Der Bebauungsplan soll durch rechtsverbindliche Festsetzungen eine stadtebaulich
geordnete Entwicklung sichern.

- Er bildet die Grundlage fur den Vollzug weiterer MaBnahmen.

- Eine abschnittsweise Realisierung ist zu ermdglichen.

- Esist den Belangen des Emissions- und Immissionsschutzes und des Gewasser-
schutzes Rechnung zu tragen.

- Die 6kologischen Belange sind zu beriicksichtigen.

- Aufgrund der Lage soll das Gebiet in die Landschaft eingegriint werden.

- Verbesserung der verkehrlichen Anbindung und der Ver- und Entsorgung.

- Die ErschlieBung der umliegenden landwirtschaftlichen Grundstlicke ist sicherzustellen.
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10. Angaben zur ErschlieBung, Ver- und Entsorgung

10.1 VerkehrserschlieBung

10.1.1 Fahrverkehr
Zur Verbesserung der Verkehrs- und Lebensverhéltnisse am stdlichen Ortsrand wer-
den folgende MaBnahmen geplant:

- Schaffung einer Stidumgehung fir den Uberértlichen Verkehr nach Mertingen und zur
Firma Zott durch Verlagerung der Mertinger StraBe nach Stden.

- Schaffung eines Kreisverkehrsplatzes flir den Uberértlichen Verkehr in der Nahe der
bestehenden Aus- und Einfahrten an der B 2 zur Verbesserung der Verkehrsvertei-
lung zur Mertinger StraBe, zum sidlichen Gemeindebereich und zum Gewerbegebiet.
Von diesen beiden Knotenpunkten in der Sidumgehung gelangt der Gewerbeverkehr
Uber die bestehende Anton-Jaumann-StraBe, die StraBen A und B in die geplanten
Bauflachen herein.

10.1.2 Tankstellenzufahrt
Die projektierte Tankstelle im nérdlichen Teil von Gl 3 kann von Augsburg her kom-
mend Uber die bestehende 6értliche Ausfahrt und tber die Uberflihrungsbriicke tber
die B 2 und den geplanten Kreisverkehr angefahren werden. Von Donauwérth her
kommend fahren Tankstellenbenutzer Gber die westliche Ausfahrt der B 2 aus und
gelangen ebenfalls Uber den geplanten Kreisverkehr zur Tankstelle.

10.1.3 Tankstellenausfahrt

Tankstellenbenutzer fahren von der Tankstelle wieder tber den Kreisverkehr, die
Uberflhrungsbriicke und das Anschlussohr Ost wieder auf die B 2 in Richtung
Donauwdrth.

In Richtung Augsburg gelangen Tankstellenbenutzer Gber die private Verkehrsflache
,Einfadelspur Tankstelle“ zun&chst baulich getrennt von der vorhandenen Einfadel-
spur auf einen gemeinsamen VerknUpfungsbereich und dann auf die BundesstraBe
B 2. Die entsprechenden Details werden in Zusammenarbeit mit dem StraBenbauamt
Augsburg vom Ingenieurunternehmen HPC, Niederlassung Harburg, ausgearbeitet
und mit dem StraBenbauamt abgestimmt.

10.1.4 StraBenbaulasttrdgerschaft

Derzeit endigt die Baulasttragerschaft des Bundes westlich der Einmiindung der
westlichen Verbindungsrampe. Im Zuge der Neuordnung der verkehrlichen Verhalt-
nisse an der B 2 — Nahtstelle zur Mertinger StraBBe ware eine Ausdehnung der Bau-
lasttragerschaft des Bundes bis zur AuBenkante Kreisverkehr sinnvoll.

Uber die notwendige bauliche Anderung des Anschlusses Asbach-Baumenheim
(Planung, Abwicklung, Kostenteilung, Baulasttragerschaft) sowie deren Unterhaltung
(Ablésung) und Verkehrssicherung ist vor der Baugenehmigung eine Vereinbarung
mit dem StraBenbauamt Augsburg abzuschlieBen. Hierzu werden Detailplane im
MaBstab 1:1000 vorgelegt.

10.1.5 FuBgénger und Radfahrer

Far die FuBganger und Radfahrer ist ein kombinierter FuB- und Radweg entlang der
Anton-Jaumann-StraBe eingerichtet. In den StraBen A und B ist jeweils ein FuBweg
vorgesehen.
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10.1.6 Landwirtschaftlicher Verkehr
Die ErschlieBung der landwirtschaftlichen Flachen erfolgt wie bisher Uber das
vorhandene Wegenetz.

10.1.7 Ruhender Verkehr
Der ruhende Verkehr ist auf Stellplatzen in den privaten Grundstlicken entsprechend
dem Bedarf unterzubringen. Ferner wurde ein 6ffentlicher, straBenbegleitender
Standstreifen fur PKWs und LKWs eingerichtet (6ffentliche Parkierungsflache).

10.1.8 Offentlicher Personennahverkehr )
Das Gebiet wird derzeit nicht vom OPNV angefahren. Die Unterbringung von Halte-
stellen im Gebiet wére jedoch jederzeit méglich und ist im weiteren Verfahren zu pri-
fen.

10.1.9 Anbindung Regenrickhaltebecken
Das Regenriuckhaltebecken wird Gber den Weg A zu Unterhaltungszwecken an das
StraBennetz des Gewerbegebietes angebunden.

10.1.10 Weitere Angaben zur Verkehrsplanung und weiteres Vorgehen
Zur Vorbereitung der Verkehrsplanung hat die Gemeinde Asbach-Baumenheim eine
Verkehrsuntersuchung beauftragt. Die Ergebnisse dieser Untersuchung sind in die
vorliegende Planung eingeflossen. Unter anderem hat diese Untersuchung dazu ge-
fuhrt, dass der Kreisverkehrsplatz dichter an die B 2 herangertckt werden konnte, da
auf der Verbindungsrampe hohe Leistungsreserven bestehen und somit kein Rick-
stau zu befirchten ist.

Die Detailplanung fur die Verbindungsrampen, den Kreisverkehrsplatz und die Sid-
umgehung wird einvernehmlich mit dem StraBenbauamt Augsburg und der Regierung
von Schwaben, SG 430, abgestimmt (letztlich in Form des RE-Entwurfes).

Fir das Vorhaben Stiidumgehung wird durch die Gemeinde Asbach-Baumenheim ein
Antrag zur Férderung der MaBnahme aus Mitteln des Gemeindeverkehrsfinanzie-
rungsgesetzes gestellt. Die Voraussetzung geméan RZ Stra sind hierbei zu beachten.

Die Einfadelspur zur BundesstraBBe B 2 wurde auf Grund der ermittelten sehr gerin-
gen Verkehrsmenge von 450 m geman Richtlinie auf 400 m reduziert, weil sie in die-
ser Lange absolut ausreichend ist und entsprechende Leistungsreserven vorhanden
sind. Sollte das Verkehrsaufkommen im Laufe der Zeit Gber die Leistungsreserven
hinaus ansteigen, ist eine Verlangerung auf dem Gemeindegebiet von Asbach-
Baumenheim in Abstimmung mit dem StraBenbaulasttrager jederzeit moglich.

Bei der Planung der Verkehrsanlagen werden die einschlagigen Normen und Richtli-
nien beachtet. Dies sind unter anderem:

- RAL-K-2

- AH - RAL - K2

- RAS - K1

- EAHV
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10.2 Wasserversorgung

Entlang des Gehweges an der Anton-Jaumann-StraBe wurde eine Trinkwasserhauptleitung
DN 150 verlegt, die so ausreichend dimensioniert ist, dass von dort aus die Versorgung des
ganzen Gebietes mit Trink- und Léschwasser sichergestellt ist.

10.3 Abwasserbeseitigung

10.3.1 Regenwasser

Das Regenwasser der Gebude- und StraBenoberfldchen wird wie dargestellt Gber
die belebte Bodenschicht der Mulden-Rigolengraben vor Ort versickert.

Das Regenwasser von schédlich verunreinigten Oberflachen ist der Schmutzwasser-
kanalisation zuzufiihren. Die Regenwasserbeseitigung ist bereits wasserrechtlich
genehmigt.

10.3.2 Schmutzwasser
Das Schmutzwasser wird dem bestehenden Netz zugefiihrt.

10.3.3 Drénwasser
Das méglicherweise anfallende Dranwasser darf nicht dem Schmutzwasserkanal zu-
geflihrt werden.

10.4 Stromversorgung

Die Stromversorgung erfolgt durch die LEW. Derzeit liegt bereits eine Versorgungsleitung im
Gehweg entlang der Anton-Jaumann-StraBe. Die Unterbringung von eventuell erforderlichen
Trafostationen in Verkehrsgrinflachen und sonstigen Flachen ist méglich.

Die Realisierung wird mit entsprechendem Vorlauf vereinbart.

10.5 Fernmeldeeinrichtungen

Die Versorgung mit Fernmeldeeinrichtungen erfolgt durch die Deutsche Telekom in AnknUp-
fung an das bestehende Netz. Derzeit liegt bereits eine Versorgungsleitung im Gehweg ent-
lang der Anton-Jaumann-StraBe.

Die Realisierung wird mit entsprechendem Vorlauf vereinbart.

10.6 Abfalle

Aufgrund der ringartigen Verkehrsfuhrung ist die Entsorgung gewerblicher Abfalle ohne
Probleme méglich. Die Einhaltung der Unfallverhitungsvorschrift ,Fahrzeug VBG 126" ist
somit gewdbhrleistet.

10.7 Gasversorgung

Im Verkehrsgriinstreifen entlang der BundesstraBBe B2 liegt eine Gashochdruckleitung des
Erdgas Schwaben. Die Schutzbestimmungen des Leitungstragers sind zu berlcksichtigen.
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10.8 Leitungsrechte

Durch die Planzeichnung und die Satzung wurden die Leitungsrechte LR 1 bis LR 3 festge-
setzt zu Gunsten der genannten Leitungstrager bzw. deren Rechtsnachfolger.

11. Baugrundverhaltnisse / Bodenschutz

Innerhalb des Geltungsbereiches wurden bisher folgende Baugrunduntersuchungen durch-
gefuhrt:

- entlang der Anton-dJaumann-StraBe (durch die Fa. Terrasond im Jahre 2001)
- auf Flustlick Nr. 973 (durch das Ingenieurunternehmen HPC im Jahre 2004)

Diese Untersuchungen haben ergeben, dass unterhalb des Mutterbodens Aue- und
Schwemmlehme von steifer bis halbfester Konsistenz bzw. Schwemmsande in lockerer La-
gerung anstehen. Tiefer folgen Lechkiese, die als locker bis dicht zu klassifizieren sind.

Den potentiellen Bauwerbern wird vor Baubeginn die Einholung von Baugrundgutachten
empfohlen. Die Gemeinde Asbach-Baumenheim haftet nicht fiir die Tragfahigkeit des Bau-
grundes.

Zum Schutz des Bodens wurde auf eine sparsame ErschlieBung geachtet.
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12. Begrundung der planungsrechtlichen Festsetzungen

12.1  Nutzung innerhalb des Geltungsbereiches

Innerhalb des Geltungsbereiches sind folgende bauliche Nutzungen zuléssig:
- reduziertes Gewerbegebiet

- Gewerbegebiet

- Industriegebiet

Von den bestehenden Wohngebauden im Stden der Gemeinde wurde somit eine vertragli-
che Nutzungsabstufung zur bestehenden Industrienutzung im Stiden hin vorgenommen.

Im reduzierten Gewerbegebiet wurden mégliche Ausnahmen, Tankstellen und Vergni-
gungsstatten nicht zugelassen, weil diese zu der vorhandenen, umgebenden Nutzung als
unvertraglich erachtet werden.

Im Gewerbegebiet wurde

e ausnahmsweise auch Anlagen fUr kulturelle, soziale, sportliche und gesundheitliche
Zwecke zugelassen, weil diese die stadtebauliche Anordnung und das Nutzungsge-
flge nicht stdren.

e die Errichtung von Wohnungen fir die Betriebsinhaber ausnahmsweise zugelassen,
damit sich dort ansiedlungswillige Betriebe, welche von der standigen Prasenz der
Betriebsinhaber oder des Bereitschaftspersonals abhéngig sind, ansiedeln kénnen.
Zum Schutz dieser Betriebe vor spateren Ansprichen von Nachnutzern im Betriebs-
wohnungsbereich wurde festgelegt, dass bei VerduBerung die Gewerbebetriebsteile
nur in Gesamtheit mit den Wohnbetriebsteilen verauBert werden darfen.

Im Industriegebiet wurden keine Ausnahmen zugelassen, damit sich keine stadtebaulichen
oder immissionsschutzrechtlichen Missstande durch Benachbarungskonflikte von Industrie-
nutzung mit Wohnnutzung oder Anlagen fir kirchliche, soziale, gesundheitliche und sportli-
che Zwecke entwickeln kénnen.

Flachenbezogener Schallleistungspegel

e Fir das Planungsvorhaben der Gemeinde Asbach-Baumenheim wurde die schall-
technische Untersuchung der Fa. UTP Umwelt — Technik und Planungs GmbH,
Augsburg, mit der Auftragsnr. 1450.1/2005 — PT angefertigt, um die Auswirkungen
der Larmimmissionen der geplanten Gewerbe- und Industriegebietsflachen auf die
schitzenswerte Nachbarschaft bewerten zu kénnen. Berechnungsgrundlage bildet
die Richtlinie VDI 2714. Zur Beurteilung der Gerauschimmissionen wurde die DIN
18005, Beiblatt 1, herangezogen.

e Die immissionswirksamen, flachenbezogenen Schallleistungspegel in dB(A) pro
Quadratmeter Grundstlcksflache dienen als HilfsgréBe fir das zulassige Emissions-
verhalten eines Gewerbebetriebs. Anhand dieser errechnen sich unter Anwendung
des definierten Rechenverfahrens fiir die umliegende Wohnnutzung Schallpegelwer-
te, sog. Immissionsrichtwertanteile, die durch die Betriebsgerdusche einzuhalten
sind.
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Die immissionswirksamen, flachenbezogenen Schallleistungspegel bedeuten, dass
auf sdmtlichen Baufeldern zur Tagzeit ein nahezu uneingeschrankter Betrieb mdglich
ist. Zur Nachtzeit ist die gewerbliche Nutzung auf den Industriegebietsflachen Gl 2
und Gl 3 — West geringfligig eingeschrankt. Auf der Gl 3 — Ost ist ein weitgehender
Nachtbetrieb moglich. Auf den Gewerbegebietsflachen GE 4 und insbesondere GE,q
mit Emissionsbeschrankung lassen sich zur Nachtzeit Gerausch erzeugende Tatig-
keiten eingeschrankt bzw. nur sehr eingeschrankt austben.

Im Zuge der Planung von Bauvorhaben sind schallschutztechnische Aspekte bereits
frihzeitig zu berlcksichtigen. Dies bedeutet, dass der beauftragte Planer bereits bei
der Grundlagenermittiung mit schalltechnischen Beratungsbiiros Kontakt aufnehmen
soll.

Infolge des StraBenverkehrslarms durch die UmgehungsstraBe sollten auf der Ge-
werbegebietsflache GE 4 Fenster insbesondere von nachts schutzbediirftigen Rau-
men (Schlaf-, Kinder-, Ruhezimmer) bis 12 m sidlich der nérdlichen Baugrenze nicht
ausschlieBlich zur StraBen zugewandten Nordfassadenseite orientiert werden.

Verkehrsflachen

Zur Absicherung der VerkehrserschlieBung wurden Verkehrsflachen festgesetzt.
Es handelt sich dabei um folgende Flachen:

Flachen fUr den dberértlichen Verkehr

- Sudumgehung (Mertinger StraBe) bis einschlieBlich Kreisverkehr (Baulasttrager
Gemeinde Asbach-Baumenheim)

- Anbindungen (Zu- und Abfahrten) an die BundesstraBe B 2 ab AuBenkante Kreis-
verkehr (Baulasttrager im stdlichen Bereich: Deutschland; im nérdlichen Bereich
derzeit Gemeinde Asbach-Baumenheim, kinftig geplant Deutschland (die Ausar-
beitung eines Abldsevertrages ist erforderlich).

Flachen far den értlichen Verkehr, wie z.B.

- Anton-Jaumann-StraBe

- StraBe A und StraBe B

- vorhandene Mertinger StraBe im stdlichen Ortsbereich

Private Verkehrsflachen ,Einfadelspur Tankstelle®,
die ausschlieBlich nur fir den Tankstellenverkehr zuléssig sind.

Offentliche Verkehrsflachen fiir

- FuB- und Radwege,
damit FuBganger und Radfahrer gefahrlos das Gebiet erreichen kénnen

- Parkierungsstreifen,
damit der fahrende Suchverkehr sich zur Orientierung im 6ffentlichen StraBenraum
zundchst auf den Parkstreifen abstellen kann, bevor er in die privaten Parzellen
einfahren kann

- Feldweg (Weg A),
damit das Regenrtckhaltebecken fir Pflege- und Unterhaltungsarbeiten vom
Gewerbe- und Industriegebiet angefahren werden kann.
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12.2 MaB der baulichen Nutzung

Das durch die Zahl der Vollgeschosse, Grund- und Geschossflachenzahl, Baumassenzahl
und Traufhéhe gepragte MaB der baulichen Nutzung nimmt von der bestehenden Industrie-
und Gewerbenutzung im vorhandenen Baugebiet ,An der B 2-1* (Fendt-Caravan) Richtung
bestehender Wohnbebauung am Siidrand von Asbach-Baumenheim hin kontinuierlich ab. Es
wurde somit bezlglich Nutzungsarten, MaBstablichkeit und MaB der baulichen Nutzung eine
nachbarschaftsvertragliche stadtebauliche Anordnung dargestellt.

Auf die Abstandsflachen gemaB Bayerischer Bauordnung wurde hingewiesen, damit diese
frihzeitig bei der Gebaudeplanung beachtet werden.

12.3 Nutzungsschablonen

Zur Zusammenfassenden und Ubersichtlichen Darstellung der Festsetzungen far
- die Art der baulichen Nutzung

- die Zahl der Geschossen

- die Grundflachenzahl

- die Geschossflachenzahl

- die Baumassenzahl

- die Bauweise

wurden in jedes Bauquartier Nutzungsschablonen eingetragen.

12.4 Bauweise, Baugrenzen

e Es wurde festgelegt, dass Baukdrperlangen tGber 50 m (abweichende Bauweise), jedoch
durch baugestalterische oder durch griinplanerische MaBnahmen zu gliedern sind, damit
nicht allzu monotone Baukérper entstehen.

e Die dargestellten Baugrenzen grenzen die Bereiche ein, innerhalb derer bauliche Anla-
gen zulassig sind.

12.5 Verkehrsordnung
e Es wurden offentliche Parkierungsflachen fir den Park- und Suchverkehr ausgewiesen.

e Es wurden Bereich ohne Ein- und Ausfahrt entlang der Flachen fir den Gberdrtlichen
Verkehr ausgewiesen, damit die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs gewahrleistet
ist.

e In den entsprechenden Knotenpunkten des Uberdértlichen Verkehrs wurden Sichtfelder
ausgewiesen, die von Bebauung, Zaunen und Aufwuchs freizuhalten sind, damit auch
hier die Sicherheit und Ubersichtlichkeit gewahrleistet ist.

12.6 Hauptversorgungsleitung

Die Gashochdruckleitung der Erdgas Schwaben GmbH wurde in der Planzeichnung darge-
stellt, damit sie bei der Planung der privaten Verkehrsflache ,Einfadelspur Tankstelle“ und
sonstiger MaBnahmen von Bebauung und Bewuchs in einem Schutzstreifen von 2,5 m
rechts und links der Achse freigehalten wird.
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12.7 Grinordnung / Landschaftspflege
12.7.1 Grinflachen

Zur Umsetzung von MaBnahmen der Griinordnung und der Landschaftspflege, zur Regen-
wasseraufnahme und zur Ortsbildgestaltung wurden folgende Grinflachen festgesetzt:

- offentliche Grinflachen ,Baugebietseinbindung”

- private Grinflachen ,Baugebietseinbindung*®

- offentliche Granflachen ,Mulden - Rigolensystem*
- offentliche Granflachen ,Regenrickhaltebecken®

12.7.2 Ausqgleichsflachen

Zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich von Auswirkungen auf den Naturhaus-
halt wurden folgende AusgleichsmaBnahmen festgesetzt:

A1 Anlage eines Feuchtbiotops
A 2 Anlage einer Streuobstwiese
A 3 Anlage eines Feuchtbiotops
A 4 Anlage einer Biotopstruktur

Die AusgleichsmaBnahmen liegen innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
,Gewerbe- und Industriegebiet An der B 2-II 1. Anderung und Erweiterung*.

12.7.3 Pflanzgebote und Pflanzbindungen

Zum Erhalt bestehender Gehdélzgruppen wurden Pflanzbindungen festgesetzt.

Zur Umsetzung der raumbildenden Ziele der Griinordnung wurden folgende Pflanzgebote
festgesetzt:

- Pflanzgebote fur Laubbaumhochstdmmen

- Pflanzgebote fir Gehdlzgruppen

Die Pflanzenauswahl orientiert sich an der standortheimischen Vegetation, deshalb sind
auch Nadelgehdlze untersagt, damit bei der duBeren Einbindung / inneren Durchgriinung
und Bepflanzung ein mdglichst ,natirliches Erscheinungsbild” entsteht.

12.8 Sonstige Festsetzungen

e Der raumliche Geltungsbereich wurde festgesetzt, damit klar definiert ist, flir welchen
Bereich die Planzeichnung und Satzung mit 6rtlichen Bauvorschriften gelten soll.

e Die Abgrenzung des MaBes unterschiedlicher Nutzungen und des flachenbezogenen
Schallleistungspegels markiert die Héhenabstufung von 12,0 m Gebaudehdhe zu 8,50 m
Gebaudehéhe zum sidlichen Ortsrand hin und die unterschiedlich festgesetzten Larm-
kontingente.

e Die dargestellten Vorkehrungen zum Schutz gegen Verkehrslarm wurden ebenfalls auf
Grund der Larmuntersuchungen von Blro UTP aufgenommen.

e Die Flachen fir die Wasserwirtschaft ,Regenrickhaltebecken” wurde zur Absicherung
von derartigen Entsorgungseinrichtungen festgesetzt.
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e Die Flachen fur Aufschittungen mit Auffillungen von mindestens 4,0 m Uber StraBen-
oberkante auf den o6ffentlichen Grinflachen wurde ausgewiesen, damit La&rmschutzwalle
zum Schutz der Wohnbebauung am slidlichen Ortsrand vor dem Verkehrslarm der B 2
und den Flachen fir den Uberdértlichen Verkehr in wirksamer Weise erfolgen kann.

e Aufden mit LR 1 bis LR 3 bezeichneten Flachen ist ein Leitungsrecht zugunsten des

jeweiligen Tragers und deren Rechtsnachfolger dinglich im Rahmen von Kaufvertragen
zu sichern, damit Leitungen eingelegt und unterhalten werden kénnen.

12.9 Zeichnerische Hinweise
e Die zeichnerischen Hinweise, wie z.B. Angaben zur Planungsgrundlage, zum Geltungs-
bereich der bestehenden Bebauungspléane, zum maBgeblichen Immissionsort IO — 1A

und zu den aufzuhebenden Verkehrsflachen und Grundsticksgrenzen wurden zum bes-
seren Verstandnis der Planungsgrundlagen gegeben.

12.10Bodendenkmaler

Die Festsetzungen zum Thema Bodendenkmaler wurden aufgenommen, um den Belangen
der Bodendenkmalpflege Rechnung zu tragen.

13. Begriindung der 6rtlichen Bauvorschriften

Zur Wahrung der Belange des Ortsbildes wurden 6értliche Bauvorschriften erlassen, die

- die Gestaltung der baulichen Anlagen
- die auBere Gestaltung der sonstigen Anlagen
- die Gestaltung von Einfriedigungen und die Gestaltung der unbebauten Flachen

regeln.

14. Hinweise

In Form von Hinweisen wurden die sonstigen Rahmenbedingungen aufgezeigt.

15. Emissionen / Immissionen

Auf die Larmschutzuntersuchung von UTP wurde im Kapitel 12.1 unter der Rubrik ,flachen-
bezogener Schallleistungspegel” bereits eingegangen.

16. Bodenordnende MaBnahmen

Die Gemeinde Asbach-Baumenheim ist im Besitz von einigen Flurstiicken. Der Erwerb wei-
terer Grundsticke zur Umsetzung der MaBnahme ist geplant.

Bodenordnende MaBnahmen sind nicht vorgesehen.
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17. Abwagungsgebot

Folgende Belange sind unter anderem abzuwagen:

- Belange der Griinordnung, des Ortsbildes und der Landschaftspflege,
hier insbesondere die auBere Einbindung und die Gestaltung des StraBenraumes.

- Belange des Naturschutzes,
hier die Ausweisung ausreichender geeigneter Ausgleichsflachen

- Belange der Landwirtschaft,
hier insbesondere die Wahrung von Zuwegungen

- Verkehrliche Belange,
hier die Verbesserung der Verkehrsverhaltnisse

- Belange des Larmschutzes;
hier der Schutz der ansassigen Bevdélkerung vor Gewerbe- und Verkehrslarm

- Belange einer effizienten Ver- und Entsorgung;
hier die Verbesserung der Abwasser- und Regenwasserbeseitigung

- Belange der Verkehrsplanung, hier: Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs

- Belange der sonstigen Versorgungstrager,
hier die Berlcksichtigung vorhandener Netze und Leitungen.

- Belange der Bodendenkmalpflege.

Die Abwagung findet durch Einbeziehung der Behérden, der Trager Gffentlicher Belange und
der Offentlichkeit statt und wird gemé&B Baugesetzbuch im Rahmen einer Beteiligung zum
Vorentwurf und zum Entwurf durchgefihrt.

18. Flachenbilanz

Auf eine Darstellung der Flachenbilanz an dieser Stelle wird verzichtet, weil diese bereits im
Kapitel 7.3 umfassend abgehandelt ist.

19. Umsetzung der Planung

Die ErschlieBungsmaBnahmen sollen Zug um Zug und nur bei bedarf umgesetzt werden.

Bei der urspriinglichen Planung ging man von rund 3,5 Mio € Baukosten fiir das ganze Ge-
biet aus. Neuere Schatzungen des Gemeindebauamtes gehen von rund 2,5 Mio € aus.

Im Rahmen der ingenieurtechnischen Bearbeitung zu den Verkehrs- und Kanalanlagen wer-
den in Klrze weitere genauen Kostenschatzungen ausgearbeitet.
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20. Bestandteile des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan Gewerbe- und Industriegebiet ,An der B 2-11 1. Anderung und Erweite-
rung" mit eingeschlossenem Grinordnungsplan und Umweltbericht besteht aus folgenden
Bestandteilen:

1. Bebauungsplan
2. Satzung

3. Begriindung

4. Umweltbericht

Aufgestellt: Anerkannt:
Harburg, den 26.04.2005 Asbach-Baumenheim, den ................
HPC HARRESS PICKEL CONSULT AG Otto Uhl, 1. Blrgermeister

Dipl.-Ing. Paul Lutz
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